Ptiloha &. 1 k usneseni ZMC &. 156 ze dne 10.9.2012

Pravidla postupu pfi prodeji bytovych domu a bytovych
jednotek ve viastnictvi hl. m. Prahy, svéfenych méstské casti
Praha 2

ve znéni schvaleném usnesenim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 2:

¢islo 156 ze dne 10.9.2012

Preambule

Pravidla postupu pfi prodeji bytovych domu a bytovych jednotek ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfenych
méstské ¢asti Praha 2, jsou zpracovana za ucelem zahajeni prodeje obecniho majetku, ktery méstska
¢ast nezbytné a nevyhnutné nepotfebuje k zajisténi specifickych potfeb obce zejména v oblasti
socialniho bydleni. Tento majetek bude nabidnut k odkoupeni osobam opravnénym Zadat o odkup,
pficemz vychodiskem pro stanoveni kupni ceny bude cena v misté a Case obvykla, stanovena na
zakladé znaleckého posudku. Objem majetku nabizeného k odkoupeni ve volebnim obdobi 2010 —
2014 je dale limitovan administrativni narocnosti pfipravy prodeje. Na zakladé transparentnich
vybérovych kritérii bude ovéfitelnym zpusobem vybrana pro prodej polovina bytovych domd, jejichz
najemnici budou vyzvani ke sdéleni, zda maji zajem o odkoupeni bytu za stanovenych podminek.

V&echny politické subjekty zastoupené v ZMC Praha 2 pfitom deklaruji vili dokongit prodej obecnich
domu v tomto objemu do konce volebniho obdobi 2010 — 2014.

Uvodni ustanoveni
Vymezeni pojmul
Pro ucely Pravidel se rozumi:

Osobou opravnénou zadat o odkup fyzicka osoba, které vznikl a trva najem bytu, podle pfislusnych
ustanoveni obCanského zakoniku, ¢i najemni vztah z jiného pravniho titulu, kterd nema dluh na
najemném a plnéni spojenych s uzivanim bytu (sluzbach), ma v pfedmétném byté trvalé bydlisté (dle
udaju v ob&anském prikazu nebo je dolozi jinym prokazatelnym zplsobem); osobou opravnénou
Zadat o odkup je pfi splnéni podminek prodeje dle téchto pravidel rovnéz uzZivatel bytu z titulu vécného
bfemene ve smyslu €asti Il. ¢lanku 4 pism. e) téchto pravidel.

Osobou opravnénou zadat o odkup neni:

a) najemce, s nimz byla najemni smlouva uzavfena na zakladé Pravidel socialniho bydleni

b) najemce, s nimz byla uzavfena najemni smlouva k bytu pro socialné potfebné ob&any dle Pravidel
pronajmu byttl v obecnich domech svétenych MC Praha 2

c) v pfipadé prodeje bytovych jednotek dle ¢asti Il. téchto pravidel najemce, se kierym méstska ¢ast
uzavfela najemni smlouvu na dobu urc€itou s vazbou na pracovni nebo sluzebni pomér (zaméstnanci
zafazeni do Uradu méstské &asti Praha 2, zaméstnanci organizaci zfizenych méstskou &asti Praha 2,
pedagogicti pracovnici, pFislusnici Policie CR, straznici Mé&stské policie hl. m. Prahy apod.)

d) ¢len Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 2 po dobu vykonu svého mandatu
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Osobou opravnénou zadat o odkup neni ani osoba, které svédci pravo spolecného najmu bytu
s osobami uvedenymi zde pod pism. a) az d).

Budovou trvald stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera je prostorové soustiedéna
a navenek uzaviena obvodovymi st€nami a stfeSnimi konstrukcemi, s nejméné dvéma prostorové
uzavienymi samostatnymi uzitkovymi prostory, s vyjimkou hal.

Bytem mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho ufadu ureny
k trvalému bydleni.

Nebytovym prostorem mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho
Ufadu urCeny k jinym ucelim nez k bydleni. Nebytovymi prostory nejsou pfislusenstvi bytu nebo
pfisludenstvi nebytového prostoru ani spole€¢né ¢asti domu.

Domem s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi takova budova, ktera je ve vlastnictvi hl. m.
Prahy — méstské ¢asti Praha 2 dle téchto pravidel (dale jen ,,dim®).

Spole€nymi ¢astmi domu casti domu urené pro spolecné uzivani, zejména zaklady, stfecha, hlavni
svislé schodisté, chodby, balkény, terasy, pradelny, susarny, kocarkarny, kotelny, kominy, vyméniky
tepla, rozvody tepla, teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotechniky, vytahy,
hromosvody, spole¢né antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo dum. Dale se za spole¢né Casti domu
povazuji pfislusenstvi domu (napf. drobné stavby) a spole¢na zafizeni domu (napf. vybaveni spole¢né
pradelny).

Jednotkou je byt nebo nebytovy prostor jako vymezena ¢ast domu podle zakona &€. 72/1994 Sb., o
vlastnictvi bytd, v platném znéni.

Druzstvem spoleCenstvi neuzavieného poctu osob, zaloZzeného podle § 221 a nasl. zak. ¢. 513/1991
Sb., obchodni zakonik, v platném znéni (dale jen ,druzstvo®).

Stavebnim bytovym druzstvem druzstvo, které vlastnim nakladem pofidilo byty formou nastaveb a
vestaveb do domu, které jsou dnes ve spravé méstské Casti Praha 2, a které je opravnéné z vécného
bfemene, jehoz obsah je vymezen v ust. § 28d odst. 1 zak. €. 42/1992 Sb., o Upravé majetkovych
vztah( a vypofadani majetkovych naroku v druzstvech, v platném znéni.

Podlahovou plochou bytu podlahova plocha vSech mistnosti v€etné pfislusenstvi bytu.

Podlahovou plochou nebytového prostoru podlahova plocha vSech mistnosti nebytového prostoru
vCetné ploch uréenych vyhradné k uzivani s nebytovym prostorem; do této plochy se zapocitava
jednou polovinou podlahova plocha vnitfnich ochozu a jinych ploch, které jsou sou¢asti meziprostoru.

Pozemkem funkéné souvisejicim pozemek, ktery je nezbytny k zajisténi pfistupu k prodavané
nemovitosti nebo plnici doplfikové funkce domu. Mze jim byt téZ zahrada, dvir apod.

Vlastnikem hlavni mésto Praha — méstska ¢ast Praha 2.

Prodejem, resp. prevodem pravomocné rozhodnuti katastralniho Gfadu o povoleni vkladu
vlastnického prava kupujiciho k domu a pozemku (jednotkam).

ZpUsobem prodeje postup spocivajici bud v prodeji bytovych domU jako celku druzstvu (¢ast I.),
nebo v prodeji jednotlivych bytovych jednotek (Cast Il.); volba zplsobu prodeje nalezi zasadné
osobam opravnénym zadat o odkup bytd v daném domé, v odlvodnénych pfipadech ji vS8ak mulze
urcit svym rozhodnutim Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 2.
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. Postup pfi prodeji bytovych domu
Clanek 1
Predmét prevodu

a) Pfedmétem prfevodu jsou domy ve viastnictvi hl. m. Prahy, svéfené méstské €asti Praha 2, urené
Zastupitelstvem méstské ¢asti Praha 2 k prodeji. Je-li hl. m. Praha — méstska ¢ast Praha 2 vilastnikem
i pozemkU( zastavénych témito domy, budou také pfedmétem prevodu spolu s pozemky potfebnymi k
zajisténi pfistupu k prodavanému domu nebo plnici doplfkové funkce domu jako napf. zahrada, dvir
aj., ke kterym je pfistup pouze z prodavaného domu, tj. s pozemky funkéné souvisejicimi.

b) Domy budou prodavany pouze druzstvim, jejichz ¢leny budou jen osoby opravnéné zadat o odkup
uzivajici minimalné 70 % podlahové plochy vSech bytd osob opravnénych Zzadat o odkup
v nabidnutém domé. Nebudou-li €leny druzstva vSichni najemci v nabidnutém domé, bude dim
prodan takovému druzstvu pouze v pfipadé, Ze druzstvo dolozi pisemny souhlas vSech najemc, ktefi
nejsou jeho Ccleny, svyjimkou téch najemcl, ktefi maji dluh vyplyvajici z najemniho vztahu
k pfedmétnému bytu s tim, aby byl dim druzstvu prodan.

c) Nedojde-li k odprodeji domu druzstvu, zlstava tento v majetku hl. m. Prahy svéfenému méstské
Casti Praha 2. Nabidka tfetim osobam je vylou€ena, vyjma prodeje jednotlivych jednotek v domé
osobam opravnénym Zadat o odkup dle &asti Il. téchto pravidel.

Clanek 2
Pravidla prevodu

a) Po vyhodnoceni zjiStovaci faze bude osobam opravnénym zadat o odkup méstskou ¢asti Praha 2
zaslana oficialni nabidka formou doporu¢eného dopisu (do vlastnich rukou). Tato obsahuje zakladni
specifikaci nabizené nemovitosti, zakladni podminky prodeje, kupni cenu v souladu s ¢lankem 4 a
poZadavek pfislibu zaloZzeni druZzstva. Takto obeslani najemci jsou povinni reagovat nejpozdéji do 60
dnu ode dne doruceni dopisu.

b) Osoby opravnéné zadat o odkup zakladaji druzstvo dle pfislusnych ustanoveni obchodniho
zakoniku.

c) Druzstvo navenek zastupuji zvolené organy, jejichz pravni zplsobilost nastava dnem zapisu do
obchodniho rejstfiku. Do té doby jednaji jménem druZstva ¢lenové pfipravného vyboru.

Clanek 3
Zakladni podminky prodeje, zajiStovaci nastroje

a) Méstska ¢ast Praha 2 si vyhrazuje pravo zfidit k prodavanym nemovitostem po dobu splaceni kupni
ceny predkupni pravo jako pravo vécné.

b) Méstska Cast Praha 2 si vyhrazuje pravo zfidit po dobu splaceni kupni ceny zastavni pravo k
prodavanym nemovitostem.

c) Méstska Cast Praha 2 si vyhrazuje pravo po dobu splaceni kupni ceny omezit dispozi¢ni pravo
druzstva k prodavanym nemovitostem. Méstska ¢ast Praha 2 mUze po druzstvu zejména pozadovat,
aby (i) do Uplného splaceni kupni ceny nepfevedlo vlastnictvi k prodavanym nemovitostem, (ii) bez
souhlasu méstské ¢asti Praha 2 nezfidilo vécné bfemeno vztahujici se k prodavanym nemovitostem,
(iii) nevydalo prohlaseni vlastnika o vymezeni jednotek v domé, (iv) nerozdélilo prodavany pozemek.
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d) Méstska c¢ast Praha 2 si vyhrazuje pravo pozadovat po druzstvu, aby pojistilo prodavané
nemovitosti, zejména dum na celou dobu do Uplného splaceni kupni ceny, a to na svUj naklad a na
pojistné plnéni minimalné ve vysi kupni ceny domu.

e) Druzstvo se zavazuje zaijistit a ruci za to, ze vSichni jeho ¢lenové jsou ke dni podpisu kupni
smlouvy ve smyslu téchto pravidel osobami opravnénymi zadat o odkup bytl v predmétném domé;
tuto skute€nost je druzstvo povinno ke dni podpisu smlouvy doloZit.

f) Méstska ¢ast Praha 2 zajisti v kupni smlouvé plnéni zavazkl druzstva uvedenych pod pism. c), d),
e) tohoto ¢l. smluvni pokutou ve vysi 10 % ze sjednané kupni ceny. Méstska ¢ast Praha 2 je zaroven
v pfipadé poruseni téchto zavazk(l opravnéna odstoupit od kupni smlouvy.

Clanek 4
Kupni cena a platebni podminky

a) Z ceny domu a stavebniho pozemku véetné pozemku funkéné souvisejicich, stanovené znaleckym
posudkem dle zak. €. 151/1997 Sb., v platném znéni, se poskytuje sleva ve vysi 10 %, nejvice vSak do
limitu podpory malého rozsahu — de minimis, podle nafizeni Komise (ES) ¢. 1998/2006 ze dne
15. prosince 2006.

b) PFi urCeni ceny podle pism. a) bude zohlednéna i pfipadna skutec¢nost spocivajici v tom, ze
k nékterym bytlm jsou uzavieny najemni smlouvy, ve kterych je zakotvena mimofadna vyhoda (napf.
snizené Ci nulové najemné) jako kompenzace za investice realizované danym najemcem (napf. pudni
vestavby).

c) Z kupni ceny nemovitosti je druzstvo povinno zaplatit 1. splatku ve vysi 20 % kupni ceny, a to do
devadesati dnu ode dne podpisu kupni smlouvy. Zaplaceni této ¢astky je podminkou pro podani
navrhu na povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

d) Zbyvajici €ast kupni ceny prodavanych nemovitosti je druzstvo povinno zaplatit formou
pravidelnych mési¢nich splatek nejpozdéji do 5 let ode dne podpisu kupni smlouvy. Po dohodé
s méstskou ¢asti Praha 2 muze druzstvo uhradit celou kupni cenu jednorazové. V takovém pfipadé se
neuplatni zajiStovaci instituty (zastavni pravo, pfedkupni pravo jako pravo vécné) ani omezeni
dispozi¢niho prava dle ¢l. 3 pism. c) a nebude pozadovano pojisténi nemovitosti dle ¢l. 3 pism. d)
téchto pravidel.

e) Pro pfipad prodleni druzstva se zaplacenim kterékoliv ze splatek sjednané kupni ceny bude v kupni
smlouvé sjednana smluvni pokuta ve vysi 10.000,- K& za kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti
druZstva zaplatit splatku v plné vysSi a v€as s tim, Ze splatnost této smluvni pokuty je s nasledujici
splatkou. Méstska ¢ast Praha 2 je zarovern v takovém pfipadé opravnéna od kupni smlouvy odstoupit.

f) V pfipadé odstoupeni méstské ¢asti Praha 2 od kupni smlouvy je tato opravnéna zapoc€ist své
pohledavky za druzstvem z tituld smluvni pokuty a nakladd vynaloZenych v souvislosti s realizaci
prodeje proti druzstvem jiz zaplacené €asti kupni ceny.

g) Naklady na vypracovani znaleckého posudku spolu s dani z pfevodu nemovitosti uhradi méstska
¢ast Praha 2. Spravni poplatek za povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti uhradi
druzstvo.

Clanek 5

Postoupeni pohledavek

Spole¢né s kupni smlouvou bude pfipadné podepsana zvlastni smlouva, kterou budou na druzstvo
uplatné postoupeny vSechny splatné pohledavky ztitulu dluzného najemného za byty a nebytové
prostory a plateb za sluzby spojené s uzivanim bytl a nebytovych prostor, pfipadné bezdivodného
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obohaceni, a to v€etné pfisluSenstvi a nakladd soudnich fizeni vzniklych v souvislosti s vymahanim
téchto pohledavek — vSe k datu podpisu této smlouvy o postoupeni pohledavek.

Clanek 6
Zavér

a) Pfi samotném jednani o uzavieni vSech smluv, které souviseji s prodejem nemovitosti, a jejich
podminkach, bude jednano pouze s osobami opravnénymi za druZstvo jednat &i je zastupovat.

b) BlizSi vymezeni jednotlivych podminek prodeje bude obsahovat kupni smlouva.

Il. Postup pfi prodeji bytovych jednotek
Clanek 1
Predmét prodeje

a) Pfedmétem prodeje jsou pouze bytové jednotky uzivané osobami opravnénymi zadat o odkup v
domech svéfenych méstské ¢asti Praha 2, uréenych Zastupitelstvem méstské ¢asti Praha 2 k prodeji v
souladu se zakonem €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt(, v platném znéni, v€etné jejich pfisluSenstvi a
odpovidajiciho podilu na spoleénych &astech domu a zastavéném pozemku.

b) Neobsazené bytové jednotky budou prodany formou vybérovych fizeni nebo formou vefejné drazby
podle zak. €. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, v platném znéni, pfipadné budou pronajaty
s naslednou moznosti odkupu najemcem. V pfipadé odkupu pronajatého bytu ngjemcem se na tyto
najemce budou bez omezeni vztahovat slevy dle €. 2 pism. f) a g) téchto pravidel. Zbyvajici
neobsazené jednotky zlstanou dale ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, ve spravé méstské Casti

Prahy 2.

c) Nebytové jednotky zustanou nadale ve vlastnictvi méstské ¢asti Praha 2 nebo budou prodany
formou vybérovych Fizeni, pfip. formou vefejné drazby podle zak. €. 26/2000 Sb., o vefejnych
drazbach, v platném znéni. O vyjimkach, tj. prodeji jednotlivym zajemcum, bude rozhodovat

Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 2.

d) Pro ucel prodeje jednotlivych bytovych jednotek je tfeba splnit podminku ustanoveni § 5 odst. 1 zak.
€. 72/1994 Sb., v platném znéni. Podminkou je zpracovani ,Prohlaseni vlastnika budovy®, jez uréuje
prostorové €asti budovy, které se za podminek stanovenych zdkonem a v souladu se stavebnim
uréenim stanou jednotkami a spole€nymi ¢astmi domu.

Clanek 2
Kupni cena a platebni podminky

a) Nabidkovou cenou se dle ¢asti Il. téchto pravidel rozumi cena v misté a ¢ase obvykla, stanovena
na zakladé znaleckého posudku dle zakona ¢. 151/1997 Sb., v platném znéni, pfipadné dale
navysena o ¢astku dle pism. d) tohoto ¢lanku za moznost vybudovani pudni vestavby. Zakladni cena
bytové jednotky je doplnéna o cenu odpovidajiciho podilu na spole¢nych prostorach a zastavéném,
pFip. i souvisejicim pozemku (jednotka, podil na spoleCnych €astech domu, podil na zastavéném
a prip. i souvisejicim pozemku, dale jen ,nemovitost®). V pfipadé znaleckého posudku vypracovaného
na zakladé zadani osoby opravnéné zadat o odkup podle pism. c) tohoto ¢lanku se nabidkovou cenou
rozumi cena upravena dle pism. c) tohoto ¢lanku.
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b) Kupni cenou se dle ¢asti Il. téchto pravidel rozumi nabidkova cena upravena o slevy dle ¢lanku 2
pism. f) a g) téchto pravidel. Kupni cena bytové jednotky uzivateld bytd z titulu vécného bfemene bude
stanovena individualné, vzhledem ke specifické povaze téchto pfipadu.

c) Odmitne-li osoba opravnéna zadat o odkup cenu stanovenou znaleckym posudkem vyhotovenym
na zakladé zadani méstské Casti Praha 2, ma pravo na svUj naklad zajistit zpracovani znaleckého
posudku. Cini-li odchylka ceny bytové jednotky dle znaleckého posudku méstské casti Praha 2 od
znaleckého posudku osoby opravnéné zadat o odkup méné nez 10 % véetné, stanovi se nabidkova
cena aritmetickym primérem cen obou znaleckych posudkl. V pfipadé vétsi odchylky je mozno
bytovou jednotku prodat pouze za cenu odpovidajici znaleckému posudku méstské Casti Praha 2.
Zpracovani znaleckého posudku osobou opravnénou Zadat o odkup nema vliv na vysi &astky podle
pism. d) tohoto ¢lanku.

d) Nabidkova cena bytovych jednotek v bytovych domech se spoleénymi €¢astmi domu vhodnymi
k vybudovani pudnich vestaveb bude navy$ena o cenu odpovidajiciho podilu na téchto spolecnych
Castech domu vhodnych k budovani.

e) Minimalné 20 % kupni ceny musi byt uhrazeno do 90 dnG ode dne podpisu kupni smlouvy.
Zbyvajici ¢ast kupni ceny muze byt rozlozena do pravidelnych mési¢nich splatek tak, aby zbyvajici
Cast kupni ceny byla zaplacena nejpozdéji do 5 let od podpisu kupni smlouvy.

f) Pfi jednorazovém zaplaceni kupni ceny do devadesati dnli ode dne podpisu kupni smlouvy se
poskytuje sleva ve vysi 5 % z nabidkové ceny nemovitosti. Zaplaceni celé kupni ceny je v takovémto
pfipadé podminkou pro podani navrhu na povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

g) Z nabidkové ceny nemovitosti se dale poskytuje sleva ve vysi:

nejvySe 3 % za kazdy rok omezeni dispozi¢niho prava. Kupujici mize v kupni smlouvé pfijmout
zavazek, Ze béhem doby 1 az 10 let nasledujici po vloZeni jeho vlastnického prava do katastru
nemovitosti jednotku neproda, nedaruje, nesméni, nevlozi do majetku jiné osoby ani Zadnym jinym
zpusobem nezcizi. Délka tohoto omezeni dispozice je na uvazeni kupujiciho. Tuto slevu je mozné
poskytnout nejdéle za dobu 10 let v maximalni vysi 30 %.

Tato sleva se neposkytuje v pfipadé prodeje osobam opravnénym Zadat o odkup, které uzaviely
najemni smlouvu na dobu urcitou jednoho roku po 1. 1. 2011.

V pfipadé odkupu bytové jednotky se poskytne sleva dle pism. f) a g) tohoto ¢lanku pouze v takové
vy$i, aby kupni cena za 1 m® bytové jednotky &inila nejméné 22.000,- K&.

h) Znalec bude pfi vypracovani znaleckého posudku, a tedy i pfi vypoétu ceny bytové jednotky,
vychazet z udaju uvedenych v evidenénim listu. K Upravam provedenym na naklady najemce
v pfipadé, Ze méstska ¢ast Praha 2 dala souhlas s upravou a byly ji doloZzeny néklady na realizaci
takové upravy, bude pfihliZzeno a naroky ngjemce z téchto uprav budou vypofadany v ramci kupni
ceny bytové jednotky.

Clanek 3
Nastroje zajisténi smlouvy

a) V pfipadé, ze kupni cena nebude zaplacena v terminu dohodnutém v kupni smlouvé, ma méstska
Cast Praha 2 pravo na odstoupeni od smlouvy. V kupni smlouvé bude dale ve prospéch méstské ¢asti
Praha 2 sjednana pro pfipad prodleni s placenim jednotlivych splatek kupni ceny smluvni pokuta ve
vySi 10.000,- K& za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti zaplatit splatku v pIné vysi a v€as. Splatnost
této smluvni pokuty je s nasledujici splatkou.

b) Méstska ¢ast Praha 2 si vyhrazuje pravo zfidit do Uplného splaceni celé kupni ceny k prodavané
nemovitosti zastavni pravo a predkupni pravo jako pravo vécné. V pfipadé jednorazového zaplaceni
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celé kupni ceny do devadesati dnu ode dne podpisu kupni smlouvy se zastavni a predkupni pravo
nezfidi.

c) Méstska c¢ast Praha 2 si vyhrazuje pravo po dobu splaceni kupni ceny omezit dispozi¢ni pravo
kupujiciho k prodavané nemovitosti. Méstska ¢ast Praha 2 muzZe po kupujicim zejména pozadovat,
aby (i) do uplného splaceni kupni ceny nepfevedl vlastnictvi k prodavané nemovitosti, (i) bez
souhlasu méstské ¢asti Praha 2 nezfidil vécné bfemeno vztahujici se k prodavané nemovitosti.

d) V pfipadég, Ze cela kupni cena nebude kupujicim zaplacena nejpozdéji do 5 let ode dne podpisu
kupni smlouvy a zaroven v této Ihuté nebude kupujicim uhrazena i pfipadna smluvni pokuta dle pism.
a) tohoto ¢lanku, je méstska ¢ast Praha 2 opravnéna od této smlouvy odstoupit s tim, Ze je v tomto
pfipadé opravnéna pozadovat po kupujicim jednorazovou smiuvni pokutu ve vysi 10 % kupni ceny,
kterou je méstska &ast Praha 2 opravnéna zapodist proti pohledavce kupujiciho na vraceni jiz
zaplacené &asti kupni ceny.

e) Kupni smlouva bude obsahovat zavazné prohlaseni kupujiciho, Ze je ke dni podpisu kupni smlouvy
osobou opravnénou Zadat o odkup pfedmétného bytu. Pokud se toto prohladeni kupujiciho ukaze byt
kdykoliv po podpisu kupni smlouvy nepravdivym, je méstska Cast Praha 2 opravnéna odstoupit od
kupni smlouvy a pozadovat od kupujiciho zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 10 % kupni ceny, jakoz i
Uhradu pfip. vzniklé 8kody ¢i jiné Uujmy, ktera by tim prodavajicimu vznikla. Méstska ¢ast Praha 2 je
opravnéna zapocist smluvni pokutu proti kupujicim jiZ zaplacené €asti kupni ceny.

Clanek 4
Pravidla prodeje bytovych jednotek

a) PFi prodeji bytovych jednotek se bude postupovat v souladu se zakonem ¢. 72/1994 Sb., o
vlastnictvi bytd, v platném znéni.

b) Méstska ¢ast Praha 2 zajisti vymezeni jednotlivych bytovych jednotek v souladu s ustanovenim § 4
zakona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byt(, v platném znéni a sepsani navrhu kupni smlouvy na pfevod
bytové jednotky spolu s pfisluSnymi podily na spoleénych &astech domu a pozemku a dalSich smluv s
tim souvisejicich.

c) Osoby opravnéné zadat o odkup bytovych jednotek v uréenych domech budou méstskou Casti
Praha 2 vyzvany k tomu, aby méstské €asti predloZily pisemnou nabidku na uzavfeni kupni smlouvy,
jejimz pfedmétem bude pfislusna bytova jednotka, v&etné pfislusného podilu na spole¢nych &astech
domu a pozemku. Soucasti nabidky bude i prohlaseni, Zze osoba opravnéna zadat o odkup je
ucinénou nabidkou vazana po dobu jednoho roku. Osoba opravnéna zadat o odkup ruci za spravnost
a aktualnost osobnich udaji uvedenych v nabidce.

d) Méstska ¢ast Praha 2 bude nabidky na uzavfeni kupnich smluv ucinéné podle pism. c) akceptovat
v pfipadé, Ze je ucini osoby opravnéné zadat o odkup byt uzivajici minimalné 70 % podlahové plochy
vSech bytu osob opravnénych zadat o odkup v daném domé.

e) Méstska Cast Praha 2 umozni uCastnit se prodeje bytovych jednotek i najemnikim Stavebniho
bytového druzstva, budou-li s tim tito najemnici i Stavebni bytové druzstvo souhlasit.

f) Naklady na vypracovani znaleckého posudku spolu s dani z pfevodu nemovitosti uhradi méstska
¢ast Praha 2. Spravni poplatek za povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti uhradi
kupuijici.
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Clanek 5
Postoupeni pohledavek

Pfipadné pohledavky z titulu dluzného najemného za byty a nebytové prostory a plateb za sluzby
spojené s uzivanim bytl a nebytovych prostor, pfipadné bezdivodného obohaceni, budou feSeny pfi
prodeji jednotky, ke které se vazi.

Clanek 6

Zajisténi spravy domu

Spravu domu bude az do pfipadného zvoleni nového spravce vykonavat spravce plvodni.

Clanek 7

Spolecéenstvi vlastniktl jednotek

Méstska cast Praha 2 plni povinnosti ulozené ji zakonem €. 72/1994 Sb., v platném znéni, zejména je
povinna uvédomit ostatni vlastniky bytovych jednotek o vzniku spole€enstvi vlastnikd jednotek,
svolava prvni schiizi shromazdéni spoleCenstvi (ustanoveni § 9 odst. 8 zakona), pfipadné plni
povinnosti dle ustanoveni § 9 odst. 9 a § 10 odst. 2 uvedeného zakona.

Clanek 8
Nastroje zajisténi proti spekulaci s byty
a) Pro pfipad poruseni zavazku uvedeného v ¢lanku 2 pism. g) bude ve smlouvé sjednana smluvni

pokuta ve vysi souCtu poskytnuté slevy dle €asti Il. Clanku 2 pism. g) téchto pravidel a 10 % nabidkové
ceny nemovitosti.

b) V pfipadech zvlastniho zfetele hodnych mize v budoucnu méstska ¢ast Praha 2 s kupujicim uzavfit
zvlastni dohodu, ve které mu bude néktera z dispozic uvedenych v ¢lanku 2 pism. g) umoznéna, aniz
by vi&i nému byla uplatnéna smluvni pokuta.

Clanek 9
Zavér

a) Prohlaseni vlastnika dle ustanoveni § 4 zakona &. 72/1994 Sb., v platném znéni, nema vliv na
souhlas vlastnika s pfipadnou vyménou bytu.

b) BlizSi vymezeni jednotlivych podminek prodeje bude obsahovat kupni smlouva.

lll. Pouziti vynosu

a) Vynosy z prodeje domu a bytovych jednotek budou soustfedény na zvlastnim uétu MC Praha 2 a
jejich vyuziti podléha schvaleni Zastupitelstvem méstské €asti Praha 2. Tento finan¢ni kapital bude co
nejefektivnéji zhodnocovan zplsobem, ktery schvali Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 2.

Tato pravidla nabyvaji platnosti a ucinnosti dnem schvaleni Zastupitelstvem méstské casti
Praha 2. Jakékoli jejich upravy, zmény ¢&i dopliiky podléhaji rovnéz schvaleni Zastupitelstvem méstské
Céasti Praha 2; bez tohoto schvaleni jsou neplatné.
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