P¥iloha k usneseni RMC &. 584 ze dne 18. 7. 2016

Pravidla socialni bytové politiky MC
Praha 2

Zkratky a pojmy

Pro prehlednost jsou v textu uzivany nasledujici zkratky:

CR - Ceska republika

EU - Evropska unie

MC - méstska ¢ast

RMC - Rada méstské ¢asti

UMC - Utrad méstské ¢asti

Pojmem ,bytova komise“ se rozumi poradni organ ,bytova komise Rady
méstské c¢asti Praha 2“

Pojmem ,socidlni komise“ se rozumi poradni organ ,socidlni komise Rady
méstské c¢asti Praha 2“

Preambule

RMC Praha 2 vytvotila Pravidla socialni bytové politiky (dale jen Pravidla) v roce
2012 v reakci na situaci, kdy doslo k ukonceni deregulace najemného, ustalil se
bytovy trh a postupy v oblasti bytové politiky bylo Zadouci soustredit do
uceleného dokumentu. Byla zohlednéna téZ analyza potieb v oblasti socidlniho
bydleni u seniort na Praze 2, stejné jako informace o dynamice pronajmu
volnych obecnich bytd a poctu zajemct o tyto byty.

Nova pravidla i jejich aktualizace vychazeji z programovych cili. Témi je obecné
zajiSténi stabilizace dlouhodobych rezidentii Prahy 2 sdobrou platebni
moralkou, plnéni zadkladnich socialnich funkci obce a uplatiiovani ekonomickych
nastroji v oblasti najma a vyse najemného. V oblasti socidlni bytové politiky pak
poskytovani adresné a socidlné citlivé podpory tém, ktefi ji opravdu potiebuji.

Mira verejné podpory poskytované na zakladé téchto pravidel je stanovena tak,
aby byla identickd pro najemce, ktery bydli v soukromém domé, tak i pro
najemce bydlictho vdomé obecnim. Podpora spociva v poskytnuti najemniho
bytu svéfeného MC Praha 2 a zarovei v poskytnuti finan¢niho zvyhodnéni
formou slevy na najemném.

Pravidla vychazeji z konceptu, kdy je vedle najmu trzniho (auk¢ni), stanoven
najem zakladni a najem sniZzeny (viz kap. 1.). SniZzené najemné je koncipovano
tak, aby vySe najemného nikdy neklesla pod primeérnou nakladovou uroven
dostacCujici na udrzbu nemovitosti. Mechanismy vypocCtu cen najmi jsou v
pravidlech nastaveny relativnimi hodnotami, tedy tak, aby jejich platnost
nevyprsela s postupnou zménou vySe vstupnich kritérii.



Zakladnim vychodiskem pravidel je, aby pomoc byla vZdy adresna i socialné
citliva. Vstupni Kkritéria byla stanovena tak, aby bylo moZné uspokojit maximalni
pocet zadosti téch, ktefi pomoc opravdu potirebuji a aby pfi jejich posuzovani
bylo moZno postupovat s maximalni transparentnosti.

Prioritni skupiny obyvatel MC Praha 2, na néZ se bytova politika zejména
zaméruje, jsou:

Seniori

Mladé rodiny
Zdravotné postiZeni
Socialné potrebni

Zplisob podpory je specificky pro kazdou skupinu obyvatel tak, aby mira a typ
pomoci presné odpovidala jejich Zivotni situaci. Konkrétné v piipadé seniort jde
o podporu zpravidla trvalou, v pripadé zdravotné postizenych o podporu
docasnou a pribézné vécné prezkoumavanou. V pripadé socialné potiebnych a
podpory mladych rodin jde o podporu do¢asnou a k tomu zaroven postupné se
sniZujici tak, aby byli motivovani k dosaZeni sobéstacnosti.

Najem obecniho bytu podle téchto pravidel neni narokovy. Zadost musi byt
projednana nejprve bytovou komisi a nasledné schvalena RMC Praha 2.

Zadatelé, ktef{ nespliiuji kritéria pro zatrazeni ani do jedné z podporovanych
skupin obyvatel, mohou usilovat o obecni byt naptiklad podle Pravidel verejné
soutéZe o najem obecnich bytd schvalenych usnesenim RMC Praha 2 (byty za
smluvni ndjemné, tzv. aukce).

1. Stanoveni konceptu zakladniho a snizeného najemného

e Zakladni najemné (cena za m?) je stanoveno rozhodnutim RMC. Vychazi
z primérného najemného z aukci (trzni ndjem) a ze vSech relevantnich
dostupnych udajt?.

e Cena za m? zikladniho najemného je aktualizovdna vzidy ve Ctvrtém
ctvrtleti kalendainiho roku pro rok nasledujici.

e Pri prodluZovani najemnich smluv podle téchto pravidel bude nova vyse
najemného odvozena z aktualizovaného zakladniho ndjemného.

e SniZzené ndjemné je takové, které je sniZené oproti najemnému
zakladnimu.

e VySe procentniho sniZeni je uvedena v pravidlech pro jednotlivé skupiny.

1 Naptiklad informaci z Ceského statistického tiadu, Ministerstva pro mistni
rozvoj, Ministerstva primyslu a obchodu, Ministerstva financi, Magistratu
hlavniho mésta Prahy atd.



2. Seniofi

Byty pro seniory jsou urceny jako pomoc osobam, které dovrsily vék odchodu do
starobniho diichodu a nemohou svoji bytovou situaci resit vlastnimi silami.
Podpora starobnim diichodciim je dvoji, jednak v nabidce malometrazniho bytu,

ktery

sdm o sobé je méné ndkladny, a zaroven poskytnutim sniZzeného

najemného. Byty pro seniory jsou urceny pro jednu az dvé osoby.

2. 1. Vstupni kritéria:

a)
b)

9)

Zadatel i ptipadny druhy ¢len domacnosti musi ke dni podani Zadosti
dosahnout véku starobniho diichodce na tizemi CR.

Zadatel a piipadny druhy ¢len domacnosti doloZi vysi pifjmd, ta nesmi
u zadného z nich presahnout vysi primérného diichodu? na tzemi hl.
mésta Prahy. Do celkové vySe piijma se nezapocitavaji davky socidlnich
systému spojené s bydlenim (piispévek na bydleni, doplatek na bydleni).
Dale se do prijmi nezapocitava privydélek nepiesahujici ¢astku 5.000,- K¢
mésicné.

DoloZena vyse prijml obou ¢leni domacnosti nesmi v souctu presadhnout
1,5nasobek primérného diichodu na izemi hl. mésta Prahy.

Trvaly pobyt na tizemi MC Praha 2 minimalné& po dobu 20 let pro prvniho
Zadatele, druhy ¢len domacnosti musi spliiovat podminku minimalné 5 let
trvalého pobytu; jde-li o statniho prisluSnika zemé mimo EU, je nezbytné
dolozit potvrzeni o délce pobytu.

DoloZeni prohlaSeni Zadatele (a druhého c¢lena domadacnosti, jde-li
o Zadatelskou dvojici), Ze neni vlastnikem ani spoluvlastnikem jiného
objektu urceného k bydleni. Dale predlozi majetkové priznani - cestné
prohlaseni o vlastnictvi movitého a nemovitého majetku.

DoloZeni platné ndjemni smlouvy k bytu na izemi Prahy 2, jehoZ je v dobé
podani Zadosti ndjemcem, vCetné vyjadieni pronajimatele o tom, Ze najem
dosud trva.3

DoloZeni evidenc¢niho listu stavajiciho bytu (nesmi byt starsi 3 mésicii)
avyjadieni pronajimatele o vyporadani vSech pohledavek, eventualné
o dluznych castkach. Na Zadatele, ktefi jiZ pii posuzovani nové Zadosti
dovrsi véku 85 let a Ziji osaméle, popripadé s piislusnikem domacnosti,
ktery jiZ dovrsil rovnéz tohoto véku, se nevztahuje bod b) a c).

2. 2. Postup schvalovani Zadosti

Zadatel vyplni Zadost na predepsaném formulati.

Soucasti Zadosti jsou rovnéz prilohy (jejich seznam je na formulari
uveden): diichodovy vymér (ptip. diichodové vymeéry), potvrzeni o vysi
piijml, majetkové priznani, nadjemni smlouva, evidencni list, prislusna
vyjadrenti stavajiciho pronajimatele.

Bytové oddéleni dorucenou zadost o byt zkontroluje a v ptipad¢, Ze nebyly dolozeny vSechny
pozadované dokumenty, vyzve zadatele k jejich doplnéni. Pokud Zzadatel ve lhate¢ 15 dnil

dokumenty nedoplni nebo nesplni vstupni kritéria, bude o odmitnuti zadosti informovan
povéienym zastupcem MC Praha 2 pro oblast bytovou.

2 Podle aktualné nejnovéjsich tidaji CSU.

3V pripadech hodnych zvlastniho zietele miize RMC rozhodnout o vyjimce.



e Pokud nedojde kodmitnuti Zzadosti dle piedchoziho bodu, bude Zzadost postoupena
Kk projednani bytové komisi RMC, kterd kladna doporudeni postoupi bytovému oddéleni
UMC; zaporna a nerozhodnuta k projednani RMC.

V pripadé, Ze byla splnéna vSechna vstupni kritéria, postupuje se nasledujicim
zplsobem:

e Bytové oddéleni vyhleda Zadateli vhodny byt. (moZné jsou maximalné tri
nabidky, které v ramci moZnosti odpovidaji pozadavkiim Zadatele a jsou
rovnéz primérené jeho zdravotnimu stavu). Nabidkou se rozumi
informace Zadateli o tom, Ze MC ma k dispozici vhodny byt. Pii odmitnuti
trettho nabidnutého bytu bude Zadatel vytazen z evidence Zadateld o
najem bytu. O vyrazeni rozhodne povéreny zastupce MC Praha 2.
Opakované podani zadosti je v tomto pripadé moZné nejdiive po uplynuti
dvou let ode dne vyrazeni z evidence.

e Jestlize bude nabizeny byt Zadateli vyhovovat, rozhodne RMC Praha 2
o uzavieni ndjemni smlouvy k bytu se statutem: , Byt pro seniory*.

2. 3. Stanoveni velikosti bytu pro seniory

Mira podpory je identicka jak pro Zzadatele, kteri v dané dobé bydli v obecnim
byté, tak i pro zadatele, kteii bydli vdomech soukromych majiteld. VSichni
zajemci spliujici vstupni kritéria mohou Zadat o byt mensich rozmérd, a to tak,
Ze Zadateli mliZe byt pronajat byt primérené velikosti maximalné do vymeéry:

e 40 m?2- pro jednu osobu
e 50 m?2- pro dvé osoby

Poznamka k bytu pro dvé osoby:
Pripadné umrti jednoho zndjemct nebude mit vliv na moZnost prodlouzeni
smlouvy k bytu vétsimu nez 40 m2.

2. 4. Vyse snizeného najemného
V pripadé bytG pro seniory se sniZzené najemné urc¢i odectenim 30 %
ze zakladniho najemného.

Zplisob vypoCtu vySe najmu je popsan v kapitole Stanoveni konceptu
snizeného najemného.

Priklady pri stanovené cené za zakladni najemné ve vysi 120 K¢/m?:

Velikost bytu v m? 20 30 40 50
Cena v K¢/m? pri aplikaci 84 84 84 84
sniZzeného najmu o0 30 %

VySe mésicniho najemného 1680 2520 3360 4200
bytu v K¢

V ptipadé stavajicich najemcii v obecnich bytech je moZné pozadat o sniZzené
najemné bez nutnosti vymény bytd, a to tak, Ze sleva bude uplatnéna pouze na
prvnich 40 m2 podlahové plochy bytu v ptipadé jednoho najemce a prvnich 50
m?2 podlahové plochy v pripadé dvou osob. Pripadné m? presahujici tento limit
budou hrazeny ve vysi zakladniho najemného. SniZené najemné miZe byt
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priznano na zakladé posouzeni Zadatele podle vstupnich kritérii pro najem bytu
pro seniory a bude upraveno dodatkem k najemni smlouvé pti zachovani
ostatnich podminek najemni smlouvy.

2. 5. Doba trvani najmu
Najemni smlouva se uzavira na 3 roky.

Pokud je ndjemcem osoba, které byla rozhodnutim soudu omezena svépravnost, mize
byt najemni smlouva uzaviena na dobu neurcitou s infla¢ni dolozkou.

0 dalsi 3 roky se ndjemni smlouva prodluzuje, kdyz:
¢ ndajemce radné plni své povinnosti
e njjemce neprojevi pred uplynutim takto stanovené doby najmu viili
v ndjemnim vztahu nepokracovat
e najemce nadale spliuje vstupni kritéria pro uzavieni najemni smlouvy
(najemce dolozi: dlichodovy vymér, piipadny doklad o vysi pfijmu, Cestné
prohlaseni o vlastnictvi nemovitého a movitého majetku...)
Toto pravidlo se pouZije i opakované vZdy pri skoneni prodlouZené doby najmu.
Pii splnéni vech podminek bude prodlouzeni doby najmu schvaleno v RMC. Pfi
nesplnéni nékteré z podminek bude Zadost projednana v bytové komisi a
nasledné v RMC.

Dosahne-li najemce nebo spolecni najemci bytu ke dni uzavieni nebo
prodlouZeni najemni smlouvy véku 80 let, pak pfi splnéni vSech podminek s nim
bude najemni smlouva uzaviena na dobu neurcitou s infla¢ni dolozkou.

Pfi prodluzovani ndjemnich smluv najemctim, kteri byli feseni pronajmem bytu
v obdobi do 31. 10. 2012 (ve smyslu diivéjSich pravidel socidlniho bydleni a
pravidel pronajmu bytd v obecnich domech) nesplnéni vstupniho Kkritéria délky
trvalého pobytu na uzemi méstské Casti Praha 2 neni prekazkou prodlouZeni
smlouvy a poskytnuti sniZzeného najemného, jsou-li ostatni vstupni kritéria pri
posuzovani Zadosti o prodlouZeni ndjemni smlouvy splnéna.

Pfi uzavirdni prodlouZené najemni smlouvy (nebo dodatku) bude stanovena
nova vySe najemného vypocitana z aktualné platné vyse zakladniho najemného.

Jestlize najemce pri prodluZovani doby najmu nesplni vstupni kritéria pro
uzavieni najemni smlouvy, miize s nim byt prodlouZena najemni smlouva za
zakladni ndjemné. Pri neplnéni povinnosti ndjemce (napft. neplaceni najemného)
nebo vyjde-li najevo, Ze najemce uvedl v Zadosti nepravdivé udaje, nebude
ndjemni smlouva prodlouzena. Uvedeni nepravdivych udaji v Zadosti miize byt
diivodem k uplatnéni trestnépravniho postihu.



3. Mladé rodiny — startovaci byty

Podpora mladych rodin je pro MC Praha 2 kli¢ova vzhledem k tomu, Ze Praha 2
patii z hlediska vékové skladby obyvatel k nejstar$im v Ceské republice. Koncept
startovacich bytd je postaven tak, Ze bytova pomoc pomaha mladym rodinam
preklenout ekonomicky nejobtiZnéjsi 1éta na zacatku profesni drahy. Podpora je
koncipovana jako doCasna a postupné se snizujici.

3. 1. Vstupni kritéria:

a)
b)
c)

d)

g)

Musi jit bud' o manZelstvi, nebo nesezdany par* s nezletilym ditétem.
Zadny z partneri nesmi byt v dobé podani Zadosti starsi 30 let (véetné).
Alespori jeden z partnert musi mit obéanstvi CR.

Jeden z partneri musi mit trvaly pobyt na tizemi MC Praha 2 minimalné
po dobu 2 let (v ptipadé obcana statu mimo EU nutno dolozit potvrzeni o
délce pobytu).

Oba partnefi musi prokazat, Ze jim nesvédci zadné vlastnické pravo
k jinému objektu ur¢enému k bydleni.

Piijem obou partnerii nesmi dohromady byt mensi nez 0,8ndsobek
primérné mzdy v hl. mésté Praze>.

Prijem obou partneri nesmi dohromady presahovat 1,3nasobek
primérné mzdy v hl. mésté Praze®.

Do celkové vysSe prijmi se nezapocitavaji davky socidlnich systémi
spojené s bydlenim (prispévek na bydleni, doplatek na bydleni).

3. 2. Postup schvalovani zadosti

Zadatel vyplni Zadost na predepsaném formuldfi, véetné vsech
poZadovanych priloh (jejich seznam je na formulati uveden).

Bytové oddé€leni doru¢enou zadost o byt zkontroluje a v pripadé, Zze nebyly doloZzeny vSechny
pozadované dokumenty, vyzve zadatele k jejich doplnéni. Jestlize Zadatel ve lhaté 15 dnd
dokumenty nedoplni nebo nesplni vstupni kritéria, bude o odmitnuti Zadosti informovan
povétenym zastupcem MC Praha 2 pro oblast bytovou

KdyzZ nedojde k odmitnuti Zadosti dle pfedchoziho bodu, bude Zadost postoupena k projednani
bytové komisi RMC, ktera kladna doporuceni postoupi bytovému oddéleni UMC; zaporna a
nerozhodnuta k projednani RMC.

V pripadé, Ze byla splnéna vSechna vstupni kritéria, postupuje se nasledujicim
zplsobem:

Bytové oddéleni vyhleda Zadateli vhodny byt (moZné jsou maximalné tri
nabidky, které v ramci moznosti odpovidaji pozadavkim Zzadatele a jsou
rovnéZz primérené jeho zdravotnimu stavu). Nabidkou se rozumi
informace Zadateli o tom, Ze MC ma k dispozici vhodny byt. Pii odmitnuti
tretiho nabidnutého bytu bude Zadatel vyrazen z evidence ZadatelG o
najem bytu. O vyfazeni rozhodne povéieny zastupce MC Praha 2 pro
oblast bytovou. Opakované podani Zadosti je vtomto pripadé mozné
nejdrive po uplynuti Ctyr let ode dne vyrazeni z evidence.

4 Tyka se i osob stejného pohlavi v pripadé, Ze jedna osoba je rodiCem nezletilého
ditéte. Bezdétnych pari v registrovaném partnerstvi se podpora netyka.

5 Podle aktualné nejnovéjsich tidaja CSU.

6 Podle aktualné nejnovéjsich tdajt CSU.



e Jestlize bude nabizeny byt Zadateli vyhovovat, rozhodne RMC Praha 2
o uzavieni najemni smlouvy k bytu se statutem ,Startovaci byt"“.

3. 3. VySe snizeného najemného
SniZzené najemné je vypocteno uplatnénim procentni slevy oproti cené
zakladniho najemného.

Zplsob vypoctu vySe najemného je popsan v kapitole Stanoveni konceptu
sniZeného najmu.

VySe sniZeného ndjemného je stanovena nasledovné:
e 1.a73.rok - sniZené najemné o 40 %

4. rok - sniZzené najemné o 30 %

5. rok - sniZené najemné o 20 %

6. rok - sniZzené najemni o 10 %

7.rok - zakladni ndjemné

Pfi uzavirani prodlouZené najemni smlouvy (nebo dodatku) po uplynuti 3 let
bude stanovena nova vySe najemného vypocitana z aktudlné platné vyse
zakladniho ndjemného. Vypocet presné vysSe ndjemného bude uveden
v uzaviraném dodatku (nebo NS) v konkrétni vysi na kazdy rok pro nasledujici
4leté obdobi az do vyse zakladniho najemného.

Pokud najemce pfi prodluZzovani doby najmu (po 3 letech) nesplni vstupni
kritéria pro uzavfeni najemni smlouvy, pak po schvileni RMC mu bude najem
prodlouzen za zakladni najemné na dobu urcitou vtrvani 3 let avSak bez
moznosti dalSiho prodlouZeni.

Priklad pii stanovené cené za zdkladni ndjemné ve vySi 120 K¢/m?:

Doba najmu 1.az 3.rok 4. rok 5. rok 6. rok 7. 1ok
Cena vK¢/m? pri aplikaci 72 84 96 108 120
sniZeného najmu

VysSe mésicniho ndjemného| 5400 6300 7200 8100 9000
bytu o ploSe 75m? v K¢

3. 4. Doba trvani najmu

Podpora mladych rodin je koncipovana na 7 let. Najemni smlouva je nejprve
uzaviena na dobu urcitou v trvani 3 let, kdy je vySe najemného neménna, poté
najemce doloZi, Ze nadale splnuje vstupni kritéria. Splni-li kritéria, uzavie se
s najemcem smlouva na dobu 4 let. Najemné se pritom postupné zveda az do
vySe zakladniho najemného. Po skonceni 7leté doby bude najemni smlouva
prodlouZena pouze na dobu urcitou 1 rok za smluvni ndjemné (primeérna c¢astka
vysoutézeného najemného v tzv. aukci v predchozim kalendarnim roce) s tim, Ze
najemce bude mit moZnost Castnit se vefejné soutéZe o najem bytu v tzv. aukci.

Po dobu trvani najemniho vztahu maji nijemci byt v rezimu mladé rodiny
moznost zucastnit se verejnych soutézi o nadjem obecnich byt poradanych MC
Praha 2 stim, Ze vySe kauce pro ucast v soutézi bude sniZena z 30.000 K¢ na
1.000 K¢.




Neuzavrie-li vitéz soutéZe najemni smlouvu ve stanovené lhité, kauce pro ucast
vsoutézi propada a tento najemce neni opravnén kucasti v nasledujicich
soutéZzich po dobu jednoho roku.

VysSe jistoty sklddané pii podpisu najemni smlouvy se bude rovnat vysi
mési¢niho ndjemného. Pro ucast v soutézi v§ak najemce nesmi mit zavazky vici
MC Praha 2 z titulu ndjmu bytu po lhiité splatnosti.

Pri neplnéni povinnosti najemce (napr. neplaceni najemného) nebo vyjde-li
najevo, Ze najemce uvedl v Zadosti nepravdivé Uidaje, nebude najemni smlouva
prodlouzena. Uvedeni nepravdivych udaji v zadosti miize byt divodem k
uplatnéni trestnépravniho postihu.

Pfi uzavirdni prodlouZené najemni smlouvy (nebo dodatku) bude stanovena
nova vysSe najemného vypocitana z aktualné platné vyse zakladniho najemného.

V pripadé, Ze Zadatelskému paru byl pronajat startovaci byt podle téchto
pravidel, je vylouceno opétovné zarazeni kazdého z Zadatell do evidence.

4. Zdravotné postizeni

Byty pro osoby se zdravotnim postiZenim jsou urceny jako pomoc osobam, které
jsou drziteli pritkazu ZTP/P nebo ZTP, a které nemohou svou bytovou situaci
resit vlastnimi silami. Podpora zdravotné postizenych je dvoji, jednak v nabidce
malometrazniho bytu, ktery sam o sobé je méné nakladny, a zaroven poskytnuti
sniZeného najemného.

4. 1. Vstupni kritéria:
a) Zadatel je drzitelem priikazu ZTP/P nebo ZTP
b) b) Zadatel a ostatni ¢lenové domdacnosti nesmi mit vsouétu prijmy
prevySujici Castku danou vtabulce. Do celkové vySe piijma se
nezapocitavaji davky socidlnich systému spojené s bydlenim (prispévek
na bydleni, doplatek na bydleni).

Pocet ¢lenit domdcnosti 1 2 3 4 5 avice

Ndsobek priimérné mésicni 0,55 0,65 0,75 0,9 1
mzdy v hl. m. Praze za
minuly rok ”

") Pozndmka: Pro Zddosti posuzované v L. pololeti kalenddrniho roku se vychdzi z priimérné mzdy v hl. m.
Praze v roce predminulém.

a) Trvaly pobyt na tizemi MC Praha 2 minimalné& po dobu 5 let pro viechny
¢leny domacnosti starsi 18 let, ktef{ jsou zaroven obcany EU. Pro ob¢any
tretich zemi starSich 18 let plati podminka trvalého pobytu minimalné 15
let. V pripadé obcanii tretich zemi nutno dolozit potvrzeni o délce pobytu.

b) Zadatel a ostatni ptislusnici spole¢né domacnosti, ktef{ se budou stéhovat
s Zzadatelem do bytu pro zdravotné postiZené, musi na bytovém oddéleni
podepsat prohlaseni, Ze nejsou vlastniky ani spoluvlastniky jiného
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d)

objektu urceného k bydleni. Dale predloZi majetkové priznani - Cestné
prohlaseni o vlastnictvi movitého a nemovitého majetku. Soucasti je
rovnéz prohlaseni o vysi prijmu vedle diichodu/prijmu prokazovaného
v ramci vstupnich kritérii, pripadné prohldSeni o neexistenci jinych nez
prokazanych piijmi.

DoloZeni platné najemni smlouvy k bytu, jehoZ je v dobé podani Zadosti
najemcem.

Dolozeni evidenc¢niho listu stavajiciho bytu (nesmi byt starsi 3 mésicii)
a vyjadreni majitele o vyporadani vSech pohledavek.

4. 2. Postup schvalovani zadosti

s v

Zadatel vyplni Zadost na predepsaném formulati.

Soucasti Zadosti jsou rovnéz prilohy (jejich seznam je na formulari
uveden): prikaz ZTP/P nebo ZTP, diichodovy vymér (prip. diichodové
vyméry), potvrzeni o vysi piijmi, majetkové priznani, ndjemni smlouva,
evidenc¢ni list, prislusna vyjadreni stavajiciho pronajimatele.

Bytové oddéleni dorucenou zadost o byt zkontroluje a v pfipadé, ze nebyly dolozeny vSechny
pozadované dokumenty, vyzve zadatele k jejich doplnéni. Jestlize zadatel ve lhaté 15 dnt
dokumenty nedoplni nebo nesplni vstupni kritéria, bude o odmitnuti zadosti informovan
povétenym zastupcem MC Praha 2 pro oblast bytovou

Pokud nedojde k odmitnuti Zadosti dle piedchoziho bodu, bude Zadost postoupena
k projednani bytové komisi RMC, ktera kladna doporuceni postoupi bytovému oddéleni
UMC; zaporna a nerozhodnuta k projednani RMC.

V pripadé, Ze byla splnéna vSechna vstupni kritéria, postupuje se nasledujicim
zplsobem:

Bytové oddéleni vyhleda Zadateli vhodny byt. (MoZné jsou maximalné tii
nabidky, které v rdmci moznosti odpovidaji poZadavklim Zadatele a jsou
rovnéz primérené jeho zdravotnimu stavu.) Nabidkou se rozumi
informace Zadateli o tom, Ze MC ma k dispozici vhodny byt. Pfi odmitnuti
tretiho nabidnutého bytu bude Zadatel vyrazen z evidence Zadateld o
najem bytu. O vyfazeni rozhodne povéieny zastupce MC Praha 2 pro
oblast bytovou. Opakované podani Zadosti je vtomto pripadé mozZno
nejdrive po uplynuti dvou let ode dne vyrazeni z evidence.

KdyZ bude nabizeny byt Zadateli vyhovovat, rozhodne RMC Praha 2
o uzavieni ndjemni smlouvy k bytu se statutem: ,Byt pro zdravotné
postiZené“.

4. 3. Stanoveni velikosti bytu

Mira podpory je identicka pro Zadatele, ktefi v dané dobé bydli v obecnim byté,
tak i pro zadatele, ktefi bydli vdomech soukromych majitelii. VSichni zajemci
spliiujici vstupni kritéria mohou Zadat o byt primérené velikosti. Velikost bytu
bude resSena individualné, podle konkrétnich potieb a druhu postiZeni.

4. 4. Vyse snizeného najemného
SniZené najemné je vypocteno tak, Ze je uplatnéna procentni sleva oproti cené
zakladniho najemného.

V ptipadé bytl pro zdravotné postiZzené se sniZené najemné urci odectenim
30 % ze zakladniho najemného.



Zplsob vypoCtu vySe najmu je popsan v Kkapitole stanoveni konceptu

sniZeného najemného.

Priklady pfi stanovené cené za zakladni ndjemné ve vysi 120 K¢/m?2:

Velikost bytu v m? 20 30 40 50 60
Cena v K¢/m? pri aplikaci 84 84 84 84 84
sniZzeného najmu o 30%

VySe mési¢niho najemného| 1680 2520 3360 4200 5040
bytu v K¢

V pripadé stavajicich najemci v obecnich bytech je zde moZnost pozadat o
sniZené najemné bez nutnosti vymeény byt{, a to tak, Ze sleva bude uplatnéna
pouze na prvnich 40 m2 podlahové plochy bytu v ptipadé jednoho najemce a
prvnich 60 m? podlahové plochy v pripadé vice osob. Pripadné m?2 piesahujici
tento limit budou hrazeny ve vysi zakladniho najemného. Snizené najemné miize
byt priznano na zakladé posouzeni Zadatele podle vstupnich kritérii pro najem
bytu pro zdravotné postiZené a bude upraveno dodatkem k najemni smlouvé pri
zachovani ostatnich podminek najemni smlouvy

4. 5. Doba trvani najmu
Najemni smlouva se uzavira na 3 roky.

Pokud je najemcem osoba, které byla rozhodnutim soudu omezena svépravnost, mize
byt ndjemni smlouva uzaviena na dobu neurcitou s infla¢ni dolozkou.

O dalsi 3 roky se najemni smlouva prodluzuje, kdyz:

e najemce radné plni své povinnosti

e njjemce neprojevi pred uplynutim takto stanovené doby najmu vili
v ndjemnim vztahu nepokracovat

e njjemce naddle splnuje vstupni Kkritéria pro uzavieni najemni smlouvy
(najemce, vC. ostatnich prislusnikii domacnosti, doloZzi: dichodovy vymeér,
pripadny doklad o vysi prijmu, Cestné prohlaseni o vlastnictvi nemovitého
a movitého majetku).

Toto pravidlo se pouZije i opakované vzdy pri skonCeni prodlouZené doby najmu.
P¥i splnéni vech podminek bude prodlouzeni doby najmu schvaleno v RMC. P¥i
nesplnéni nékteré z podminek bude Zadost projednana v bytové komisi a
nasledné v RMC.

Pfi uzavirdni prodlouZené najemni smlouvy (nebo dodatku) bude stanovena
nova vySe najemného vypocitana z aktualné platné vyse zakladniho najemného.

Dosahne-li ndjemce nebo spole¢ni najemci ke dni uzavieni nebo prodlouZeni

najemni smlouvy véku 80 let, pak pfi splnéni vSech podminek snim bude
najemni smlouva uzaviena na dobu neurcitou s infla¢ni doloZkou.
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Pokud ndjemce pii prodluzovani doby ndjmu nesplni vstupni kritéria pro
uzavieni najemni smlouvy, miiZze s nim byt prodlouZena najemni smlouva opét
na 3 roky, avSak jiz za zakladni najemné. ]Jde-li o byt zvlastniho urceni
(bezbariérovy byt), pfi nesplnéni Kkritéria pod pismenem a) neni prodlouZeni
smlouvy moZné.

Pri neplnéni povinnosti najemce (napr. neplaceni najemného) nebo vyjde-li
najevo, Ze najemce uvedl v Zddosti nepravdivé tidaje, nebude ndjemni smlouva
prodlouZena. Uvedeni nepravdivych adaji v Zddosti mizZe byt diivodem k
uplatnéni trestnépravniho postihu.

5. Socialné potrebni

Byty’ pro socialné potrebné obcany jsou urcené pro bydleni obcanti EU, ktefi se
ne svoji vlastni vinou ocitli vtiZivé socidlni situaci, nejsou schopni ji resit
vlastnimi silami, v ramci svych moZnosti vSak k jejimu reSeni pristupuji aktivné.
Podpora je koncipovana jako docasna a je priibézné prezkoumavanas.

Byty pro socialné potiebné obCany se upravuji nakladem odpovidajicim jejich
vyuziti. Tyto byty maji fluktuacni charakter; setrvani najemce v byté po skonceni
poskytované podpory neni mozné, a to ani za trzni najemné.

5. 1. Vstupni kritéria:

a) Trvaly pobyt Zadatele na izemi MC Praha 2 minimalné po dobu 10 let.

b) Obcanstvi EU.

c) Zadatel ¢erpa pro fedeni své situace veskerou moZnou podporu pfimo od
statu.

d) Zadatel ani ¢len jeho domacnosti nema vlastnické, spoluvlastnické pravo,
nebo pravo odpovidajici vécnému bremeni k uzivani bytu nebo domu.

e) Zadatel ani ¢len jeho domacnosti neni vlastnikem ani spoluvlastnikem
Zadného nemovitého majetku.

f) Je prokazana ztiZena socialni situace Zadatele a Clenid jeho domacnosti
vyjadrena Cistymi prijmy.

Za prijem se povaZzuji i davky socialnich systémii:
- pridavek na dit¢
- rodiCovsky prispévek
- mesicné vyplacené davky péstounské péce
- podpora v nezaméstnanosti
- prispévek na zivobyti

7'V ¢asti pravidel tykajici se socialné potrebnych se pod pojem byt rozumi rovnéz
obytna mistnost.

8V pripadech hodnych zvlastniho zretele bude o podminkach podpory
rozhodovat RMC.
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Do celkové vyse piijmu se nezapocitavaji davky socidlnich systémi spojené s bydlenim
(ptispévek na bydleni, doplatek na bydlent).

Pocet ¢lentt domdcnost 1 2 3 4 5avice

Ndsobek priimérné mésicni 0,35 045 0,55 0,7 08

mzdy v hl. m. Praze za

minuly rok "

") Pozndmka: Pro Zddosti posuzované v I. pololeti kalenddrniho roku se vychdzi z priimérné mzdy v hl. m.
Praze v roce predminulém.

Splnéni vySe uvedenych podminek a podani prisluSné Zadosti nezaklada pravni
narok na poskytnuti bytu pro socialné potrebné obcany.

Komplexni posouzeni socialni situace Zadatele provede humanitni odbor UMC

Praha 2.

5. 2. Postup schvalovani zadosti
e 7Zadatel vyplni Zadost na predepsaném formulafi, véetné vsech
pozadovanych priloh (jejich seznam je na formulafi uveden). Zadatel a
Clenové jeho domacnosti dolozi:

@)
®)
@)

@)
©)

vySe prijmi v aktudlnim a péti predchazejicich mésicich
prohlaseni o neexistenci jinych nez prokazanych pi{jmu

potvrzeni o uplatnénych Zadostech a priznanych davkach
socidlnich systémi

uplatnéni zdkonného naroku na vyZzivné, resp. prispévek na vyzivu
majetkové priznani - prohlaSeni o vlastnictvi movitého a
nemovitého majetku

Cestné prohlaseni o dluzich

doklady prokazujici zavaZnost socialni, eventualné zdravotné
socialni situace (napt. lékarské zpravy v pripadé zavaznych
zdravotnich divodi apod.)

platnou smlouvu o najmu, event. o jiné formé bydleni ¢i ubytovani,
vcetné vyjadreni pronajimatele o tom, Ze smluvni vztah trva
evidencni list stavajicitho bytu (nesmi byt starsi 3 mésici)
vyjadreni pronajimatele o vyporadani vSech pohledavek, event.
o dluznych ¢astkach.

¢ Humanitni odbor dorucenou Zadost o byt zaeviduje, zkontroluje a v
ptipadé, Ze nebyly doloZeny vSechny poZadované dokumenty, vyzve
Zadatele k jejich doplnéni. Jestlize zadatel ve lhiité 15 dni dokumenty
nedoplni nebo nesplni vstupni Kritéria, bude o odmitnuti Zadosti
informovan povéfenym zastupcem MC Praha 2 pro oblast socialni
Nasledné bude véc predana bytovému oddéleni.

e Pokud nedojde kodmitnuti Zzadosti dle predchoziho bodu, bude zddost postoupena
Kprgjednémi bytové komisi RMC, ktera kladnvé doporuceni postoupi bytovému oddé€leni
UMC,; zaporna a nerozhodnuta k projednani RMC.

V pripadé, Ze byla splnéna vSechna vstupni kritéria, postupuje se nasledujicim

zplisobem:
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o Bytové oddéleni vyhleda Zadateli vhodny byt. Nabidkou se rozumi
informace Zadateli o tom, Ze MC m4 k dispozici vhodny byt. P¥i odmitnuti
nabidnutého bytu bude Zadatel vyirazen z evidence Zadatelli o najem bytu.
0 vytazeni rozhodne povéteny zastupce MC Praha 2 pro oblast bytovou.
Opakované podani zadosti je v tomto pripadé moZné nejdiive po uplynuti
Ctyt let ode dne vyiazeni z evidence.

e Pokud nabizeny byt bude Zadateli vyhovovat, rozhodne RMC Praha 2
ouzavieni ndjemni smlouvy k bytu se statutem: ,Byt pro socialné
potiebné”.

5. 3. Stanoveni velikosti bytu
Zadateli miize byt pronajat byt pfiméiené velikosti maximalné do vyméry:

Obytna mistnost - pro jednu osobu
40 m? - pro dvé osoby

50 m2 - pro tfi a Ctyfi osoby

60 m2 - pro pét a vice osob?

5. 4. VySe snizeného najemného
SniZené najemné je vypocteno tak, Ze je uplatnéna procentni sleva oproti cené
zakladniho najemného.

Zplisob vypoctu vySe najmu je popsan v kapitole Stanoveni konceptu
snizeného najemného.

Vyse sniZzeného najemného je stanovena nasledovné:
e 1.rok - sniZené najemné o 40 %

2. 1ok - sniZzené najemné o 30 %

3. rok - sniZené najemné o 20 %

4. rok - sniZené najemné o 10 %

5. 5. Doba trvani najmu
Najemni smlouva se uzavira na 1 rok.

Pokud je najemcem osoba, které byla rozhodnutim soudu omezena svépravnost, mize
byt ndjemni smlouva uzaviena na dobu neurcitou s infla¢ni dolozkou.

O dalsi 1 rok se ndjemni smlouva prodluZuje, jestliZe:
¢ najemce radné plni své povinnosti (napt. bezdluZnost, uzivani bytu)
e njjemce neprojevi pred uplynutim takto stanovené doby najmu viili
v najemnim vztahu nepokracovat
¢ najemce nadale splnuje vstupni kritéria pro uzavieni najemni smlouvy
(ndjemce, vCetné ostatnich prislusnikti domacnosti, dolozi: vysi piijmu,
Cestné prohlaseni o vlastnictvi nemovitého a movitého majetku...)

9V piipadech hodnych zvlastniho ztetele miize RMC rozhodnout o vyjimce.
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Toto pravidlo se pouZije i opakované vzdy pti skonCeni prodlouZené doby najmu,
avSak maximalné trikrat, celkova doba najmu tedy miiZe ¢init maximalné
Ctyri roky. Pri splnéni vSech podminek bude prodlouZeni doby ndjmu schvaleno
vRMC. Pfi nesplnéni nékteré zpodminek bude Zadost projednana v bytové
komisi a nasledné v RMC.

Pfi prodluZovani ndjemnich smluv ndjemctim, ktefi byli feSeni prondjmem bytu
v obdobi do 31. 10. 2012 (ve smyslu drivéjSich pravidel socialniho bydleni a
pravidel pronajmu bytd v obecnich domech) nesplnéni vstupniho kritéria délky
trvalého pobytu na dzemi méstské ¢asti Praha 2, neni pirekdzkou prodlouZzeni
smlouvy a poskytnuti sniZeného najemného, jsou-li ostatni vstupni kritéria pri
posuzovani zadosti o prodlouzeni ndjemni smlouvy splnéna.

Pfi uzavirdni prodlouZené najemni smlouvy (nebo dodatku) bude stanovena
nova vysSe najemného vypocitana z aktualné platné vyse zakladniho najemného.

Po ukonceni 4letého pronajmu, v pripadé hodného zvlastniho zretele, je mozZné
po individualnim posouzeni pripadu humanitnim odborem a po projednani
v socidlni komisi, uzavireni nové najemni smlouvy ke stavajicimu bytu na dobu
urcitou 1 roku za maximalné zakladni ndjemné s tim, Ze byt ztrati statut bytu pro
socialné potifebné obcany dle téchto pravidel.

Pfi neplnéni povinnosti ndjemce (napr. neplaceni najemného) nebo vyjde-li
najevo, Ze najemce uvedl v Zadosti nepravdivé uidaje, nebude najemni smlouva
prodlouZena. Uvedeni nepravdivych tudaji v Zadosti mize byt divodem k
uplatnéni trestnépravniho postihu.

Po dobu trvani najmu maji ndjemci bytli v reZimu socidlné potrebnych moZnost
zUlastnit se verejnych soutézi o ndjem obecnich byt porddanych MC Praha
2 s tim, Ze vySe kauce pro ucast v soutéZi bude sniZena z 30.000 K¢ na 1.000 K¢.
Neuzavrie-li vitéz soutéze najemni smlouvu ve stanovené lhité, kauce pro ucast
vsoutézi propadd a tento najemce neni opravnén kucasti v ndasledujicich
soutézich po dobu jednoho roku.

Vyse jistoty skladané prii podpisu ndjemni smlouvy se bude rovnat vysi
mésicniho ndjemného. Pro ucast v soutézi vsak najemce nesmi mit zavazky vici
MC Praha 2 z titulu najmu bytu po lh{ité splatnosti.

Zru$uji se ,Pravidla socialni bytové politiky MC Praha 2“ schvalena usnesenim ¢.
56 RMC ze dne 20. 1. 2014.

Tato Pravidla socialni bytové politiky MC Praha 2 nabyvaji ti¢innosti dnem 19. 7.
2016.
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