Informace z jednani Majetkového vyboru (MV) ZMe dne 19. 4. 2012 k prodeji obecniho
bytového fondu

Majetkovy vybor ZMC mél za cil prodiskutovat z&vy, které v otazkach prodeje déra byt
byly prijaty pii setkanich pracovnl skupiny (PS) pro prodej. Pratskupinu tvdila
starostka, tajemnik, pravnik UM Gtednice OMI, pedseda MV a zéastupce z kazdého
zvoleného subjektu. Skupina se v Uzkém kruhu setkem 4krat a dne 18. 4., pouhy den
pied majetkovym vyborem, naposledy. Dne 23. 4. zasedmaadrs Rada MC a 2. 5. se
prodej bude projednavat na Zastupitelstvd.M

V intencich schvalenych pravidel prodeje PS odhalksg s oporou ve formulaci v nich
uvedené, Ze v dovodrenych gipadech mze stanovit formu prodeje obec a nebude
umoZzréno zalozeni druzstva v domech, v nichZ vynos z teetygh prostor bude tmé¢ roven
¢i vySSi nez 250.000,- K

Zastupce PS za OSB Diita souhlasil zajedpokladu, Ze ndjemnikn, ktei takto nuce#
budou kupovat formou po bytech (i kdyz v arkegjadrili vali koupit cely dim nebo jiz
dokonce zalozili druzstvo), bude nabidnuta minird@ena obdobna, jako Wipact prodeje
domu druzstvu, o ktery byli najemnici rozhodnutifipaveni. Dokonce, Ze by ¢ta byt cena
0 néco piznivejsi, vzhledem k faktu, Ze budou, na rozdil od Kugtruzstevnik“, omezeni
na svych vlastnickych pravech. O tomto se vSakoviae jest pred dohodou o cenéach,
stanovisko OSB k tomu je proto takové, Ze zast@sB hlasoval PRO podming a ne
vyhradré souhlasi.

OSB vzdy primara uz od r. 2008 prosazovali, aby si mohl pokud mdzady najemnik
odkoupit vyhrada suij byt za fFjatelnych — dostupnych - podminek a vSechny ,newd/t
vynosy z dom aby si MC ponechala pro rozvoj obce a financovani jejictgintAz
donedavna byl tento #pob radnici odmitan s tim, Ze nehodla setrvavaidilgvém
spoluvlastnictvi.

Co se tyka navrhu starostkyClernochové na prodejni cenu ,politickou“ a NE stammu na
zakladt znaleckych posudk OSB s nim nesouhlasi. UvaZzovana cena byla c€OQ&E/m2
u domi bez @iznané hlukové zéfe a cca 35.000/m2 za domy, kde snizeni ndjemreho z
hluk existuje. Zadna jina diferenciace v navrhuyt@bPo odéteni slevy za nemoznost

s bytem disponovat po dobu 10ti let a Zasnou platbu se cena za m2 dostala na hladinu
25/resp. 22.500 ¥m2. Ricemz (¥ koupi celého domu (v méré vynosnych nebytovych
prostor, kde to bude uma&mo) vychazi cena nizsi a jesteni nijak omezeno dispéni
pravo s nemovitosti. Posuzovat domy JEN dle totia,jgou uznany jako zatizené hlukem, je
velmi nefastné. Domy jsou odlisSné technickym stavem, polahownoha dalSimi aspekty
(nejkiiklavejsi rozdily jsou v technickém stavu dénkdy rekteré problémy v nich nejsou
feSeny dlouhodaly od dob OPBH). Politicka cena technicky stav doremohleduje vibec.
Navic by do skupiny ,HLUK" nebyly Zzazeny domy, které jsou sice u magistraly,
exponovanych komunikaci apod., ale nejsou na sezwiam, které za hlukovou z&t hradi
snizené najemnériBbm nekteré domy unikly zé&azeni jen o par decilie(hlukova mapa
vypracovana MHMP). Domnivali jsme se, Ze by snizetenu ndli platit i ti, ktefi bydli

v hlukové oblasti a nejen v konkrétnich domech,yablkychom o cehpolitické Mibec
uvazovali. Kritéria a rozptyl ceny by musely byvifamnohem Sirsi.

Proto pro ceny stanovené posudky (jak je odsouhtageravidlech prodeje) se vyslovili
OSB, ¢ast ODS, Sz aijklonila se k ni i TOPO9CSSD udaji s politickou cenou nema
problém, ale jejich zastupce na MV cliyb



OSB poZzaduiji, aby byla prodejni cena stanovengdkk;ySlo ze znaleckych posudkteré
nechala zpracovatdatskacast. Nepijatelné jsou pak posudky, které nechala zpracoaat
zadost koalice na VOLNE BYTY. N tento fakt jsme apaiovali na webu OSB ¥lanku
Najemnici jsou pro radnici vzduch, neexistuiji...

Zastupci vSech politickych stran, vyjma OSB, jsdéespedeéeni, Zze koeficient za obsazenost
bytu @i prodeji formou po bytech neni mozné pouzit. O8®giraji o jiné pravni nazoryiiP
prazkumu prodej v okolnich MC jsme zjistili, Ze obsazenost zohiegi viechny a tim
stanovuji ceny pro své éény @iznivéjSi (now Praha 3 — 18.-19.000ckn2, Praha 8-Libe
15-20.000 K/m2). Znalec, ktery vypracoval pro@posudky na domy Kladska 3 a
Podskalska 24, roea koef. 0,45 pouzil.

Clenové majetkového vyboru se v 2av dohodli, Ze se pravidla prodejemit nebudou a
prodejni cena by tak ¢ta byt stanovena na zakkadnaleckych posudk jak bylo koalici a
TOP 09 odhlasovano v pravidlech prodeje na zagtigpiu dne 13. 9. 2011.

Co se tyka procenta zajmu najentckoupi, aby byl dm prodan formou po bytech, kloni se
starostka JCernochova k hodnst70-80%, SZ az ke 100%.

Stanovisko OSB je takove, Ze pokud vyjdou cenysup& ve vysi, jakou koadini strany
predpokladaji (ocemi byti jako neobsazenych) a je&tude nutny tért absolutni zajem
najemniki, neproda se timto apobem tér¥ Zadny dm. Vratime-li se k zastupitelstvu, které
13. 9. 2011 schvdlilo pravidla prodeje, je vhoduéat, Ze OSB tehdy prosazovali, aby
dostateéné procento zajmu bylo 51 a vice. Koalice nas naeqfijala.

Majetkovy vybor k tomu ndfjal usneseni a majorita se stanovi a bude hlasdaa
zastupitelstvu dne 2. 5. M. Uhl ze SZ pakgpoklada, Zze do stanoveni nutného procenta
zajmu se promitne i vysledek socialni studie dgimtosti socialnich b kterou nechal
zpracovat Sociologickym Ustavem ASR a obdrZi ji koncem dubna.

OSB gipomreli, Zze pokud byly vybrany domy k prodeji a oZeay jako majetek, ktery neni
pro obec nezbytny, neni vhodné operovatchtio domech jestsocialni studii. Ta dze mit
vliv na ponechani si objemu majetku namého k prodeji v budoucnosti.



