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Navrh

ze dne 13.09.2011

k prodeji bytovych domu a bytovych jednotek

_ ZASTUPITELSTVO
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1. schvaluje

1. Pravidla postupu pfi prodeji bytovych domd a bytovych jednotek ve
vlastnictvi hl. m. Prahy, svérenych méstské casti Praha 2, ve znéni
prilohy €. 1 tohoto usneseni

2. seznam domu uréenych k prodeji postupem dle vySe uvedenych
pravidel ve znéni prilohy ¢. 2 tohoto usneseni

II. uklada

1. ucinit potfebné kroky k zahajeni prodeje bytovych domu a bytovych
jednotek ve smyslu timto usnesenim schvalenych dokumentd
K realizaci: Ing. Paluska Jifi, starosta
Termin: 31.12.2011

Piredkladatel: Ing. Paluska Jifi, starosta



Pravidla postupu pri prodeji bytovych domii a bytovych
jednotek ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svérenych
Meéstské Casti Praha 2

ve znéni schvaleném usnesenim zastupitelstva MC Praha 2:

Preambule

Pravidla postupu pii prodeji bytovych domu a bytovych jednotek ve vlastnictvi hl. m. Prahy,
svétenych Méstské ¢asti Praha 2 jsou zpracovana za Ucelem zahdjeni prodeje obecniho
majetku, ktery meéstskd ¢ast nezbytné a nevyhnutné nepotifebuje k zajisténi specifickych
potieb obce zejména v oblasti socialniho bydleni. Tento majetek bude nabidnut k odkoupeni
opravnénym ndjemniktim, pfi¢emz vychodiskem pro stanoveni kupni ceny bude cena v misté
a Case obvykla, stanovenid na zéklad€ znaleckého posudku. Objem majetku nabizené¢ho
k odkoupeni ve volebnim obdobi 2010 — 2014 je dale limitovan administrativni naro¢nosti
pifipravy prodeje. Na zékladé transparentnich vybérovych kritérii bude ovéfitelnym zpliisobem
vybrana pro prodej polovina bytovych domd, jejichZ ndjemnici budou vyzvani ke sdéleni, zda
maji zdjem o odkoupeni bytu za stanovenych podminek.

Vsechny politické subjekty zastoupené v ZMC Prahy 2 piitom deklaruji vili dokongit prodej
obecnich domi v tomto objemu do konce volebniho obdobi 2010-2014.

Uvodni ustanoveni
Vymezeni pojmi
Pro ucely Pravidel se rozumi :

Opravnénym najemcem fyzicka osoba, které vznikl a trva ndjem bytu, podle pfislusnych
ustanoveni obc¢anského zékoniku ¢i ndjemni vztah z jiného pravniho titulu, ktera nema dluh
na ngjemném a plnéni spojenych s uZivanim bytu (sluzbach), ma v predmétném byté trvalé
bydlisté (dle iidaji v obéanském priikazu nebo jej dolozi jinym prokazatelnym zpiisobem).

Opravnénym najemcem neni

a) najemce, s nimzZ byla ndjemni smlouva uzaviena na zéklad¢ Pravidel socidlniho bydleni

b) najemce, s nimz byla uzaviena ndjemni smlouva k bytu pro socidln¢ potfebné obCany dle
Pravidel pronajmu bytii v obecnich domech svéfenych MC Praha 2

c) najemce, se kterym méstska ¢ast uzaviela najemni smlouvu na dobu urcitou s vazbou na
pracovni nebo sluzebni pomér (zaméstnanci zafazeni do Utadu méstské ¢asti Praha 2,
zaméstnanci organizaci zfizenych méstskou ¢asti Praha 2, pedagogicti pracovnici,
ptislusnici Policie CR, straznici Méstské policie hl.m. Prahy apod.)



d) clen zastupitelstva méstské ¢asti Praha 2 po dobu vykonu svého mandatu
Opravnénym najemcem neni ani osoba, které sveéd¢i pravo spole¢ného ndjmu bytu s osobami
uvedenymi zde pod pism. a)-d).

Budovou trvald stavba spojend se zemi pevnym zakladem, kterd je prostorové soustiedéna
anavenek uzaviena obvodovymi sténami a stieSnimi konstrukcemi s nejméné dvéma
prostorové uzavienymi samostatnymi uzitkovymi prostory, s vyjimkou hal.

Bytem mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho Gfadu urceny
k trvalému bydleni.

Nebytovym prostorem mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti
stavebniho ufadu ur€eny k jinym ucelim nez k bydleni. Nebytovymi prostory nejsou
prislusenstvi bytu nebo ptislusenstvi nebytového prostoru ani spole¢né ¢asti domu.

Domem s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi takova budova, kterd je ve vlastnictvi
hl. m. Prahy - M¢stské ¢asti Praha 2 dle téchto Pravidel (déle jen "dim").

Spole¢nymi ¢astmi domu ¢asti domu urcené pro spole¢né uzivani, zejména zaklady, stfecha,
hlavni svislé schodisté, chodby, balkény, terasy, pradelny, suSarny, kocarkarny, kotelny,
kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla, teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny,
vzduchotechniky, vytahy, hromosvody, spolecné antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo
dim. Dale se za spole¢né Casti domu povazuji pfisluSenstvi domu (napt. drobné stavby)
a spole¢na zatizeni domu (napi.vybaveni spole¢né pradelny).

Jednotkou byt nebo nebytovy prostor jako vymezena ¢ast domu podle zakona ¢. 72/1994 Sb.,
o vlastnictvi byti, v platném znéni.

Druzstvem spoleCenstvi neuzavieného poctu osob, zaloZzeného podle § 221 a nasl. zak.
¢. 513/1991 Sb., obchodni zdkonik v platném znéni (déle jen "druzstvo").

Podlahovou plochou bytu podlahova plocha vSech mistnosti véetné piislusenstvi bytu.

Podlahovou plochou nebytového prostoru podlahova plocha vSech mistnosti nebytového
prostoru vcetné ploch ur¢enych vyhradné€ k uzivani s nebytovym prostorem; do této plochy se
zapocitava jednou polovinou podlahové plocha vnitinich ochozl a jinych ploch, které jsou
soucasti meziprostoru.

Pozemkem funk¢éné souvisejicim pozemek, ktery je nezbytny k zajisténi pristupu
k proddvané nemovitosti nebo plnici doplitkové funkce domu. Mize jim byt téZ zahrada, dvir
apod.

Vlastnikem hlavni mésto Praha - Mé&stska ¢ast Praha 2.

Prodejem, resp. pifevodem pravomocné rozhodnuti katastralniho titadu o povoleni vkladu
vlastnického prava kupujiciho k domu a pozemku (jednotkam).

Zpusobem prodeje postup spocivajici bud’ v prodeji bytovych domut jako celku druzstvu
(¢ast 1.), nebo v prodeji jednotlivych bytovych jednotek (¢ast II.); volba zplsobu prodeje



nalezi zasadn€ opravnénym ngjemctim v daném domé, v odiivodnénych ptipadech ji vSak
muze ur¢it svym rozhodnutim Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 2

Postup pii prodeji bytovych domu
Clanek 1
Pifedmét pirevodu

a) Pfedmétem pievodu jsou domy ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfené M¢stské Casti Praha 2,
urcené Zastupitelstvem Méstské ¢asti Praha 2 k prodeji. Je-1i hl. m. Praha — Mé&stska ¢ast
Praha 2 vlastnikem i pozemkli zastavénych t€émito domy, budou také predmétem pievodu
spolu s pozemky potifebnymi k zajisténi ptistupu k proddvanému domu nebo plnici doplikové
funkce domu jako napf. zahrada, dvir aj., ke kterym je pfistup pouze z prodavaného domu, tj.
pozemky funkéné souvisejici.

b) Domy budou prodavany pouze druzstviim, jejichz ¢leny budou jen opravnéni ndjemci
bytd uzivajici minimalné 80% podlahové plochy vSech byt v nabidnutém domé. Nebudou-li
¢leny druzstva vSichni nijemci v nabidnutém domé, bude dim prodan takovému druZzstvu
pouze v ptipadé, Ze druzstvo dolozi pisemny souhlas vSech najemct, kteti nejsou jeho Cleny,
s vyjimkou té€ch ndjemct, ktefi maji dluh na ndjemném nebo plnéni spojenych s uzivanim
bytu (sluzbach), s tim, aby byl diim druzstvu prodan.

¢) Nedojde-li k odprodeji domu druzstvu, zistava tento v majetku hl. m. Prahy svéfeném
M¢stské casti Praha 2. Nabidka tfetim osobam je vyloucena, vyjma prodeje jednotlivych
jednotek v domé opravnénym najemciim dle ¢asti II. téchto Pravidel.
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lanek 2

Pravidla pievodu

a) Po vyhodnoceni zjiStovaci faze bude opravnénym ndjemctiim Meéstskou Casti Praha 2
zasléna oficidlni nabidka formou doporuceného dopisu (do vlastnich rukou). Tato obsahuje
zakladni specifikaci nabizené nemovitosti, zakladni podminky prodeje, kupni cenu v souladu
s C¢lankem 4 a pozadavek pfislibu zaloZzeni druzstva. Takto obeslani najemci jsou povinni
reagovat nejpozdéji do 60ti dnti ode dne doruceni dopisu.

b) Opravnéni najemci zakladaji druzstvo dle ptisluSnych ustanoveni obchodniho zakoniku.
¢) Druzstvo navenek zastupuji zvolené organy, jejichz pravni zplsobilost nastdva dnem

zapisu do obchodniho rejstitku. Do té doby jednaji jménem druZstva ¢lenové piipravného
vyboru.



Clanek 3
Zikladni podminky prodeje, zajiSt’ovaci nastroje

a) Méstskd cast Praha 2 si vyhrazuje pravo zfidit k proddvanym nemovitostem po dobu
splaceni kupni ceny piedkupni pravo jako pravo vécné.

b) Méstska cast Praha 2 si vyhrazuje pravo ztidit po dobu splaceni kupni ceny zastavni pravo
k proddvanym nemovitostem.

c) M¢éstska cast Praha 2 si vyhrazuje pravo po dobu splaceni kupni ceny omezit dispozicni
pravo druzstva k proddvanym nemovitostem. Méstska ¢ast Praha 2 mliZe po druzstvu zejména
pozadovat, aby (i) do uplného splaceni kupni ceny neptevedlo vlastnictvi k prodavanym
nemovitostem, (i) bez souhlasu Mé&stské ¢asti Praha 2 nezfidilo vécné bfemeno vztahujici se
k proddvanym nemovitostem, (iii) nevydalo prohldSeni vlastnika o vymezeni jednotek
v domé, (iv) nerozdé€lilo prodavany pozemek.

d) Méstska Cast Praha 2 si vyhrazuje pravo pozadovat po druzZstvu, aby pojistilo prodavané
nemovitosti, zejména diim na celou dobu do tplného splaceni kupni ceny, a to na svlij naklad
a na pojistné plnéni minimalné ve vysi kupni ceny domu.

e) Druzstvo se zavazuje zajistit a ruci za to, Ze vSichni jeho ¢lenové jsou ke dni podpisu kupni
smlouvy opravnénymi najemci (ve smyslu téchto pravidel) byti v pfedmétném domé; tuto
skute¢nost je druzstvo povinno ke dni podpisu smlouvy dolozit.

f) Méstska Cast Praha 2 zajisti v kupni smlouvé plnéni zavazkl druzstva uvedenych pod pism.
¢), d), e) tohoto €l. smluvni pokutou ve vysi 10 % ze sjednané kupni ceny Méstska ¢ast Praha
2 je zaroven v piipad¢ poruseni téchto zavazkii opravnéna odstoupit od kupni smlouvy.

Clanek 4
Kupni cena a platebni podminky

a) Z odhadni ceny domu a stavebniho pozemku, vcetné pozemkl funkéné souvisejicich,
zjisténé znaleckym posudkem podle vyhlasky MF ¢. 3/2008 Sb., ve znéni platném ke dni
vyhotoveni znaleckého posudku, je-li odlisné, se poskytuje sleva ve vysi 10 %, nejvice vSak
do limitu podpory malého rozsahu - de minimis, podle nafizeni Komise (ES) ¢. 1998/2006 ze
dne 15. prosince 2006.

b) Pfi urceni odhadni ceny podle pism. a) bude zohlednéna i pfipadnd skutecnost spocivajici
vtom, ze k n€kterym bytim jsou uzavieny najemni smlouvy, ve kterych je zakotvena
mimofadnd vyhoda (napf. snizené ¢i nulové najemné) jako kompenzace za investice
realizované danym najemcem (napt. pidni vestavby).

¢) Z kupni ceny nemovitosti je druzstvo povinno zaplatit 1. splatku ve vysi 20 % kupni ceny,
a to do devadesati dnii ode dne podpisu kupni smlouvy. Zaplaceni této ¢astky je podminkou
pro podani navrhu na povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

d) Zbyvajici ¢ast kupni ceny prodavanych nemovitosti je druzstvo povinno zaplatit formou
pravidelnych mésic¢nich splatek nejpozdéji do 5 let ode dne podpisu kupni smlouvy. Po



dohod¢ s Méstskou ¢asti Praha 2 miize druzstvo uhradit celou kupni cenu jednordzove.
V takovém piipad€ se neuplatni zajiStovaci instituty (zastavni pravo, predkupni pravo jako
pravo vécné) ani omezeni dispozi¢niho prava dle ¢l. 3 pism. c¢) a d).

e) Pro ptipad prodleni druzstva se zaplacenim kterékoliv ze splatek sjednané kupni ceny bude
v kupni smlouvé sjednana smluvni pokuta ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni
povinnosti druzstva zaplatit splatku v plné vysi a vcas s tim, splatnost této smluvni pokuty je
s nasledujici splatkou. Méstska ¢ast Praha 2 je zaroven v takovém piipad¢ opravnéna od kupni
smlouvy odstoupit.

f) V ptipad€ odstoupeni Méstské ¢asti Praha 2 od kupni smlouvy je tato oprdvnéna zapocist
své pohledavky za druzstvem z titull smluvni pokuty a néklad vynalozenych v souvislosti
s realizaci prodeje proti druZstvem jiz zaplacené ¢asti kupni ceny.

g) Naklady na vypracovani znaleckého posudku spolu s dani z pfevodu nemovitosti uhradi
Méstska ¢ast Praha 2. Spravni poplatek za povoleni vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti uhradi druzZstvo.

Clanek 5
Postoupeni pohledavek
Spole¢né s kupni smlouvou bude ptipadné podepsana zvlastni smlouva, kterou budou na
druzstvo uplatné postoupeny vSechny splatné pohledavky z titulu dluzného ndjemného za byty
anebytové prostory a plateb za sluzby spojené s uzivanim bytl a nebytovych prostor,
pfipadné bezdiivodného obohaceni, a to vcetné¢ pfislusenstvi a ndkladii soudnich fizeni

vzniklych v souvislosti s vymédhanim téchto pohledavek — vSe k datu podpisu této smlouvy
o postoupeni pohledavek.

Clanek 6
Zavér
a) Pfi samotném jednani o uzavieni vSech smluv, které souviseji s prodejem nemovitosti, a
jejich podminkach bude jedndno pouze s osobami opravnénymi za druZstvo jednat Ci jej

zastupovat.

b) Bliz$i vymezeni jednotlivych podminek prodeje bude obsahovat kupni smlouva.



II. Postup pi1 prodeji bytovych jednotek
Clanek 1
Piedmét prodeje

a) Pfedmétem prodeje jsou pouze bytové jednotky uzivané opravnénymi najemci v domech
svéfenych Méstské ¢asti Praha 2, urenych Zastupitelstvem Méstské ¢asti Praha 2 k prodeji v
souladu se zdkonem ¢. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytli, v platném znéni, vcetné jejich
ptislusenstvi a odpovidajiciho podilu na spole¢nych ¢astech domu a zastavéném pozemku.

b) Neobsazené bytové jednotky ziistanou nadéale ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, nebo
budou prodany formou vybérovych fizeni nebo formou vetejné drazby podle zak. ¢. 26/2000
Sb. o vetejnych drazbach v platném znéni

c) Nebytové jednotky zlstanou nadéale ve vlastnictvi Méstské casti Praha 2 nebo budou
prodany formou vybérovych fizeni, ptip. formou vetejné drazby podle zak. ¢. 26/2000 Sb.
o vefejnych drazbach v platném znéni. O vyjimkach, tj. prodeji jednotlivym zdjemctiim, bude
rozhodovat Zastupitelstvo M¢stské ¢asti Praha 2.

d) Pro ucel prodeje jednotlivych bytovych jednotek je tfeba splnit podminku ustanoveni § 5
odst. 1 zak. €. 72/1994 Sb. v platném znéni. Podminkou je zpracovani "Prohlaseni vlastnika
budovy", jez urcuje prostorové ¢asti budovy, které se za podminek stanovenych zdkonem a v
souladu se stavebnim urcenim stanou jednotkami a spole¢nymi ¢astmi domu.

Clanek 2
Kupni cena a platebni podminky

a) Odhadni cena bytovych jednotek se stanovi jako cena v misté a Case obvykla na zakladé
znaleckého posudku zpracovaného dle vyhlaSsky MF ¢. 3/2008 Sb. v platném znéni. Zakladni
cena bytové jednotky je doplnéna o cenu odpovidajiciho podilu na spoleénych prostorach
a zastavéném, pfip. 1souvisejicim pozemku (jednotka, podil na spoleénych castech domu,
podil na zastavéném a pfip. 1 souvisejicim pozemku déle jen ,,nemovitost®).

b) Minimalné 20 % kupni ceny musi byt uhrazeno do 90 dnil ode dne podpisu kupni smlouvy.
Zbyvajici €ast kupni ceny miiZze byt rozloZzena do pravidelnych mésicnich splatek tak, aby
zbyvajici ¢ast kupni ceny byla zaplacena nejpozdéji do 5 let od podpisu kupni smlouvy.

¢) Pti jednordazovém zaplaceni kupni ceny do devadesati dnit ode dne podpisu kupni smlouvy
se poskytuje sleva ve vysi 5 % z odhadni ceny nemovitosti. Zaplaceni celé kupni ceny je
v takovémto piipad€ podminkou pro podani ndvrhu na povoleni vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti.

d) Z odhadni ceny nemovitosti se dale poskytuje sleva ve vysi ... % v piipade, ze se kupujici
v kupni smlouvé zavaze, ze béhem 10 let nasledujicich po vlozeni jeho vlastnického prava do
katastru nemovitosti jednotku neprod4, nedaruje, nesméni, nevlozi do majetku jiné osoby ani
zadnym jinym zpiisobem nezcizi; tato sleva se neposkytuje v ptipadé prodeje opravnénym
najemcim, ktefi uzavieli ndjemni smlouvu na dobu urcitou jednoho roku po 1.1.2011.



e) Méstskou Casti Praha 2 bude pfi stanoveni kupni ceny bytové jednotky piihlizeno k
upravam provedenym na naklady ndjemce v pifipad€, ze Méstska ¢ast Praha 2 dala souhlas
s upravou a byly ji dolozeny néklady na realizaci takové Upravy. Znalec bude pfi vypracovani
znaleckého posudku a tedy i pii vypoctu ceny bytové jednotky vychazet z idajii uvedenych v
eviden¢nim listu.

Clanek 3
Nastroje zajisténi smlouvy

a) V ptipad¢, Ze kupni cena nebude zaplacena v terminu dohodnutém v kupni smlouvé, ma
Méstska ¢ast Praha 2 pravo na odstoupeni od smlouvy. V kupni smlouvé bude dale ve
prospéch Méstské ¢asti Praha 2 sjednana pro ptipad prodleni s placenim jednotlivych splatek
kupni ceny smluvni pokuta ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti
zaplatit splatku v plné vysi a v€as. Splatnost této smluvni pokuty je s nédsledujici splatkou.

b) Méstskd Cast Praha 2 si vyhrazuje pravo ziidit do uplného splaceni celé kupni ceny
k proddvané nemovitosti zastavni pravo a ptedkupni pravo jako pravo vécné. V piipadé
jednorazového zaplaceni celé kupni ceny do devadesati dnti ode dne podpisu kupni smlouvy
se zastavni a pfedkupni pravo neziidi.

c) Méstska cast Praha 2 si vyhrazuje pravo po dobu splaceni kupni ceny omezit dispozi¢ni
pravo kupujiciho k prodavané nemovitosti. Méstska ¢ast Praha 2 miiZze po kupujicim zejména
pozadovat, aby (i) do uplného splaceni kupni ceny nepfevedl vlastnictvi k proddvané
nemovitosti, (i1) bez souhlasu M¢stské ¢asti Praha 2 neziidil vécné bfemeno vztahujici se
k proddvané nemovitosti.

d) V piipad¢, ze celd kupni cena nebude kupujicim zaplacena nejpozdéji do 5 let ode dne
podpisu kupni smlouvy a zdrovein v této lhiité nebude kupujicim uhrazena i pfipadna smluvni
pokuta dle pism. a) tohoto €lanku, je Méstskd Cast Praha 2 oprdvnéna od této smlouvy
odstoupit s tim, ze je v tomto piipadé¢ opravnéna pozadovat po kupujicim jednordzovou
smluvni pokutu ve vysi 10 % kupni ceny, kterd bude Méstskou Casti Praha 2 sraZena
kupujicimu z prvni splatky kupni ceny.

e) Kupni smlouva bude obsahovat zdvazné prohlaSeni kupujiciho, Ze je ke dni podpisu kupni
smlouvy opravnénym najemcem piedmétného bytu. Pokud se toto prohlaseni kupujiciho
ukdze byt kdykoliv po podpisu kupni smlouvy nepravdivym, je Méstskd ¢ast Praha 2
opravnéna odstoupit od kupni smlouvy a pozadovat od kupujiciho zaplaceni smluvni pokuty
ve vy$i 10 % kupni ceny, jakoz i Ghradu piip. vzniklé Skody ¢i jiné Ujmy, kterd by tim
prodavajicimu vznikla. Méstska ¢ast Praha 2 je opravnéna zapoclist smluvni pokutu proti
kupujicim jiz zaplacené ¢asti kupni ceny.

Clanek 4
Pravidla prodeje bytovych jednotek

a) Pi1 prodeji bytovych jednotek se bude postupovat v souladu se zdkonem ¢.72/1994 Sb., o
vlastnictvi bytl, v platném znéni.



b) Méstskd Cast Praha 2 zajisti vymezeni jednotlivych bytovych jednotek v souladu
s ustanovenim § 4 zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytli v platném znéni a sepsani navrhu
kupni smlouvy na pfevod bytové jednotky spolu s pfisluSnymi podily na spolecnych ¢astech
domu a pozemku a dalSich smluv s tim souvisejicich.

¢) Opravnéni ngjemci bytovych jednotek v ur¢enych domech budou méstskou ¢asti Praha 2
vyzvani k tomu, aby méstské casti piedloZili pisemnou nabidku na uzavieni kupni smlouvy,
jejimz predmétem bude piislusnd bytova jednotka, vCetné ptislusného podilu na spole¢nych
¢astech domu a pozemku. Soucasti nabidky bude i1 prohldSeni, ze oprdvnény ndjemnik je
ucinénou nabidkou véazan po dobu jednoho roku. Opravnény najemce ruci za spravnost
a aktudlnost osobnich tdajii uvedenych v nabidce.

d) Méstska ¢ast Praha 2 bude nabidky na uzavieni kupnich smluv u¢inéné podle pism. c)
akceptovat v piipadé, ze je ucini nejméné takové procento opravnénych najemci v daném
domé, které pted zahdjenim prodeje urci svym usnesenim Rada méstské casti Praha 2.
e) Néklady na vypracovani znaleckého posudku spolu s dani z pfevodu nemovitosti uhradi
Méstska ¢ast Praha 2. Spravni poplatek za povoleni vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti uhradi kupujici.

Clanek 5
Postoupeni pohledavek

Ptipadné pohledavky z titulu dluzného njjemného za byty a nebytové prostory a plateb za
sluzby spojené s uzivanim bytli a nebytovych prostor, piipadné¢ bezdiivodného obohaceni,
budou fesSeny pii prodeji jednotky, ke které se vazi.
Clanek 6
Zajisténi spravy domu
Spravu domu bude az do piipadného zvoleni nového spravce vykonavat spravce pavodni.
Clanek 7
Spolecenstvi vlastnikii jednotek
Méstska ¢ast Praha 2 plni povinnosti ulozené ji zakonem ¢. 72/1994 Sb., v platném znéni,
zejména je povinna uvédomit ostatni vlastniky bytovych jednotek o vzniku spoleCenstvi
vlastniklli jednotek, svolava prvni schlizi shromazdéni spolecCenstvi (ustanoveni § 9 odst. 8
zakona), ptipadné plni povinnosti dle ustanoveni § 9 odst. 9 a § 10 odst. 2 zakona.
Clanek 8
Nastroje zajisténi proti spekulaci s byty
a) Pro pfipad poruSeni zdvazku uvedeného v ¢lanku 2 pism. d) bude ve smlouvé sjednana

smluvni pokuta ve vysi 40 % odhadni ceny nemovitosti. K zajiSténi této smluvni pokuty bude
v kupni smlouvé ve prospéch prodavajiciho sjednano zastavni pravo.



b) V piipadech zvlastniho zfetele hodnych miZe v budoucnu méstskd c¢ast Praha 2
s kupujicim uzavfit zvlastni dohodu, ve které mu bude nékterd z dispozic uvedenych v ¢lanku
2 pism. d) umoznéna, aniz by vic¢i nému byla uplatnéna smluvni pokuta.

Zavér

a) Prohléaseni vlastnika dle ustanoveni § 4 zakona ¢. 72/1994 Sb., v platném znéni, nema vliv
na souhlas vlastnika s pfipadnou vyménou bytu.

b) Bliz§i vymezeni jednotlivych podminek prodeje bude obsahovat kupni smlouva.

III. Pouziti vynosu

a) Vynosy z prodeje domti a bytovych jednotek budou soustfedény na zvlastnim uétu MC
Praha 2 a jejich vyuziti podléhd schvéleni Zastupitelstvem Méstské Casti Praha 2. Tento
finan¢ni kapital bude co nejefektivnéji zhodnocovan zplisobem, ktery schvali Zastupitelstvo
M¢stské Casti Praha 2.

Tato pravidla nabyvaji platnosti a Gi¢innosti dnem schvaleni Zastupitelstvem MC Praha 2



Domy uréené k prodeji

Ulice or.¢. popis¢. SF

Budec&ska 26 781 Centra
Cerchovska 3  2129Centra
Cerchovska 6 1981 Centra
Francouzska 20 147 Centra
Chodska 2 1705 Centra
Karlovo nam. 18 287 Centra
Kladska 3 1462 Centra
Korunni 17 762 Centra
Korunni 33 969 Centra
Korunni 36 1053 Centra
KrkonoSska 13 1536 Centra
Manesova 3 1080 Centra
Manesova 94 1552 Centra
Melounova 5 519 Centra
Sazavska 25 1790 Centra
Sazavska 1 736 Centra
Slezska 30 903 Centra
Slezska 34 950 Centra
Slezska 40 899 Centra
Slezska 62 2315 Centra
Slovenska 1 967 Centra
Spanélska 8  1155Centra
Sumavska 30 862 Centra
Sumavska 26 984 Centra
Vinohradska 52 283 Centra
Vinohradska 99 1318 Centra
Vinohradska 42 1790 Centra
Vinohradska 26 1368 Centra
Zahrebska 26 156 Centra
Zahrebska 20 158 Centra
Zahrebska 22 158 Centra
Dittrichova 2 1543 Haspra
Dittrichova 7 2023 Haspra
Dittrichova 11 338 Haspra
Dittrichova 13 349 Haspra
Dittrichova 19 328 Haspra
Dittrichova 22 1943 Haspra
Gorazdova 17 1983 Haspra
Gorazdova 19 1982 Haspra
Na Morani 7 1958 Haspra
Na Vytoni 10 706 Haspra
Podskalska 8 2054 Haspra
Podskalska 18 1908 Haspra
Podskalska 24 1252 Haspra
Rasinovo nabr. 22 96 Haspra
Rasinovo nabf. 46 389 Haspra
Rasinovo nabr. 48 388 Haspra
Rasinovo nabr. 64 1781 Haspra
Stépanska 1 544 Haspra

Trojanova 7 336 Haspra



Trojanova
Trojicka
Trojicka
Véaclavska
Vaclavska
Vratislavova
VySehradska
Americka
Bruselska
Francouzska
Jana Masaryka
Jana Masaryka
Jana Masaryka
Jugoslavska
Ke Karlovu
Londynska
Londynska
Londynska
Lublafiska
Lublanska
Lublanska
Rejskova
Rumunska
Rumunska
Sarajevska
Smilovského
Smilovského
Vinohradska
Vinohradska
Vinohradska
Vinohradska
Wenzigova
Bélehradska
Bélehradska
Bélehradska
Bélehradska
Legerova
Legerova
Legerova
Lipova
Lipova
Lipova
Lipova

Nam. Miru
Sokolska
Sokolska
TyrSova
Anglicka
Anglicka
Anglicka
Balbinova

Celakovského sady

Halkova
Italska

16

13
19
47
33
12
32

18
20
17

17
75
83
55
67
20

17
36
23

14
15
21
23
21
32
48
85
120
47
50
19

12
14

26
56
13
18
25

12
13
1

343 Haspra
387 Haspra
1449 Haspra
327 Haspra
1748 Haspra
68 Haspra
1379 Haspra
426 Austis
413 Austis
173 Austis
829 Austis
1993 Austis
1994 Austis
181 Austis
461 Austis
815 Austis
705 Austis
334 Austis
6 Austis
801 Austis
125 Austis
982 Austis
698 Austis
238 Austis
901 Austis
1473 Austis
1267 Austis
208 Austis
839 Austis
405 Austis
406 Austis
1308 Austis
1976 Ikon
1097 lkon
660 lkon
234 lkon
1824 Ikon
357 lkon
1864 lkon
469 Ikon
470 Ikon
473 Ikon
474 |[kon
1220 Ikon
1805 lkon
1790 lkon
1835 Ikon
225 Realit EM
384 Realit EM
387 Realit EM
323 Realit EM
432 Realit EM
1616 Realit EM
384 Realit EM



Italska
Italska
Italska
Italska
Jecna
Jecéna
Mala Stépanska

Masarykovo nabf.

Mikovcova
Myslikova
Myslikova
Na Zderaze
Na Zderaze
RubeSova
RubeSova
Rubesova
Rimska
Skrétova
Vocelova
Vocelova
Zitna

Zitna

Celkem:

3
34
23
25

10
11
12
16
26

126

384 Realit EM
834 Realit EM
710 Realit EM
36 Realit EM
1434 Realit EM
546 Realit EM
1930 Realit EM
2014 Realit EM
618 Realit EM
257 Realit EM
259 Realit EM
1946 Realit EM
260 Realit EM
622 Realit EM
41 Realit EM
636 Realit EM
1204 Realit EM
70 Realit EM
474 Realit EM
606 Realit EM
565 Realit EM
570 Realit EM




Pravidla postupu pri prodeji bytovych domii a bytovych
jednotek ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svérenych
Meéstské Casti Praha 2

ve znéni schvaleném usnesenim zastupitelstva MC Praha 2:

Preambule

Pravidla postupu pii prodeji bytovych domu a bytovych jednotek ve vlastnictvi hl. m. Prahy,
svétenych Méstské ¢asti Praha 2 jsou zpracovana za Ucelem zahdjeni prodeje obecniho
majetku, ktery meéstskd ¢ast nezbytné a nevyhnutné nepotifebuje k zajisténi specifickych
potieb obce zejména v oblasti socialniho bydleni. Tento majetek bude nabidnut k odkoupeni
opravnénym ndjemniktim, pfi¢emz vychodiskem pro stanoveni kupni ceny bude cena v misté
a Case obvykla, stanovenid na zéklad€ znaleckého posudku. Objem majetku nabizené¢ho
k odkoupeni ve volebnim obdobi 2010 — 2014 je dale limitovan administrativni naro¢nosti
pifipravy prodeje. Na zékladé transparentnich vybérovych kritérii bude ovéfitelnym zpliisobem
vybrana pro prodej polovina bytovych domd, jejichZ ndjemnici budou vyzvani ke sdéleni, zda
maji zdjem o odkoupeni bytu za stanovenych podminek.

Vsechny politické subjekty zastoupené v ZMC Prahy 2 piitom deklaruji vili dokongit prodej
obecnich domi v tomto objemu do konce volebniho obdobi 2010-2014.

Uvodni ustanoveni
Vymezeni pojmi
Pro ucely Pravidel se rozumi :

Opravnénym najemcem fyzicka osoba, které vznikl a trva ndjem bytu, podle pfislusnych
ustanoveni obc¢anského zékoniku ¢i ndjemni vztah z jiného pravniho titulu, ktera nema dluh
na ngjemném a plnéni spojenych s uZivanim bytu (sluzbach), ma v predmétném byté trvalé
bydlisté (dle iidaji v obéanském priikazu nebo jej dolozi jinym prokazatelnym zpiisobem).

Opravnénym najemcem neni

a) najemce, s nimzZ byla ndjemni smlouva uzaviena na zéklad¢ Pravidel socidlniho bydleni

b) najemce, s nimz byla uzaviena ndjemni smlouva k bytu pro socidln¢ potfebné obCany dle
Pravidel pronajmu bytii v obecnich domech svéfenych MC Praha 2

c) najemce, se kterym méstska ¢ast uzaviela najemni smlouvu na dobu urcitou s vazbou na
pracovni nebo sluzebni pomér (zaméstnanci zafazeni do Utadu méstské ¢asti Praha 2,
zaméstnanci organizaci zfizenych méstskou ¢asti Praha 2, pedagogicti pracovnici,
ptislusnici Policie CR, straznici Méstské policie hl.m. Prahy apod.)





d) clen zastupitelstva méstské ¢asti Praha 2 po dobu vykonu svého mandatu
Opravnénym najemcem neni ani osoba, které sveéd¢i pravo spole¢ného ndjmu bytu s osobami
uvedenymi zde pod pism. a)-d).

Budovou trvald stavba spojend se zemi pevnym zakladem, kterd je prostorové soustiedéna
anavenek uzaviena obvodovymi sténami a stieSnimi konstrukcemi s nejméné dvéma
prostorové uzavienymi samostatnymi uzitkovymi prostory, s vyjimkou hal.

Bytem mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti stavebniho Gfadu urceny
k trvalému bydleni.

Nebytovym prostorem mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou podle rozhodnuti
stavebniho ufadu ur€eny k jinym ucelim nez k bydleni. Nebytovymi prostory nejsou
prislusenstvi bytu nebo ptislusenstvi nebytového prostoru ani spole¢né ¢asti domu.

Domem s byty a nebytovymi prostory ve vlastnictvi takova budova, kterd je ve vlastnictvi
hl. m. Prahy - M¢stské ¢asti Praha 2 dle téchto Pravidel (déle jen "dim").

Spole¢nymi ¢astmi domu ¢asti domu urcené pro spole¢né uzivani, zejména zaklady, stfecha,
hlavni svislé schodisté, chodby, balkény, terasy, pradelny, suSarny, kocarkarny, kotelny,
kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla, teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny,
vzduchotechniky, vytahy, hromosvody, spolecné antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo
dim. Dale se za spole¢né Casti domu povazuji pfisluSenstvi domu (napt. drobné stavby)
a spole¢na zatizeni domu (napi.vybaveni spole¢né pradelny).

Jednotkou byt nebo nebytovy prostor jako vymezena ¢ast domu podle zakona ¢. 72/1994 Sb.,
o vlastnictvi byti, v platném znéni.

Druzstvem spoleCenstvi neuzavieného poctu osob, zaloZzeného podle § 221 a nasl. zak.
¢. 513/1991 Sb., obchodni zdkonik v platném znéni (déle jen "druzstvo").

Podlahovou plochou bytu podlahova plocha vSech mistnosti véetné piislusenstvi bytu.

Podlahovou plochou nebytového prostoru podlahova plocha vSech mistnosti nebytového
prostoru vcetné ploch ur¢enych vyhradné€ k uzivani s nebytovym prostorem; do této plochy se
zapocitava jednou polovinou podlahové plocha vnitinich ochozl a jinych ploch, které jsou
soucasti meziprostoru.

Pozemkem funk¢éné souvisejicim pozemek, ktery je nezbytny k zajisténi pristupu
k proddvané nemovitosti nebo plnici doplitkové funkce domu. Mize jim byt téZ zahrada, dvir
apod.

Vlastnikem hlavni mésto Praha - Mé&stska ¢ast Praha 2.

Prodejem, resp. pifevodem pravomocné rozhodnuti katastralniho titadu o povoleni vkladu
vlastnického prava kupujiciho k domu a pozemku (jednotkam).

Zpusobem prodeje postup spocivajici bud’ v prodeji bytovych domut jako celku druzstvu
(¢ast 1.), nebo v prodeji jednotlivych bytovych jednotek (¢ast II.); volba zplsobu prodeje





nalezi zasadn€ opravnénym ngjemctim v daném domé, v odiivodnénych ptipadech ji vSak
muze ur¢it svym rozhodnutim Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 2

Postup pii prodeji bytovych domu
Clanek 1
Pifedmét pirevodu

a) Pfedmétem pievodu jsou domy ve vlastnictvi hl. m. Prahy, svéfené M¢stské Casti Praha 2,
urcené Zastupitelstvem Méstské ¢asti Praha 2 k prodeji. Je-1i hl. m. Praha — Mé&stska ¢ast
Praha 2 vlastnikem i pozemkli zastavénych t€émito domy, budou také predmétem pievodu
spolu s pozemky potifebnymi k zajisténi ptistupu k proddvanému domu nebo plnici doplikové
funkce domu jako napf. zahrada, dvir aj., ke kterym je pfistup pouze z prodavaného domu, tj.
pozemky funkéné souvisejici.

b) Domy budou prodavany pouze druzstviim, jejichz ¢leny budou jen opravnéni ndjemci
bytd uzivajici minimalné 80% podlahové plochy vSech byt v nabidnutém domé. Nebudou-li
¢leny druzstva vSichni nijemci v nabidnutém domé, bude dim prodan takovému druZzstvu
pouze v ptipadé, Ze druzstvo dolozi pisemny souhlas vSech najemct, kteti nejsou jeho Cleny,
s vyjimkou té€ch ndjemct, ktefi maji dluh na ndjemném nebo plnéni spojenych s uzivanim
bytu (sluzbach), s tim, aby byl diim druzstvu prodan.

¢) Nedojde-li k odprodeji domu druzstvu, zistava tento v majetku hl. m. Prahy svéfeném
M¢stské casti Praha 2. Nabidka tfetim osobam je vyloucena, vyjma prodeje jednotlivych
jednotek v domé opravnénym najemciim dle ¢asti II. téchto Pravidel.

(@
O~

lanek 2

Pravidla pievodu

a) Po vyhodnoceni zjiStovaci faze bude opravnénym ndjemctiim Meéstskou Casti Praha 2
zasléna oficidlni nabidka formou doporuceného dopisu (do vlastnich rukou). Tato obsahuje
zakladni specifikaci nabizené nemovitosti, zakladni podminky prodeje, kupni cenu v souladu
s C¢lankem 4 a pozadavek pfislibu zaloZzeni druzstva. Takto obeslani najemci jsou povinni
reagovat nejpozdéji do 60ti dnti ode dne doruceni dopisu.

b) Opravnéni najemci zakladaji druzstvo dle ptisluSnych ustanoveni obchodniho zakoniku.
¢) Druzstvo navenek zastupuji zvolené organy, jejichz pravni zplsobilost nastdva dnem

zapisu do obchodniho rejstitku. Do té doby jednaji jménem druZstva ¢lenové piipravného
vyboru.





Clanek 3
Zikladni podminky prodeje, zajiSt’ovaci nastroje

a) Méstskd cast Praha 2 si vyhrazuje pravo zfidit k proddvanym nemovitostem po dobu
splaceni kupni ceny piedkupni pravo jako pravo vécné.

b) Méstska cast Praha 2 si vyhrazuje pravo ztidit po dobu splaceni kupni ceny zastavni pravo
k proddvanym nemovitostem.

c) M¢éstska cast Praha 2 si vyhrazuje pravo po dobu splaceni kupni ceny omezit dispozicni
pravo druzstva k proddvanym nemovitostem. Méstska ¢ast Praha 2 mliZe po druzstvu zejména
pozadovat, aby (i) do uplného splaceni kupni ceny neptevedlo vlastnictvi k prodavanym
nemovitostem, (i) bez souhlasu Mé&stské ¢asti Praha 2 nezfidilo vécné bfemeno vztahujici se
k proddvanym nemovitostem, (iii) nevydalo prohldSeni vlastnika o vymezeni jednotek
v domé, (iv) nerozdé€lilo prodavany pozemek.

d) Méstska Cast Praha 2 si vyhrazuje pravo pozadovat po druzZstvu, aby pojistilo prodavané
nemovitosti, zejména diim na celou dobu do tplného splaceni kupni ceny, a to na svlij naklad
a na pojistné plnéni minimalné ve vysi kupni ceny domu.

e) Druzstvo se zavazuje zajistit a ruci za to, Ze vSichni jeho ¢lenové jsou ke dni podpisu kupni
smlouvy opravnénymi najemci (ve smyslu téchto pravidel) byti v pfedmétném domé; tuto
skute¢nost je druzstvo povinno ke dni podpisu smlouvy dolozit.

f) Méstska Cast Praha 2 zajisti v kupni smlouvé plnéni zavazkl druzstva uvedenych pod pism.
¢), d), e) tohoto €l. smluvni pokutou ve vysi 10 % ze sjednané kupni ceny Méstska ¢ast Praha
2 je zaroven v piipad¢ poruseni téchto zavazkii opravnéna odstoupit od kupni smlouvy.

Clanek 4
Kupni cena a platebni podminky

a) Z odhadni ceny domu a stavebniho pozemku, vcetné pozemkl funkéné souvisejicich,
zjisténé znaleckym posudkem podle vyhlasky MF ¢. 3/2008 Sb., ve znéni platném ke dni
vyhotoveni znaleckého posudku, je-li odlisné, se poskytuje sleva ve vysi 10 %, nejvice vSak
do limitu podpory malého rozsahu - de minimis, podle nafizeni Komise (ES) ¢. 1998/2006 ze
dne 15. prosince 2006.

b) Pfi urceni odhadni ceny podle pism. a) bude zohlednéna i pfipadnd skutecnost spocivajici
vtom, ze k n€kterym bytim jsou uzavieny najemni smlouvy, ve kterych je zakotvena
mimofadnd vyhoda (napf. snizené ¢i nulové najemné) jako kompenzace za investice
realizované danym najemcem (napt. pidni vestavby).

¢) Z kupni ceny nemovitosti je druzstvo povinno zaplatit 1. splatku ve vysi 20 % kupni ceny,
a to do devadesati dnii ode dne podpisu kupni smlouvy. Zaplaceni této ¢astky je podminkou
pro podani navrhu na povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

d) Zbyvajici ¢ast kupni ceny prodavanych nemovitosti je druzstvo povinno zaplatit formou
pravidelnych mésic¢nich splatek nejpozdéji do 5 let ode dne podpisu kupni smlouvy. Po





dohod¢ s Méstskou ¢asti Praha 2 miize druzstvo uhradit celou kupni cenu jednordzove.
V takovém piipad€ se neuplatni zajiStovaci instituty (zastavni pravo, predkupni pravo jako
pravo vécné) ani omezeni dispozi¢niho prava dle ¢l. 3 pism. c¢) a d).

e) Pro ptipad prodleni druzstva se zaplacenim kterékoliv ze splatek sjednané kupni ceny bude
v kupni smlouvé sjednana smluvni pokuta ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruseni
povinnosti druzstva zaplatit splatku v plné vysi a vcas s tim, splatnost této smluvni pokuty je
s nasledujici splatkou. Méstska ¢ast Praha 2 je zaroven v takovém piipad¢ opravnéna od kupni
smlouvy odstoupit.

f) V ptipad€ odstoupeni Méstské ¢asti Praha 2 od kupni smlouvy je tato oprdvnéna zapocist
své pohledavky za druzstvem z titull smluvni pokuty a néklad vynalozenych v souvislosti
s realizaci prodeje proti druZstvem jiz zaplacené ¢asti kupni ceny.

g) Naklady na vypracovani znaleckého posudku spolu s dani z pfevodu nemovitosti uhradi
Méstska ¢ast Praha 2. Spravni poplatek za povoleni vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti uhradi druzZstvo.

Clanek 5
Postoupeni pohledavek
Spole¢né s kupni smlouvou bude ptipadné podepsana zvlastni smlouva, kterou budou na
druzstvo uplatné postoupeny vSechny splatné pohledavky z titulu dluzného ndjemného za byty
anebytové prostory a plateb za sluzby spojené s uzivanim bytl a nebytovych prostor,
pfipadné bezdiivodného obohaceni, a to vcetné¢ pfislusenstvi a ndkladii soudnich fizeni

vzniklych v souvislosti s vymédhanim téchto pohledavek — vSe k datu podpisu této smlouvy
o postoupeni pohledavek.

Clanek 6
Zavér
a) Pfi samotném jednani o uzavieni vSech smluv, které souviseji s prodejem nemovitosti, a
jejich podminkach bude jedndno pouze s osobami opravnénymi za druZstvo jednat Ci jej

zastupovat.

b) Bliz$i vymezeni jednotlivych podminek prodeje bude obsahovat kupni smlouva.





II. Postup pi1 prodeji bytovych jednotek
Clanek 1
Piedmét prodeje

a) Pfedmétem prodeje jsou pouze bytové jednotky uzivané opravnénymi najemci v domech
svéfenych Méstské ¢asti Praha 2, urenych Zastupitelstvem Méstské ¢asti Praha 2 k prodeji v
souladu se zdkonem ¢. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytli, v platném znéni, vcetné jejich
ptislusenstvi a odpovidajiciho podilu na spole¢nych ¢astech domu a zastavéném pozemku.

b) Neobsazené bytové jednotky ziistanou nadéale ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy, nebo
budou prodany formou vybérovych fizeni nebo formou vetejné drazby podle zak. ¢. 26/2000
Sb. o vetejnych drazbach v platném znéni

c) Nebytové jednotky zlstanou nadéale ve vlastnictvi Méstské casti Praha 2 nebo budou
prodany formou vybérovych fizeni, ptip. formou vetejné drazby podle zak. ¢. 26/2000 Sb.
o vefejnych drazbach v platném znéni. O vyjimkach, tj. prodeji jednotlivym zdjemctiim, bude
rozhodovat Zastupitelstvo M¢stské ¢asti Praha 2.

d) Pro ucel prodeje jednotlivych bytovych jednotek je tfeba splnit podminku ustanoveni § 5
odst. 1 zak. €. 72/1994 Sb. v platném znéni. Podminkou je zpracovani "Prohlaseni vlastnika
budovy", jez urcuje prostorové ¢asti budovy, které se za podminek stanovenych zdkonem a v
souladu se stavebnim urcenim stanou jednotkami a spole¢nymi ¢astmi domu.

Clanek 2
Kupni cena a platebni podminky

a) Odhadni cena bytovych jednotek se stanovi jako cena v misté a Case obvykla na zakladé
znaleckého posudku zpracovaného dle vyhlaSsky MF ¢. 3/2008 Sb. v platném znéni. Zakladni
cena bytové jednotky je doplnéna o cenu odpovidajiciho podilu na spoleénych prostorach
a zastavéném, pfip. 1souvisejicim pozemku (jednotka, podil na spoleénych castech domu,
podil na zastavéném a pfip. 1 souvisejicim pozemku déle jen ,,nemovitost®).

b) Minimalné 20 % kupni ceny musi byt uhrazeno do 90 dnil ode dne podpisu kupni smlouvy.
Zbyvajici €ast kupni ceny miiZze byt rozloZzena do pravidelnych mésicnich splatek tak, aby
zbyvajici ¢ast kupni ceny byla zaplacena nejpozdéji do 5 let od podpisu kupni smlouvy.

¢) Pti jednordazovém zaplaceni kupni ceny do devadesati dnit ode dne podpisu kupni smlouvy
se poskytuje sleva ve vysi 5 % z odhadni ceny nemovitosti. Zaplaceni celé kupni ceny je
v takovémto piipad€ podminkou pro podani ndvrhu na povoleni vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti.

d) Z odhadni ceny nemovitosti se dale poskytuje sleva ve vysi ... % v piipade, ze se kupujici
v kupni smlouvé zavaze, ze béhem 10 let nasledujicich po vlozeni jeho vlastnického prava do
katastru nemovitosti jednotku neprod4, nedaruje, nesméni, nevlozi do majetku jiné osoby ani
zadnym jinym zpiisobem nezcizi; tato sleva se neposkytuje v ptipadé prodeje opravnénym
najemcim, ktefi uzavieli ndjemni smlouvu na dobu urcitou jednoho roku po 1.1.2011.





e) Méstskou Casti Praha 2 bude pfi stanoveni kupni ceny bytové jednotky piihlizeno k
upravam provedenym na naklady ndjemce v pifipad€, ze Méstska ¢ast Praha 2 dala souhlas
s upravou a byly ji dolozeny néklady na realizaci takové Upravy. Znalec bude pfi vypracovani
znaleckého posudku a tedy i pii vypoctu ceny bytové jednotky vychazet z idajii uvedenych v
eviden¢nim listu.

Clanek 3
Nastroje zajisténi smlouvy

a) V ptipad¢, Ze kupni cena nebude zaplacena v terminu dohodnutém v kupni smlouvé, ma
Méstska ¢ast Praha 2 pravo na odstoupeni od smlouvy. V kupni smlouvé bude dale ve
prospéch Méstské ¢asti Praha 2 sjednana pro ptipad prodleni s placenim jednotlivych splatek
kupni ceny smluvni pokuta ve vysi 10.000,- K¢ za kazdé jednotlivé poruSeni povinnosti
zaplatit splatku v plné vysi a v€as. Splatnost této smluvni pokuty je s nédsledujici splatkou.

b) Méstskd Cast Praha 2 si vyhrazuje pravo ziidit do uplného splaceni celé kupni ceny
k proddvané nemovitosti zastavni pravo a ptedkupni pravo jako pravo vécné. V piipadé
jednorazového zaplaceni celé kupni ceny do devadesati dnti ode dne podpisu kupni smlouvy
se zastavni a pfedkupni pravo neziidi.

c) Méstska cast Praha 2 si vyhrazuje pravo po dobu splaceni kupni ceny omezit dispozi¢ni
pravo kupujiciho k prodavané nemovitosti. Méstska ¢ast Praha 2 miiZze po kupujicim zejména
pozadovat, aby (i) do uplného splaceni kupni ceny nepfevedl vlastnictvi k proddvané
nemovitosti, (i1) bez souhlasu M¢stské ¢asti Praha 2 neziidil vécné bfemeno vztahujici se
k proddvané nemovitosti.

d) V piipad¢, ze celd kupni cena nebude kupujicim zaplacena nejpozdéji do 5 let ode dne
podpisu kupni smlouvy a zdrovein v této lhiité nebude kupujicim uhrazena i pfipadna smluvni
pokuta dle pism. a) tohoto €lanku, je Méstskd Cast Praha 2 oprdvnéna od této smlouvy
odstoupit s tim, ze je v tomto piipadé¢ opravnéna pozadovat po kupujicim jednordzovou
smluvni pokutu ve vysi 10 % kupni ceny, kterd bude Méstskou Casti Praha 2 sraZena
kupujicimu z prvni splatky kupni ceny.

e) Kupni smlouva bude obsahovat zdvazné prohlaSeni kupujiciho, Ze je ke dni podpisu kupni
smlouvy opravnénym najemcem piedmétného bytu. Pokud se toto prohlaseni kupujiciho
ukdze byt kdykoliv po podpisu kupni smlouvy nepravdivym, je Méstskd ¢ast Praha 2
opravnéna odstoupit od kupni smlouvy a pozadovat od kupujiciho zaplaceni smluvni pokuty
ve vy$i 10 % kupni ceny, jakoz i Ghradu piip. vzniklé Skody ¢i jiné Ujmy, kterd by tim
prodavajicimu vznikla. Méstska ¢ast Praha 2 je opravnéna zapoclist smluvni pokutu proti
kupujicim jiz zaplacené ¢asti kupni ceny.

Clanek 4
Pravidla prodeje bytovych jednotek

a) Pi1 prodeji bytovych jednotek se bude postupovat v souladu se zdkonem ¢.72/1994 Sb., o
vlastnictvi bytl, v platném znéni.





b) Méstskd Cast Praha 2 zajisti vymezeni jednotlivych bytovych jednotek v souladu
s ustanovenim § 4 zakona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytli v platném znéni a sepsani navrhu
kupni smlouvy na pfevod bytové jednotky spolu s pfisluSnymi podily na spolecnych ¢astech
domu a pozemku a dalSich smluv s tim souvisejicich.

¢) Opravnéni ngjemci bytovych jednotek v ur¢enych domech budou méstskou ¢asti Praha 2
vyzvani k tomu, aby méstské casti piedloZili pisemnou nabidku na uzavieni kupni smlouvy,
jejimz predmétem bude piislusnd bytova jednotka, vCetné ptislusného podilu na spole¢nych
¢astech domu a pozemku. Soucasti nabidky bude i1 prohldSeni, ze oprdvnény ndjemnik je
ucinénou nabidkou véazan po dobu jednoho roku. Opravnény najemce ruci za spravnost
a aktudlnost osobnich tdajii uvedenych v nabidce.

d) Méstska ¢ast Praha 2 bude nabidky na uzavieni kupnich smluv u¢inéné podle pism. c)
akceptovat v piipadé, ze je ucini nejméné takové procento opravnénych najemci v daném
domé, které pted zahdjenim prodeje urci svym usnesenim Rada méstské casti Praha 2.
e) Néklady na vypracovani znaleckého posudku spolu s dani z pfevodu nemovitosti uhradi
Méstska ¢ast Praha 2. Spravni poplatek za povoleni vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti uhradi kupujici.

Clanek 5
Postoupeni pohledavek

Ptipadné pohledavky z titulu dluzného njjemného za byty a nebytové prostory a plateb za
sluzby spojené s uzivanim bytli a nebytovych prostor, piipadné¢ bezdiivodného obohaceni,
budou fesSeny pii prodeji jednotky, ke které se vazi.
Clanek 6
Zajisténi spravy domu
Spravu domu bude az do piipadného zvoleni nového spravce vykonavat spravce pavodni.
Clanek 7
Spolecenstvi vlastnikii jednotek
Méstska ¢ast Praha 2 plni povinnosti ulozené ji zakonem ¢. 72/1994 Sb., v platném znéni,
zejména je povinna uvédomit ostatni vlastniky bytovych jednotek o vzniku spoleCenstvi
vlastniklli jednotek, svolava prvni schlizi shromazdéni spolecCenstvi (ustanoveni § 9 odst. 8
zakona), ptipadné plni povinnosti dle ustanoveni § 9 odst. 9 a § 10 odst. 2 zakona.
Clanek 8
Nastroje zajisténi proti spekulaci s byty
a) Pro pfipad poruSeni zdvazku uvedeného v ¢lanku 2 pism. d) bude ve smlouvé sjednana

smluvni pokuta ve vysi 40 % odhadni ceny nemovitosti. K zajiSténi této smluvni pokuty bude
v kupni smlouvé ve prospéch prodavajiciho sjednano zastavni pravo.





b) V piipadech zvlastniho zfetele hodnych miZe v budoucnu méstskd c¢ast Praha 2
s kupujicim uzavfit zvlastni dohodu, ve které mu bude nékterd z dispozic uvedenych v ¢lanku
2 pism. d) umoznéna, aniz by vic¢i nému byla uplatnéna smluvni pokuta.

Zavér

a) Prohléaseni vlastnika dle ustanoveni § 4 zakona ¢. 72/1994 Sb., v platném znéni, nema vliv
na souhlas vlastnika s pfipadnou vyménou bytu.

b) Bliz§i vymezeni jednotlivych podminek prodeje bude obsahovat kupni smlouva.

III. Pouziti vynosu

a) Vynosy z prodeje domti a bytovych jednotek budou soustfedény na zvlastnim uétu MC
Praha 2 a jejich vyuziti podléhd schvéleni Zastupitelstvem Méstské Casti Praha 2. Tento
finan¢ni kapital bude co nejefektivnéji zhodnocovan zplisobem, ktery schvali Zastupitelstvo
M¢stské Casti Praha 2.

Tato pravidla nabyvaji platnosti a Gi¢innosti dnem schvaleni Zastupitelstvem MC Praha 2







