Duavody pro prociei dom U Gorazdova 1 a Podskalska 7 prezentované
mistostarostou M C Praha 2 Inqg. Ji fim Paluskou p i jednani se zastupci OS
dne 15. 3. 2010

Gorazdova ul. 357/1, k.i. Nové M ésto

Dle sdéleni ing. Palusky je to udajné havarijni stav, zpasobeny neodborné provedenou
vystavbou padnich vestaveb v letech 1993/1994, majici za nasledek neiumérné zatizeni
a poSkozeni nosnych tramui a v dusledku toho mozZnost zficeni padni vestavby.

Zasadni chybou bylo povoleni vystavby bytovych jednotek v pldnich prostorach
spole€nosti s ru¢enim omezenym, ktera posléze prevedla ndjemni smlouvu na fyzickou
osobu bez toho, aby byla pfevedena i odpovédnost za Skodu. Navrh na feSeni soudni
cestou zvazovala MC, nebot naklady na opravu domu jsou nyni k tiZi obce (dam je ve
100% vlastnictvi hl.m.Prahy a ve spraveé obce).

V soudasné dobé se jako pochybenim i ze strany MC jevi, Ze:

a) vystavba byla schvalena a umoznéna realizovat spole¢nosti s ru¢enim omezenym
b) obdrzel stavebnik od stavebniho odboru MC Praha 2 (vedouci SO na Gfadu v
soucasné dobeé jiz nepracuje) povoleni, bez dukladného provéfeni dokumentace

PrestoZe byla stavba provedena technologicky nespravné:

c) stavebni ufad vydal kolaudacni rozhodnuti

d) byla pfevedena ndjemni smlouva na fyzickou osobu, s.r.o. zanikla a odpovédnost za
Skody naopak prfevedena nebyla a zanikla s puvodni s.r.o.

Hlavni zavady, které dle nezavislych posudku udajné zpUsobily sou¢asny stav domu:
(z posudku ovSem dle sdéleni ing. Palusky jasné nevyplyva, ze stav domu je havarijni,
vyZadujici napf. okamzité vystéhovani najemnikd do nahradnich bytd)

N 41

- mezi ptdni vestavbou a byty v nejvyS§Sim patfe je nezpevnéna tramova konstrukce

- Spatna nebo chybéjici izolace zpusobuje trvalou vihkost a hnilobu dfevénych
konstrukci

- dfevéné nosné konstrukce a tramovi jsou napadeny difevokaznou houbou
a dfevokaznym hmyzem (zjiSténo sondami)

- ke zhorSeni stavu domu pfispélo nepfiznivé a srdzkové bohaté obdobi zimy
2009/10

Pro€ bylo do domu investovano ? (ne vSak do opravy zminénych zavad)
VySe uvedené zavady jsou udajné znamy jiz dlouho, feSily se za minulého volebniho
obdobi, kdy se objevily. V té dobé bylo poprvé odhaleno, Ze dim bude vyZzadovat velmi
nakladnou rekonstrukci a odstranéni vySe uvedenych zasadnich zavad.




Z téchto divodu je pro OS zajimavé, Ze:

V seznamu domd, vypracovaném v roce 2004 skupinou pro privatizaci, podle néjz bylo
vybrano 54 doma k prodeji ve Ill. privatizaéni viné a jejZ schvélilo ZMC Praha 2 na svém
na zasedani 22. ¢ervna 2004, je uveden dum Gorazdova 357/1 jako vynosny, a tudiz
k prodeji nebyl vybran s ohledem na tehdy platna kritéria pro vybér domua uréenych
k privatizaci.

Tabulka zmifiuje vynos K¢& 7.928.988,36 a zisk z toho K¢ 6.428.988, 36 K¢.

O nutnych nakladech, které by dim zaradily do privatizace jako pro obec nevyhodny
(54 vybranych doma, oznacenych v tabulce ¢ervené) zde neni ani zminka.

Plan investice pro rok 2004-2007 pocital navic s nutnymi investicemi pouze do vySe
1,5 mil. K& !

Paklize byl dim znam dlouha léta (jiZz v minulém volebnim obdobi) jako objekt
v havarijnim stavu vlivem plsobeni pudnich vestaveb, pro¢ do néj bylo v roce 2004
investovano 5,3 mil. KE na opravu oken a fasady a byla provedena oprava pldnich
prostor s vazbou na stfechu ve vySi 95.000,- K& pficemz do odstranéni
Skadctm) nebyla investovana ani koruna ? V planu investic, jak je uvedeno vyse, byly
zahrnuty nutné investice ve vysi pouze 1,5 mil. K& ! Skute¢né pak byly 5,3 mil. K¢ +
95.000,- K& .

Dle minéni ing. Palusky je nyni mozné dvoji feSeni:

1. DUm prodat najemnikim po bytech nebo cely diim druzstvu najemnik

2. DOm ponechat ve spravé MC a investovat do nutnych oprav k odstranéni havarijniho
stavu financni prostfedky ve vysi:

a) pokud bude pudni vestavba zdemolovana a byty pod ni opraveny 21.954.101,- K&
b) pokud bude pldni vestavba zachovana dtto 9.195.000,- K&
Navratnost investice v pfipadé a) je 21 let

Stanoveni kupni ceny:

Pokud by se dim prodal ndjemnikam, bude realizovan za ceny stanovené znalcem se
slevami za havarijni stav domu. Najemnici nebudou omezeni zadnou |hitou, po kterou
by nemohli své byty prodat 3. osobé.

Paklize vezmeme v Uvahu, Ze postizeny jsou byty v nejvySSim patfe a ostatni jsou po
stavebni strance v pofadku (a v r. 2004 proSel dim rekonstrukci), neni absence
jakéhokoliv omezeni prodeje ze strany OS v pofadku.

Podskalska ul. 392/7, k.. Nové M ésto

K prodeji byl dim navrZzen rovnéz jako feSeni stavebné-technického stavu domu.

Mistostarostou Ing. Jifim Paluskou bylo OS sdéleno, Ze v domé jsou podmacené
sklepni prostory a rovnéz topeni je v bytech nevyhovujici (radiatory uprostfed mistnosti
apod.). Dale jsou pronesené a shnilé stropni tramy, hrozici zficenim. Zminka byla i o
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tzv. ,anglickych zahradkach*, tento pojem nebyl vysvétlen, ani dale komentovan.

Zajimaveé pro OS je, Ze

v seznamu domu, vypracovaném v roce 2004 skupinou pro privatizaci, podle néjz bylo
vybréano 54 doma k prodeji ve Ill. privatizaéni viné a jejZ schvélilo ZMC Praha 2 na svém
na zasedani 22. ¢ervna 2004, je uveden dum Podskalska 392/7 jako vynosny, a tudiz
k prodeji nebyl vybran s ohledem na tehdy platna kritéria pro vybér domua uréenych
k privatizaci.

Tabulka zmifiuje vynos 3.520.226,58 K¢ a zisk z toho 3.200.226,58 K&.

O nutnych nakladech, které by dum zaradily do privatizace jako pro obec nevyhodny (54
vybranych doma, oznacenych v tabulce ¢ervené) zde neni ani zminka.

Plan investic pro roky 2004-2007 a konkrétné pro tento dim je stanoven na pouhych
320.000,- K¢.

Kde je zminka o investicich v fadu 16 mil. K& ? Pokud by se s nimi podcitalo, byl by dum
jako neperspektivni dle tehdejSich kritérii do privatizace zahrnut.

Planovany rozpocet investic pro dium Podskalskd 7, pokud by nebyl prodan

najemnikdm:
16.562.867,- KE. Navratnost investice je 24 let.

Zavér:

Pro Uplnost dodavame, Ze nebylo ze strany MC prostfednictvim Ing. Palusky zastirano,
Ze na nutném prodeji se podepsala i Spatnd sprava domu ze strany spravnich firem,
zejména u domu Podskalska 7.

Tyto domy byly oznageny za domy z celé MC Praha 2 v nejhorsim technickém stavu,
jejich prodej nebo okamzita oprava jsou proto nevyhnutné.

Z uvedenych dOvodu si zastupci OS vyzadali kopie vSech nezavislych posudkd,
vypracovanych pro zminéné dva domy. Budou pfedany dodatecné.

Pozn.:

Uvedené Gdaje poskytl zastupcum OS ing. Jifi Paluska, mistostarosta MC Praha 2 a
byly &erpany z materiald UMC zaslanych na zékladé 7&dosti ing. Richtera (tabulka
domd pro pfipravovanou lll. vinu privatizace z r. 2004, obsahujici seznam nevynosnych
domd uréenych k prodeji a rovnéz vynosy a zisk z jednotlivych obecnich domd).

Zpracovala: Michaela Mazancova
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