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1.C’'l azadtn’ v#zkumu

Clem v'zkumu je mapova #asovou a progorovou strukturu zim$( v'stavby velkoplo"n'c h
maloobdodnch zal'zen’ (VMZ) b tedy zim$( v'stavby jednolivich vekoplo'n'ch
maloobdodnth jednoek (VMJ) a zim$r( v's tavby seskupen’ VMJ v &eskZ republice v roce 2008
a andyzova p'edpokHdan’ dopal t$chto ztm$r( na %votn’ prog!ed’, p!I'rodu a krajiinu. Hlavn’
skutetnodi, kterZmaj’ b't sledoviny jsou:
typ zim$ru a u%vatel (pokudje znim);
kraj, okres, obec akatastriin’ ceem’ zim$ru;
stavebn’ povahazim$ru (po#et budoy po#et podia®s typ budov)
rozsah zim$ru (celkovi plocha zastav$nit plocha prodgn’ plochaplochy pro
dopravu, volnt plochaapod);
um'st$n’ arozsah parkovac’ch ploch;
um'st$n’ zdm$ru (druh lokdity Dst!ed m$sta, pledm$st’ E, land-use lokdity aokd’);
typ plochy (volni, zastavént apod);
pledpokidan' vliv nadopgravn’ situaci v m'st$;
vliv nachrintnt ceem’ achrinthZprvky v ceem’;
vliv nabiotu (chrinthZdruhy %vo#ch( aroglin, kicen’ dlevin apod);
vliv navodn’ re%m krajiny;
vliv nakulturn’ ap!rodn hodnoy v ceem’;
vliv naobyvaelstvo (bl’zkog ztstavby, hluk);
kumulace ztm$( v lokdit$ (jinZVMJI# VMZ)
kategorie Sdlaum'st$n’ zim$ru;
dopluj’c’ informace a pomnimky.

K K K K
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SledovanZ obdob’je 1. leden D 31. prosnec 2008a sledovan' soubortvo!” zim$ry, kterZ cep$'n$
pro"ly pouzen’'m vlivu na %votn’ pros!ed’. V'z kum a nidednt and'z a navazuj’ na plede'l’
v'z kum Environmentfin’ dopaly plinovanZ prostorovZ expanze velkoplo"nzho maloobdodu v
&eskZ republice v roce 2007 a c'lem je tedy takZ zplesnit v'b$r vhodn'ch ukazatel( a parametr( a
v pI’pad$ vhodnosi porovna kvantitativn’ v's ledky aktufin’ho v'z kumu sv's ledky v'z kumu za
rok 2007.



2. Pogtup

2.1 Stanoven’ parametr$ 5
Pro cedly v'z kumu byl stanoven okruh informac’ a parametr( nov'ch zitm$( VMZ, kterZ byly
dedoviny a evidoviny. Okruhinformac’ a parametr( se sklidt z t$chto polo%k:

a)
b)
0)
d)

€)
f)
9)
h)
)

i)

K)

aa)
bb)
CC)
dd)

poladovZ# do ztm$ru v roce 2008

daum ukon#n’ zji"*ovac’ho !’zen’ (nebo vydin’ sanoviska EIA)

nizev zimdru (dle informa#n’ho systZmu EIA)

kategorie zim$ru (dle p!'lohy # 1 k ztkonu # 1002001 Sb., o posuzovin’ vliv( na
%votn’ prog!ed’)

odka nainformace o ztm$ru (do informa#n’ho systZmu EIA)

nizev oznanovaele

kraj, okres, obec akatastriin’ ceem’

potet velkoplo"n'c h VMJv rimci zim$ru

nizev udvatele(() - pokud je(jsou) znim(y), uvedeno v oznimen’ zim$ru nebo je to
z oznimen’ zlgmZ

typ(y) zIm$ru(() (supeamarket, diskont, hypermarket apod)

parametry budovfy) (po#et nadzemn’ch a podzmn’ch podia% typ budovy z hlediska
niro#odi a celovZcepomodi)

rozssh zim$u (celkovi plocha zastavéni plocha budov, prodgn’ plocha plochy
komunikac' a parkovi'*, volnZplochy aplochy zelen$)

typ parkovac'ch ploch (povrchovZ podzmn’, v budov$

po#et pakovac’ch stin’

vzdHenog od centra m$sta nebo mdstskZ #isti

lokdita (centrum m$sta, centrum sdli"t$ # mSstskZ #isti, vnit!n’ m$sto, pledmsst,
p!'m$stski lokdita, venkovkZ s dlo, zcela mimo m$sto ve volnZkrajing

land-use (okol' ztm%$ru, pozemek ur#en' pro ztbor)

typ pozemku (volnfplocha zastavéniplocha greenfields brownfields)

ztbor volnZplochy (mno%tv’ ztbor)

ztbor zem$dfskZ p(dy (ztbor zem$ddiskzho p(dn’ho fondu)

osobn’ doprava (indukovant c'lovidoprava, stiva’c’ doprava nakomunikac'ch, pod1)
vliv nachrinthf ceem’ (0 SES, chrinth ceem’, VKP, Natura 2000)

vliv na biotickZ p!’rodn’ slo%y prost!ed’ (biotopy zvi1't$ chrindn' ch druh( rodlin a
%vo#ch(, kicen’ dlevin)

vliv na hydrologickZ pontiry azem’ (ovlivndn’ odtoku z ceen’, lokdizace v ziplavovZ
oblasti)

vliv na kulturn’ hodnoy ceem’ (naru"en’ pamitkov'ch z—n,ochrann'ch pisem,
lokdizace v kulturn$cennZlokdit$ # zistavb$)

vliv na kragjiinu (mimo!dnZ vlivy v p'pad$ lokdizace mimo zistavbu nebo na
ekologicky cennZplo"e)

vliv naobyvaelstvo (%dn’', ma' nebovelk' vliv)

kumulace vlivu sjin'mi VMZ akompenzace vlastn’ho vlivu

cedge 0 obd, v n'%e zim% lokdizovin (potet obyvatd, typ obae)

ponimky

2.2 Stanoven’ kritZi’

Dile byla stanovena kritZria, na ztklad$ kter'c h bude konkran’ ztm$ vybrin do hodnoenzho
soubomu. Vzhledem k zam$en’ v'z kumu nezahrnovd zddeka ve'kert maloobdodn’ zal’zen’
plinovant k vybudovi’. Negoben§™m paametrem bylo zalazen’ zim$&u do Klasifikace
ekonomick'c h #innast’ (&S0, 2008) tedy do maloobdodnho prodge (Szczyrba 2005) pod
OKE& 52 (respektive CZ-NACE 47). Nebyly tedy dedoviny velkoobdodn’ zim$y OKE& 51
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(CZ-NACE 46) aprodg (mao- i velkoobdodn) acedamotorov'c h vozidd apohonn'ch hmot B
OKE& 50 (CZ-NACE 45). Da"™'m kritZiem byla prodgn’ plocha, tedy dHrubt podia2a’ plocha
maloobdodnho zal’zen’, kde p!i prodgi zbo% dochiz' ke kontaktu se ztkazn’kem (nikoli tedy
sklady, komunikace, souvisg’'c’ administrativn’ plochy ani nezbyint pI’du"engv’)O(Obestein a
Cach, 2001) Do soubow byly zalazeny zim$ry (vymezenZ dle Cimler, 1997; Szczyrba 2006)
obdhod( o celkovZprodgn’ plo“e VMJ v&" ne#00m?. Existuj’ 4 typy zdm$r(;

a) VMJ se souvislou prodgn’ plochoubtedy provoar typy:

¥ supamarkety (malZ 400 B 1 000 m% velkZ 1 000 P 2 500 m?% sm™enZ zbo% a
p'evaj’ potraviny) - SM

¥ hypemarkety (malZ 2 500 B 5000 m% velkZ nad 5000 m% plevadsje
nepotravinii skZ zbo% - HM

¥ speciaizovanZ velkoprodgny (od 600 do n$kolika tisc m% zvli™ byly vy#engny
hobbymarkety a zvl$™* zbytek jako elektro, nibytek apod) BPHOM a SVP

¥ diskontn’ prodgny (jednodudZa levnZ rychloobrtkovZzbo%apod) - D

b) budovy VMJ sodd$en'mi men™mi plochami (v sou#u plesshujc’ 400 m%) B v rimci
v'z kumu oznafenZjako nikupn’ centra (spadg’ sem velkti men™ nikupn’ centra, p!’padn$
obdhodn’dony) - NC

c) shluky ztm$%( (tedy VMZ) odpovdg’c’ typu a) nebob)

d zim$%y roz'ilovin’ stivg’'c’ch maloobcdodntch zal’zen’ typ( a), b) neboc)



3. V#dedky v#zkumu

3.1 Po%y ztm& $

Na ziklad$ vymezen'ch kritZii byl proveden pr(zkum informa#n’ho systZmu EIA
(http://tomcat.cenia.cz/elalview.jsp) a evidovino cekem 106 zim%&( velkoplo'n'ch
maloobdodnth zal’zen’, kterZ v roce 2008 pro'ly zji"*ovac'm !'zen'm # posuzovin'm EIA a
p'du"n’ krgjsk' cedd bu+ nend’dil dd™ posuzovin’ (v p!’'pad$zji"*ovac’'ch 'zen’) nebo nakonec
vydd kladnZ stanovisko EIA. Vzhledem k novede ztkona# 1002001 Sb., o posuzovin’ vliv( na
%votn’ prog!ed’ (zm$nazikonem # 2162007 Sh. ato od 22. 8. 2007)se ji%v roce 2007 vyskytlo
ngkolik pI’pad( (maximiin$ 10) nikupn'ch zal’zen’, ktert byla podimitn’ (mzn$ ne%3000 m?
zastav$nZ plochy budova zirove) mZn$ne¥6l00 parkovac’ ch m'st) akrajsk' cedd vyu%d mo%odi

upu't$n’ od zji"*ovac’ho I'zen’. TAo mo%odi za#aly naplno krajskZ ceady vyuYvat a%v roce 2008
a v's ledkem bylo upu't$n’ od zji"*ovac’ho I’zen’ u 48 ztm$r(, kterZ v'ak |ze zirove) zaladit do
kategorie velkoplo"'n'’ch maloobdodnth zal'zen’ (viz. #st 2.2). Cekov' po#t zim$(

schvilen'c h (my"leno stoj'c’ch p'ed ceemn’m !"zen’'m) v roce 2008 byl tedy 154 co%je p!iblioh$
stegin$jako v roce 2007 (140posuzovan'c h acca 10 negposuzovan'c h).

V dd"’m hodnoen’ v tZo studii jsou uvaleviny ji%en ztm$ry posizovanZve zji"*ovac'm !'zen’.
Problematika upou't$h’ od zji"*ovac’'ch I’zen’ je andyzovinav #isti 3.3.

Die byly v roce 2008evidoviny zim$ry v's tavby 2 velkosklad( pro zisobovin' let$zc( Bjedndo
se o0 roz"len’ distribu#h’ho centra Kauflandu u Olomouce a roz"'en’ velkoskladu Billa (firma
Rewe) u Prahy. Tyto ztm$ry ngsou dile v tZo prici zohled)oviny (ngednise o maloobdodBviz
# 2.2). Zapov'imnut v'ak stoj’, % i v roce 2007roz'i'ovay svoje distributh’ a skladovZkapacity
firmy Rewe a Kaufland.

3.2 Hodnocen’ zftm& $ z hlediska vlivé na' ivotn’ prog(ed’

3.2.1 HodnocenZ ztmi ry z hlediska "ivotn’ho prost#ed’
V roce 2008pro"lo 106 zdm$( hodnoen’'m vliv( na%votn’ prog!ed’ dle ztkona#. 1002001sb., o
posuzovin’ vliv( na%votn’ prog!ed’. Z tohou 104 zim$r( krajskZ ceady uzav!ely zji"*ovac' !'zen’
st'm, % zim% dnebudedile posuzovin dle ztkonaQ Pouze 2 zim$ry pro'ly cel'm procesem EIA B
jedndo seo:
¥ Ztbawn' a obchodn' centrum Opawva Plaza (Opawa) B d(vodem byl pravd$podobn$velk'
rozsah a v'r azn' negaivn’ vliv na m$stskZ prosled’ (doprava, zibor plochy zelen$ a
um'st$n’ v m$stskZ pamitkovZ z—np
¥ Obchodn! spole$enskZ centrum " %ern&Pelikin" %eskZ Bud!jovice (%eskZ Bud!jovice)
d(vodem byl pravd$podobn$rozsah zim$ru, um'st$n’ do hug$ zastav$nZ #sti vnit!n’ho
m$sta a dopravn’ vlivy.

3.2.1 NehodnocenZ ztmi ry z hlediska "ivotn’ho prost#ed’

Jak vypl'vi z #i<ti 3.1 dogal se ponirn$velk’ souborzim$( VMZ (48 zim$() mimo hodnoen’
vlivu na %votn’ progled’ at'm i mimo hodnoen' v tZo studii nebo* absence zji"*ovac’ho !’ zen’
znameni absend relevantn’ch informac’ pro hodnocen’. K dispozci bylo ve v'ech p!I’padech jen
strusZvyjidlen’ krajskZho oeddu (# Magistritu hl. m$sta Prahy), kterZ shrmulo zikladn’ parametry
ztm$ru potiebnZk pouzen’ ztkonn' ch d(vod( pro upu't$n’ od ztm$ru (rozsah zastavnZ plochy
apo#et pakovac'ch m'st).

Pli srovnin’ podiimitn’ch ztm%r( z roku 2007a 2008 bylo zji"t$no, % 16 neposuzovan'c h ztm$r(
zroku 2008 m#o stejnou #i v zastavdnouplochoua stegin' #i v&™ potet parkovac'ch m'st jako
posuzovanZ podimitn’ zim$y v obdob’ od 1. zi’ do 31. prosnce 2007 (tedy v dob$ platnodi
novdy ztkona#. 1002001 Sb.). Da"'ch 30 podiimitn’ch ztm%( spodobn'mi parametry v roce
2008 posuzovino bylo. Nelze tedy !'ci, % by ceddy za#ali v roce 2008 pogupova benevolentnyi
nev roce 2007.Trvi v'ak skutetnog, % seod 1. zt!' 2007 m(%e v souladu se ztkonem vyhnout(a
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vyh'bt) kontrole veleinogi a posouzen’ mo%’c h negaivn’ch dopal( celt !adaztsadn’ch zim3r(.
Pl’kladem je ngp!’klad prodgna Lidl navr%eni v roce 2008 v NovZ Pace se zastavenou plochou
1667m”a 99 parkovac'mi m'sty.

3.3 Provo’ typy ztm& $

V rimci v'ech 106 hodnoen'c h ztm$( bylo navrdeno celkem 127 velkoplo'n'c h maloobdodnch
jednoek (viz #st 2.2 oddavec a). Da"'ch 48 zim%( nebylo hodnoeno (viz #st 3.1-3.3), pro
cedly po#( v jednoliv'ic h provoz’ch typech v'ak mohou b't uva6viny nebo* bylo mo%Z
stanovit k jakZmu provozy’mu typu pa!’. Celkov$ bylo tedy navr%eno 175 velkoplo™n'ch
maloobdodntch jednoiek.

O supermarket

B hypermarket

o diskont

@ specializovant velkoprode
B hobby market

. 1
20 nikupn’ centrum

Obr. 1a- Rozd$len’ navrden' ch ztm$( VMJdle provozn’ch typ( v &eskZrepublice v roce 2008. zdroj: viastn' "etlen’

14

O supermarket

B hypermarket

O diskont

B specializovant velkoprode
B hobby market

5 & @ nikupn’ centrum

Obr. 1b - Rozd$len’ navroen' ch ztm$( VMJ dle provozn’ch typ( v &eskZ republice v roce 2007. zdroj: Ko%louh.
2008.

Z grafu na Obr. laplyne % ngv®"™ podl mezi zim$ry velkoplo"n'c h maloobdodntch jednoek
vykazuj’ nikupn’ centra (69 ze 175), druh' ngv®"’ podl ma’ diskontn’ prodgny (celkem 49 ze
175). Mezi nikupn’ centra byly zal azeny ve'kerZ zim$ry budovs odd$en'm i men™mi plochami (v
sou#tu plesehujc’ 400 m?) B tedy malf nikupn’ centra v men"ch m$stech, stejn$ jako velki
nikupn’ centra, ktert jsou sou#tst’ expanze ngvt™’ ch luxusi’ch nikupnch z—nQOproti roku 2007
(viz. graf na Obr.1b) je tu tedy parn' v'r azn' pokles po#u diskont( (ze 77 na 49), kterZ v roce
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2007 vedly a naop&k nfr(st nikupnch center (z 50 na69). U dd"'ch formft( stoj’ za pov'imnut
zgmZna nir(st u specializovan'c h velkoprodgen (z 5 na 20) a naopak pokles u hobby market( .
Hypermarkety z(stivg’ na stgnZ oceovni, ale vzniklo v'ce supermarket( jejich%v' stavba je
v podedn’ch letech utiumena D(vodem tZo prom$ny typovho do%n’ zim$( m(%e b't
dodatetint nasycenost diskonty, stavba polyfunké#n’ch budov snikupn’mi gderiemi ve velk'c h
mdstech a nistup novzo trendu tzv. retail pak( (seskupay’ maloobdodntch jednoek plevioh$
nepotraviniiskzho charakteru do jednZ budow sp'm'mi vstupy do jednofivic h provoZA
z parkovi"t$).

Tab. 1 - Provozn’ typy navréen' ch VMJ zajednotlivZkraje &R v roce 2008

typ VMJ HMP | J! K | JMK | KVK | KHK | LBK | MSK | OLK | PDK | PLK | ST! | 0SK | VYS | ZLK | CELKEM
supermarket 3 4 1 1 1 3 2 0 1 0 1 2 2 1 22
hypermarket 1 0 1 1 1 0 1 1 1 0 0 2 0 0 9
diskont 4 2 5 1 4 1 13 3 0 2 6 5 1 2 49
specializovani velkoprodejna 0 2 2 0 2 4 1 0 1 1 2 0 0 20
hobby market 0 0 0 0 0 1 1 0 1 1 2 0 0 6
nikupn’ centrum 12 4 11 1 4 0 18 1 2 3 3 7 0 3 69
celkov" pot#et VMJ 20 12 20 4 12 9 39 7 4 7 12 20 3 6 175
celkov" po#et VMZ 18 10 17 3 10 8 34 7 4 6 12 16 3 6 154

Tab. 1 a graf na Obr. 2 ilusruj’ roZo%n’ plinovan'ch VMJ mezi jednolivZ kraje v &eskZ
republice. Pidnovin’ nikupnch center je v'z namnZ zejmZna v MoravskodezskZm krgji, Praze a
JihomoravskZm kraji, tedy v z—ndh stlemi velk'm i m$sty (Ostrava, Praha Brno) avelk'm po#tem
i hugotou obyvael. ObdobnZd(vody mt i navrhovin’ nikupnch center v 0 steckZm kraji. U
diskont{ prob’ht dophovin’ st$ v MoravskodezskZm krgji. V celkovZn pohledu je
ngexponovany" Moravskosezsk' krag (narozd’l od minulZho roku, kdy vedl St'edo#esk’ kraj a
to hlavn$d’ky diskont(m). Druhtngd(l e%t$" oblast je Praha kdejsou d(vodem zgmZnanikupn’
centraanat!et’m a#vrtZm m’'st$jsou Jhomoravsk' a o steck' kraj. Oproti roku 2007 se propadly
kraje Olomoud' a St'edo#esk’ jgich%lo)skt exponovanod souvisela sv'r azng" expanZ
diskont(. Z hlediska ogtatn’ch provozn’ch typ( dodhizelo k rovnonfrnZmu plinovin’ po kraj’ch
&R.

100%

|
I 00 4
£ 80%
+
N Entkupn’ centrum
>
| 60%- m hobby market
2 specializovant velkoprod
- .
_ 40% | diskont
5 mhypermarket
e supermarket
20% A
[ | q .
1 2 n
0% &\ T T T T T T T U T T T T
' X X X ¥ X ¥ X ¥ I o X
o2 E8E3dRdr AT
@]
kraje

Obr. 2 - Provozn’ typy navroen' ch velkoplo"n' ch maloobchodn’ch jednotek za jednotlivZkraje &R v roce 2008.




3.4 Lokalizace ztm&$ v sdeln’ sti " eskZrepubliky

L ze pledpokiidat, % do m$st r(zn'c h velikostn’ch kategori’ jsou lokdizoviny r(znZprovom’ typy
velkoplo"n'c h maloobdodntch jednoiek.

Tab. 2a - Lokalizace plinovan' ch velkoplo"n' ch maloobchodn’ch jednotek v obc’ch &R v roce 2008 (absolutn’
vyjidien’).

velikostn’ kategorie mal" | velk" | mal" | velk"
obce (po#et obyvatel) |celkem | SM SM HM HM D SVP | HOM | NC

A | do 999 3 1 2
B | 1000 - 4999 8 1 4 1 1 1
C | 5000 - 9999 27 5 15 4 3
D 10000 - 19999 18 1 1 3 3 2 1 7
E | 20 000 - 49 999 11 1 1 1 8
F | 50 000 - 99 999 23 2 1 2 4 2 12
G 100000 - 199 999 5 2 1 1 1
H | nad 200 000 32 2 2 1 6 21

CELKEM 127 8 4 2 7 33 12 6 55

Tab. 2b - Lokalizace pl#novan' ch velkoplo"n' ch maloobchodn’ch jednotek v obc’ch &R v roce 2008 (procentueln’
vyjdien’).

velikostn’ kategorie mal" | velk" | mal" | velk"
obce (po#et obyvatel) |celkem | SM SM HM HM D SVP | HOM | NC
A | do 999 2%| 0%| 0%| 0%| 14%| 0%| 0%| 0% 4%
B | 1000 - 4999 6%| 0%| 0%| 0%| 14%| 12%| 8% | 17% 2%
C | 5000 - 9999 21% | 63%| 0%| 0%| 0%| 45%| 33%| 0% 5%
D 10000 - 19999 14% | 13%| 0%| 50% | 43%| 9% | 17%| 17%| 13%
E | 20 000 - 49 999 9% | 0%| 0%| 0%| 14%| 3%| 0%| 17%| 15%
F | 50 000 - 99 999 18% | 0% | 50%| 0% | 14%| 6%| 33% | 33%| 22%
G [ 100000 - 199 999 4% 0%| 0%| 0%| 0%| 6%| 8%| 17% 2%
H | nad 200 000 25% | 25% | 50% | 50%| 0% | 18%| 0%| 0%| 38%

100% -

80% | l 4
1

mNC
|

- B HOM
& SVP
iy 60% -
2 D
OI 1
e 15 mvelk_HM
N 0f -
> 40% 4 mal_HM
S mvelk_SM
o 6

20% - I — mal_SM

1

2 1
BfTan ®
0% | 1. 2

A B C E  F H

velikostn’ kategorie s'dla

Obr. 3 - Lokalizace pl#novan' ch velkoplo"n' ch maloobchodn’ch jednotek v obc'ch &R v roce 2008 (kategorizace obc’
viz. Tab. 2a,b).
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Z Tab. 2ab i grafu na Obr. 3 plyne % ngv’'ce velkoplo"n'c h maloobdodntch jednoek v roce
2008V &eskZ republice bylo ngplinovino do obc ve velikosn’ kategorie nad 200 000 obyvael (z
toho 14 Praha 4 Brno a 10 Ostrava). To je ngvt"” zm$na oproti roku 2007, kdy byla v§t"ina
plinovan'c h ztm%( v obcch od 20 do 50 000 obyvae. Zm$na souvis suveden'm prvengv’'m
nikupn'ch center mezi provoan’'mi formfty a rozmachem polyfunk#h’ch budovv Praze a Ostrav$.
Druht ngobsaizovan$j" kategorie je 5000 B 9 900 obyvael, co%je spojeno zgmZna s expanz
diskontn’ch let$zc(. V kategorii 50000 B 99000 je plinovina polovina v'ech velk'ch
hypemarket( at'etinahobbymarket( aspeciaizovan'c h velkoprodgen.

Jedndo se z #4sti 0 b'valt okresn’ m$sta a z #4sti 0 novZobee sroz"”!enoup(sobnog’, ktert d!'ve
nebyla okresn’mi m$sty. V tZo kategori’ obc jsou plinoviny v'echny sedovanZ provo’ typy.
Druht ngvyt'%eng™ kategorie obc byla m$sta kategorie 5 000 B 9 999 obyvae, kde jsou
plinoviny zemzna diskonin’ prodgny (29 z 33 plinovan'c h VMJ v tAo kategorii). V’ce ne%20
plinovan'’ch VMJ m3ly obce nad 200 000 obyvael (26 plinovan'c h jednotk), dile obee od 50
000do0 99999 0byvae aobce od 10 000do 19 99 obyvael.

Um'st$n’ hobbymarketu, dvouvelk'c h hypemarket( at!” nikupnch center do obc v kategorii do
999a1000b4 999 souvis jgich polohouv zizem’ velk'c h m$st (Otvice u Chomutova, Jeni“ov u
Karlov'c h Var(, Horn’ Mo"t$nice u Plerova), polo%n’m v pohmani# u velkzho m$sta (Chvaovice
u Znojma) # v hug$ obydlenZa urbanizovanZoblasti (, enov u Novzho J#na).

3.5 Lokalizace ve struktu(e sdla

Dogtupnos nakupovi' a tedy i dopravn’ z#$% jsou zivisZ na lokdizaci maoobcodu ve
struktule sdd.

Tab. 3ab Lokalizace zim%( velkoplo"n' ch maloobchodn’ch zal’zen’ ve struktu!e s'dla dle velikostn’ch kategori’ s'del
v &R v roce 2008.

velikostn’ kategorie obce (po#et
lokalita obyvatel) celkem
A B C D E | F G H
centrum m! sta 1 2 3 2,8%
centrum m! stskZ " fsti "i s’dli#t! 1| 1 1 4 7 6,6%
vnity’ m! sto 6 2| 1| 6 7 22| 20,8%
p$dm! st’ 2 7 7/ 6| 5 3 12 42| 39,6%
p$m! stsk¥ lokalita 1| 2| 7| 4| 4| 4 1 5 28| 26,4%
intraviltn vesnice 0 0,0%
mimo s’dla 2 2 4 3,8%

Tab. 3b B Lokalizace ztm$( velkoplo'n' ch maloobchodn’ch jednotek ve struktule s'dla dle provozn'ch typ( v &R
Vv roce 2008.

lokalita provozn’ typ celkem
SM HM | D | SVP| HOM | NC
centrum m! sta 1 2 3 2,4%
centrum m! stskZ " fsti "i s’dli#t! 4 4 8 6,3%
vnitth’ m! sto 7 1 7 1 12 28 22,0%
p¥dm! st’ 4 4| 14 3 2 23 50 39,4%
p$m! stsk¥ lokalita 1 3] 6 8 3 13 34| 26,8%
intravilfn vesnice 0 0,0%
mimo s’dla 1 1 1 1 4 3,1%

NovZ ztm$y velkoplo'n'c h maloobdodntch zal’zen’ byly v roce 2008 plinoviny v&"inou do
okrgjov'c h #st' m3st. Neg#ast$i je zam' "lenZ um'st$n’ na pledm$st’ a konkrang" moddovi
situace je pak um'st$n’ nikupnho centra (nfkupn’ gderie, koncesioniiskZ progory, retail park) na
pledmdst’ Prahy, Brna# Ostravy. Na pledm$st’ jsou takZ #asto (14 p!’pad() umistoviny diskonty.
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Da"'m #ast'm um'st$n’'m je p!'m$stskt lokdita a to v p&i p!padech subutbinn’ z—nand'ich t!”
ngvR"’ ch m$st av sedmi p!’padech sububinn’ z—ramal'c h m$st 500009 999obyvael (jednise
zefmZna o diskontn’ prodgny u v'padovek a obchva(). Tlet’ ng#asty™ um'st$n’ je ve vnitln'm
m$st$ (tedy mimo historickZ centrum, ale v kompektn’ ztstavb$ centrin’ho m$sta). V 10 p!’padech
je plinovino maoobdodn’ zal’zen’ p'mo do centra m$sta # jeho m$stskZ #isti (eventuiing
sdli"t$ u velkch m$st). Ve #ylech pl'padech je neop&k zam™ leno um'stit velkoplo'nZ
maloobdodn’ zal’zen zcela mimo sdla. Jednise o expanzi Excalibur city v rakoukZm pohmni#,
rozsthlZMakro u Karlov'c h Var(, diskontve Stledo#eskZm kraji a hobbymarket u Plerova

3.6 V#b& ploch pro lokalizaa

3.6.1 Zfborplochy a zem! d!Isk&p' dn’ fond

Zim%y nov'ch vekoplo'n'ch maloobdodnth zal’zen’ uvalbvady sr(zn$ rozsthI'mi zibory
ploch. Jak ukazuje Tab. 4 v@t"inaplochy mt b't vyu%ta pro stavbu prodgn’ch budoy 12% plochy
mi b't vyu%to neznim'm zp(sobem (dokumentace neuviddla plesnZvyu%i’ ploch, uvedla pouz
celkovou plochu a zastav$nou plochu budovapod).

Tab. 4 DUva%van' ztbor ploch ztm$ry velkoplo"n' ch maloobchodn’ch zal’zen' v &eskZ republice v roce 2008.

plocha v m$ra (m) pod’l
celkovf plocha 1668 381 100,0%
z toho budovy 619 116 37,1%
z toho zpevn$nZ plochy 570 127 34,2%
z toho volnZ plochy 275171 16,5%
z toho nezji%$no 203 967 12,2%

3.6.2 Zagavi nZ a nezagavi nZ plochy

NovZ zim$ry velkoplo'n'c h maloobdodntch zal’zen’ a jednoek byly v roce 2008 plinoviny na
#y!i typy ploch. Jako plochy volnZ jsou oznatoviny v"echny plochy bez jakZoliv zistavby nebo
zpevnd’ povrchu, plevia$volnZplochy jsouty, kterZ spl)uj’ kritZria volnZ plochy nav’ce ne60
% svZ rozohy. Zastav$nZ plochy jsou plochy pokrytZ budovani # zpev)uj’c’'m um$'m povichem
(komunikace, betonovZ asfaltovZ # "t$rkovZ plochy apod). Plevioh$ zastavnZ plochy jsou ty,
kterZ spl)uj’ kritZria zastav$nZplochy nav’ce ne¥b0 % svZrozohy.

Tab. 5 - Lokalizace ztm$r( velkoplo"n' ch maloobchodn’ch jednotek najednotlivZtypy ploch v &R v roce 2008.

p&vi' n$ | p&vi' n$ pin$
volnt volnt |zastav$ni | zastav$ni

typ VMJ plocha plocha plocha plocha CELKEM
SM 3 2 4 3 12
HM 4 1 1 3 9
D 12 6 10 5 33
SVP 8 4 12
HOM 4 1 1 6
NC 21 13 13 8 55
celkov" po#et VMJ 52 23 32 20 127
celkov" po#et VMZ 46 20 22 18 106
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Obr. 4 - Lokalizace ztm$( velkoplo"n' ch maloobchodn’ch jednotek (v"ech typ() najednotlivZ typy ploch v &R v roce
2008.

Z Tab. 5a0br. 4 a5jevids, % ze vede umistovin’ velkoplo“n'c h maloobdodnth zal’zen’ nebo
velkoplo"n'c h maloobdodnth jednoik na volnZ plochy bez jakZkoliv zistavby. V celkovZm
pohledu jde o 434 % zim$r(. V p!’pad$hobbymarket( a speciaizovan'c h velkoprodgen jsou na
zcela volnou plochu umistoviny celZ 2/3 zim$ (. Hypemarkety jsou na zcela volnZ plochy
umistoviny ve 444 % pVpad(. Naopek u supemarket( je tento zp(sob vyu%t pouz v 25 %
p'pad(. Krom$ supamarket( vyu%va’ v'echny formity volnZ nebo plevivh$ volnZ plochy a
v souhmnzn pohledu je to ve 62 % p!’pad(. Zcela zastav$nZplochy byly vyu%ity u 17 % zim$r( (v
p!pad$supamarket( v 25% av p!'pad$hypemarket( dokone v 33,3 % p!’'pad().

100% -

4
80% - _ |
13
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s | ] mpin_ zastav_nt plocha
p_evi_n_ zastav_n} plocha

50% B — p_evi_n_ wlnt plocha
40% - —— | mwlnt plocha

30%
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NC

pod’ly apo_ty ztm_r

provozn’ typy VMJ

Obr. 5 - Lokalizace ztm$r( velkoplo"n' ch maloobchodn’ch jednotek (dle typ() na jednotlivZ typy ploch v &R v roce
2008.

Z pohledu celkovzho potendfin’ho ziboru plochy ccem’ &R zim$ry velkoplo'n'ch
maloobdodnth zal’zen’ v roce 2008se ukizalo, % cca 67 % tAo plochy je plochavolni a zbytek
je plochazpevnihinebo zastavnt budovami # jin'mi zal’zen’'mi. Celkovivolniplochaplinovent
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v roce 2008k ztboru byla1 117000 m? (cca 112 ha). Znovu se tedy ukazuje, % navolnZ plochy
jsouumistoviny zgmznavyt™ formity prodgen (jak dokazujei Tab. 5aObr. 5).

Tab. 6 - Lokalizace ztm$r( velkoplo"n' ch maloobchodn’ch jednotek najednotlivZtypy ploch v &R v roce 2008.

plocha v'm$ra(m?® | pod’l
ztbor voInZ plochy 1117 000 67,0%
ztbor ZPF 748 000 44,8%
z toho zfbor ZPF (I. t&da ochrany) 105 000 14,0%

Ztbor zem$dfiskZ p(dy (ZPF) se t'kal cca 45 % ploch a souvisel se 53 (tedy polovinou) zim$r(.
V ztbom figuruje 105000 m? p(dy ngvy™ bonity (1. tI’dy ochrany), ktert by mflab't vyj'mina
ze ZPF jen pro cedly ekologicko-stabilizatin’ a jinak ochrannZ Vyj'min’ pro cedly zistavby (tedy
likvidace p(dy) by mfab't vij imetintam't ztvadhZd(vody (nap!’klad velgn$prop$ nZstavby).

3.6.3 Lokalizace na zelenZlouce a sddn’ ka(e

Pli hodrocen’ vyu%vin’ ploch pro lokdizaci nov' ch nikupn'ch zal’zen’ byly zvl$™* vy#lenty dv$
kategorie. Prvn’ jsou plochy omatovanZ jako agreenfields) co%sou volnZ plochy bez jakZkoliv
zistavby anav’c dvdma#i v’'ce hranami pozemku (u pozemk( jin'c h ne%ty! cehi’kov'c h tvar( se
pogupuje obdobndposouzen’m konkran’ho p!’padu) navazuj’c’mi navolnou nezastav$noukrajinu.
Dochiz zde tedy kjevu nazvanZmu &urban sprawlO # #esky asdlen’ ka'eO neboli
nekontrolovanZmu rozr(stin’ m$sta do krajiny, reaizovanZmu pomoc nekvalitn’ a bez strukturn’
ztstavby (Hnilika, 2005; Wright, 2005) Druhou zvl1't$ dedovanou kategor’ jsou plochy
Forownfidlds) kterZ m(%eme chaakterizova jako nevyu%vanZ pr(myslovZ vojenskZ #
zem$dfiskZ aretly (0 O R, 2007) Je zlegimZ, % plochy brownfields jsou specifickou podmmod%nou
pln$ zastav$n'c h ploch (viz. #ist 3.6.2) aplochy greenfiledsjsou specifickou podmo%nouvoln'c h
ploch (viz. #fst 3.6.2) atvo!’ opanZp—y z hlediska vhodno$i umis*ovin’ nikupn'ch zal’zen'.

Tab. 7 Lokalizace velkoplo"n' ch maloobchodn’ch jednotek dle provozn’ch typ( tzv. &na zelenZ louceO(greenfields) a
s vyu%t’'m plochy brownfieldsv &R v roce 2008.

zelen? brownfiel

typ VMJ louka d ostatn’ | CELKEM
SM 1 2 9 12
HM 4 2 3 9
D 7 3 23 33
SVP 8 0 4 12
HOM 4 1 1 6
NC 9 7 39 55
celkov" po#et VMJ 33 15 79 127
celkov" po#et VMZ 27 12 67 106
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Obr. 6 - Lokalizace velkoplo"n' ch maloobchodn’ch jednotek dle provozn'ch typ( tzv. &na zelenZ louceO(greenfields) a
svyu%t'm plochy brownfieldsv &R v roce 2008.

Jak je vid® z grafu na Obr. 6, v umistovin’ v'ech typ( velkoplo"n'c h maloobtodnth jednoiek
vede zp(sob tzv. na zelenZ louce (plochy greenfields). Zvit't$ v p!'pad$ speciaizovan'c h
velkoprodgen a hobby market( je vyu%wvin’ greenfields urduj'c’. Ztbor nad 3 ha plochy je
plinovin u 14 ngv$t" ch zim$r(, kterZjsou um'st$ny v osmi p!’padech na volnouplochu a zelenou
louku.

Celkovi plocharoz”!en’ sddn’ ka'e spojenZ s plfnovan'm i nikupn'mi zal’zen'mi je v roce 2008
celkem 706000 m? (71 ha). Spolu s rokem 2007kdy urban sprawl dosthl 79 hase tedy jedn$o 150
hasddn’ ka'e zp(sobenZexpanz velkoplo'"nzho maloobdioduze dvaroky.

3.6.4 Typy wu'"’vané&ch ploch a land-use

Lokdizace velkoplo"n'c h maloobdodnth zIm$r( m$n’ vyu%t’ ceem’. V roce 2008 bylo pouz 29
% zim%( um'st$no do ploch du%b. Celkem 60 % zim$r( m$n’ vyu%t’ plochy z nezastavinZ
(zefmZna zem$ddsk2) plochy na plochu zastav$nou. Shrut lokdizace na plochy dle land-use je
v Tab.8aObr. 7.

Tab. 8 - Lokaizace velkoplo'n' ch maloobchodn'ch jednotek dle typ( ploch (z hlediska jeich dosavadn'ho
p'evadtj’c’ho vyu%tt’) v &R v roce 2008.

Vyu' it’ plochy po#et ztm$r( pod’l
ornt p(da 23 21,7%
trval" travn’ porost 12 11,3%
zahrady a sady 6 57%
kulturn’ lado 15 14,2%
Zele) 8 7,5%
Bydlen’ 4 3,8%
obchod a slu' by 31 29,2%
Doprava 7 6,6%
Celkem 106 100,0%
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Obr. 7 - Lokaizace velkoplo'n' ch maloobchodn’ch jednotek dle typ( ploch (z hlediska jegich dosavadn’ho
p'evadtj’c’ho vyutt’) v &R v roce 2008.

3.7 Doprava

3.7.1 Intenzty oobn’ automobilovZ dopravwy

Velkoplo'ni maloobdodn’ zal’zen’ jsou lokdizovina u v'z namn'ch sini#n’ch komunikac’
v souladu s kritZiem dopravn’ obdu%odi, kterZ je dle Viturky (1998 druh'm ze tI’ zikladn'ch
kritZii um'st$n’ maloobcodu. | v roce 2008 se ukizalo, % toto kritZium nez(stivi bez vlivu na
intenzity osobn’ automobilovZ dopravy na sb®n'ch komunikac'ch, kterZ jsou vyu%viny jako
hlavn’ komunika#n’ tepny pro nikupn’ zal’zen’. Zv" en’ dopravn’ intenzty d’ky c'lovZdoprav$ do
zal’zen’ oproti p(vodn’ dopravn’ intenzit$ z roku 2005 (- SD, 2006) p!ehledn$dokunentuj’ Tab. 9
aObr. 8ab u 64 ztm%(, u nich%byly dogupnZinformace.

Tab. 9 - PledpoklidanZ zv' "en’ intenzity osobn’ automobilovZ dopravy u 100 plinovan' ch velkoplo'n' ch
maloobchodn’ch zal'zen’ v &R v roce 2008.

nir( st dopravn’ho zat" en’ | po#et ztm$r( #etnost
mZn! ne%5% 14 21,9%
5,00 - 9,99 % 14 21,9%
10,00 - 24,99 % 27 42,2%
25,00 av'ce 9 14,1%
CELKEM 64 100,0%
Pr(m$rn" nir( st 15,1%
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Obr. 8 - PledpokiidanZ zv' "en’ intenzity osobn’ automobilovZ dopravy u 100 plinovan' ch velkoplo'n' ch
maloobchodn’ch zal'zen’ v &R v roce 2007

V Tab. 9 a na Obr. 8 je dokurmentovino, % ng#asty™ nir(sty (42 % p!pad() intenzity oobn’
automobilovZdopravy se pohybuj v rozmez’ 1092499 % co%e nir(st znaeln', pro komunika#n’
S* #asto problematick’ a nese ssebou sni%vin’ kvality ovzdu™ a zvy"ovin' hladiny hluku.
Celkem 9 zim$r( plesthlo hranici 25 % p(vodn’ intenzity osobn’ automobilovZ dopravy. V’ce neb%
10 % nir(sty se tedy o#ekiva’ u 56 % zim$( hodnoen'c h z hlediska dopravy co%je stein'
v's ledek jako ve studii za rok 2007. Ve tlech p!’padech je plinovino extrZmn’ zat’%n’ velgnZ
komunikace ve smydu nir(stu intenzity o 94, 115 a dokon® o 278 %. Jedndo se 0 zim$y
obsshujc’ supa@markety a nikupn’ centra um'st$nZ v"inou na volnZ ploe, ae v bl'zkogi hug$
obydien'c h ploch. Jde sice o extrZmn’ p!’pady smalou #etnod’, ae ukazuje se, % posuzovec’
procesy nedoki% ztm$ry stakov'm i niroky navelgnouinfrastrukturu eliminova nebo dosthnout
kompenzace vlivu.

3.7.2 Doprava v klidu

V roce 2008 bylo ngplinovino 88 parkovi'* na povrchu, 17 v podz2m’ a 8 v budovth. V rimci
t$chto parkovi"* mi vzniknout 22 275 nov'ch parkovac’'ch m'st pro cedly niv't$vy plinovan'c h
velkoplo”n'c h maloobdiodnth zal’zen'. Z tohob po#u bylo 66 % parkovec’ch m'st ngplinovino
jako povrchovi stin’, 26 % jako stin’ v podzm’ budov, p(dorysu budov a 8 % jako stitn’
v samogatn'c h budovEh nikupn'ch zal’zen’ (# v samogatn'c h pakovac’ ch domech).

Tab. 10 - Po#ty parkovi"* a parkovac'ch m’'st plinovanZ jako sou#fst velkoplo'n' ch maloobchodn’ch zal’zen' v &R
v roce 2008.

typ parkovi%$ po#et parkovi% po#et m’st
povrchovZ 88 14 722
podzemn’ 17 5 803
v budov$ 8 1750
CELKEM 113 22 275
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3.8P('rodn’ do'ky prog(ed’

Lokdizace velkoplo"n'c h maloobdodntch zal’zen’ a jednoik navoln'c h plochich (viz. #tst 3.6)
nutn$souvis i svlivem nap!’rodn’do%y progd!ed’ ato:
1. b|ot|cstIo%y (zvIf't$# obecn$ chrinthZztkonem)
zhlediska druhovZ ochrany (zvif't$
chringnZdruhy roglin a %vo#ch(; dleviny mimo les)
- z hlediska ceemn’ch ochrany p'rody a
krajiny (velkoplo"nt i maloplo"nt chrindnt ceem’, v'z namnZ kragjinnZprvky, p!rodni
paky, ceem’ Natura 2000)
- z hlediska komplexn’ ochrany krainy
(ochranaekologickZ stability ceem’ - 0 SES)
2. abiotickZ (v p!’pad$to studie hydrologickZ pontlry ceem’ - specitin$ ziplavovi cegm’).

3.8.1 Zvif(t! chrinl nZdo"ky p#rodya krajiny

Mezi zvI$'t$ chrinhZ sl o%y p!” rody akrgjiny v tomto p”’pad$pa!’ chringnfceem’ (velkoploni
maloplo'nt, pI’rodn’ paky, v'z nannZ krgjinnZ prvky reglstrovanZ| ze zikong, zvI't$ chringnZ
druhy roglin a %vo#ch( a skladebnZprvky ceemn’ho systZmu ekologickZ stability.

Tab. 11 B Vlivy ztm$( velkoplo"n' ch maoobchodn’ch jednotek na skladebnZ prvky 0 zemn’ho systZmu ekologickZ
stability (0 SES) v &R v roce 2008.

naru%en’ naru%n’ naru%en’
prvku pl¥novanzho |interak#n'ho bez

provozn’ typ 0SES 0SES prvku viivu celkem pod’l

SM 3 9 12 25,0%
HM 3 6 9 33,3%
D 1 4 28 33 15,2%
SVP 1 4 7 12 41,7%
HOM 2 4 6 33,3%
NC 1 11 43 55 21,8%
Celkov" po#et VMJ 2 1 27 97 127 23,6%
celkov" po#et VMZ 2 1 19 84 106 20,8%

Tab. 12 BVlivy ztm$r( velkoplo'n' ch maloobchodn’ch zal’zen' na chringnt cgem’ (velkoplo'nt, v' znamnZ krajinnZ
prvky, NATURA 2000, p!'rodn’ parky) v &R v roce 2008.

naru%en’ naru%en’
VCHO |naru%en’ | naru%en’ | NATURA |naru%en’| bez

provozn’ typ (4. z—na) VKP okol’ VKP | 2000 PP vlivu |celkem | pod’l

SM 1 11 12 8,3%
HM 1 1 1 6 9| 33,3%
D 1 5 27 33| 18,2%
SVP 1 1 5 1 4 12| 66,7%
HOM 6 6 0,0%
NC 1 1 7 46 55| 16,4%
celkov" po#et VMJ 4 3 18 1 1 100 127 | 21,3%
celkov" po#et VMZ 3 3 12 1 1 86 106 | 18,9%
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Tab. 13 BVlivy ztm$r( velkoplo'n' ch maloobchodn’ch zal’zen' na zvI$"t$ chrin$nZ druhy %vo#ich( (biotopy, oblasti
V' skytu, prostled’) v &R v roce 2008.

biotop prost&d’
zvI3%$ zvIi%$
chrin$nzho | chrin$n’ho
provozn’ typ 'ivo#ticha 'ivo#ticha bez vlivu celkem pod’l
SM 1 11 12 8,3%
HM 2 7 9 22,2%
D 3 30 33 9,1%
SVP 2 1 9 12 25,0%
HOM 6 6 0,0%
NC 1 2 52 55 5,5%
celkov" po#et VMJ 5 7 115 127 9,4%
celkov" po#et VMZ 3 5 98 106 7,5%
70,0%
65,0% m OSES |
60,0% m chrin_n¥ czem’ —
55,0% B 2Vt t_chrin nZdruhy |—
50,0%

45,0%
40,0%
35,0%
30,0%
25,0%
20,0%
15,0%
10,0%

5,0%

0,0%

SVP HOM

Obr. 9 BVlivy zim$( velkoplo'n' ch maloobchodn’ch zal’zen' na chringnZ p!’rodn’ slo%y v ozem’ (0 SES, chringni
ozem', zvlE't$ chringnZ druhy %vo#ich() v &R v roce 2008.

SM HM D NC CELKEM

Tab. 11 B 13 a Obr. 9 dokunentuj’, % celkem 31 % zim$%( velkoplo"'n'c h maloobdodntch
jednotek v roce 2008po#tt sngak'm viivem na (zvlE't$ chrintd) p!'rodn’ do%y ozem’ a* u¥se
jednto (1) naru"en’ ceemn’ho systZmu ekologickZ stability (0 SES) dle jeho vymezen’ v p!’slu”"nzn
ceemn’m plinu a dle posouzen’ na ziklad$ zsad uveden'ch v M’chd (1994)nebo (2) o naru"en’
chrintnzho ceem’ (Chrindhi krajinnt oblast, V'z nann' krgjinn' prvek, Evropky v'z namni
lokdita # Pta# oblast, P'rodn’ pak Dviz z# 114/1992) nebo 0 nau"en’ biotopu # pros!ed’
zvIF't$ chrinthzho %voticha(dle z.# 1141992avyhl. 395/1992.

Nei#ast$ji sejednto naru"en’ interak#n’ho prvku 0 SES, co%nastalo v 27 p!’padech. Vliv nazvl't$
chringhZ %votichy je naop&k spe ojeding’. Chrindhi ceem’ byla ng#est$i (21 p!’pad()
naru"ovinaformou lokdizace svlivem nav'z nann' kragjinn' prvek (#asto !eka# !'#n’ niva) nebo
ve 4. z—n$CHKO (4 p!'pady), v jednom p!pad$ byl ztm% ngplinovin do p!'rodnho parku a
v jednomdot$snZbl’ zkosti Evropky v'z namnZlokality v systZmu NATURA 200Q
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Nejvet"” zit$% pro p!'rodn’ (chrinth?) slo%y oceem’ budou pledsavova specidizovanZ
velkoprodgny a takZ hypamarkety ngplinovanZv roce 2008. Souvis' to sji%uvidou lokdizac
tSchto form$t( navolnZplochy a zelenZlouky.

3.8.2 D#eviny rogouc’ mimo les

Mimo les rogouc d'eviny (stromy a kele) jsou #astm prvkem v urbinn’ i sububinn’ krgjin
V p!'pad$lokdizace nikupn'ch zal'zen’ navolnZ# plevi%h$ volnZplochy (ale i plochy plevins$
zastavPnZ# zastav$n2) dochiz’ ke konfliktu s ochrannout$chto d'evin.

Tab. 14 D Vliv plinovan' ch zim$( velkoplo"n' ch maloobchodn’ch jednotek na d'eviny a nutnost kicen’ strom( #i
ke!( v &R v roce 2008.

provozn’ typ kfcen' |nekfcen'| celkem pod’l
SM 9 3 12 75,0%
HM 5 4 9 55,6%
D 20 13 33 60,6%
SVP 7 5 12 58,3%
HOM 2 4 6 33,3%
NC 35 20 55 63,6%
celkov" po#et VMJ 78 49 127 61,4%
celkov" po#et VMZ 62 44 106 58,5%
100% —
90% —— 3 —
80% | 4 13 5 20 49
[
S 0 B —
EI 70% 4
N 60% -
2 nekicen’
o 50% -
<1 m kfcen’
S 40% -
o)
B 30% -+
o
20% -+
10% +
0% - |
SM HM D SVP HOM NC CELKEM
prpvozn’ typy VMJ

Obr. 10 - Vliv plinovan' ch zim$( velkoplo"n' ch maloobchodn’ch jednotek nad!eviny anutnost kcen’ strom( #i ke! (
v &R v roce 2008.

Z Tab. 14 a Obr. 10 se ukazuje, % v p!’pad$v'ech formtt( (sVv'j imkou !’dce zastoupean'c h hobby
market() je v nadpolovi#n’ v&"in$ pI'pad( nuinZ kicen’ strom( # kel( pro cedly Vv'stavby.
V celkovZm pohledu mi doj't ke kicen’ v 61 % p!’pad(. Nejvy"” podl zim$( skicen’'m je u
supamarket( (75 %), u ogatn’ch typ( (krom$zm’'n$'c h hobbymarket() je pak vyrovnan' kolem
60 %.
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3.8.3 HydrologickZ pom ry v ozem’

Tab. 15 - Lokalizace pl#novan' ch velkoplo"n' ch maloobchodn’ch jednotek dle provozn’ch typ( zp(sobem naru”uj’'c’m
I'#n’ nivu # bleh vodn’ho toku alokalizace v ziplavovZm azem’ ek v &R v roce 2008.

naru%en’ b&hu nebo nivy ziplavovZ czem’
provozn’ typ po#et pod’l po#et pod’l celkem zm$r(
SM 2 16,7% 3 25,0% 12
HM 2 22,2% 2 22,2% 9
D 3 9,1% 1 3,0% 33
SVP 3 25,0% 2 16,7% 12
HOM 0 0,0% 0 0,0% 6
NC 6 10,9% 5 9,1% 55
CELKEM 16 12,6% 13 10,2% 127
celkov" po#et VMZ 12 11,3% 9 8,5% 106
7
6 = naru_en’ b_ehu nebo niwy
m ziplavovZ ozem’
5
|
£ 4
N
2
o
o

HM D SVP HOM NC

provozn’ typy VMJ

Obr. 11 - Lokalizace plfnovan' ch velkoplo'n' ch maloobchodn’ch jednotek die provozn’ch typ( zp( sobem naru"uj’c’m
I'#n’ nivu # bleh vodn’ho toku a lokalizace v ziplavovZm azem’ ek v &R v roce 2008.

Obr. 11 aTab. 15 dokurrentuje, % celkem 125 % ztm$( (16 VMJ) bylo v roce 2008lokdizovino
zp(sobam, kter' naru"uje bleh vodnho toku nebo nivu v bl'zkodti toku. Do ziplavovzho czemy’
bylo ngplinovino 13 zim$( (10 %). Tento podup se ngv'ce tki supemarket(, hypemarket( a
speciaizovan'c h velkoprodgen.

3.8.4 Celkov&Vliv na krajinu

Krom$ jednotiv'c h do%k krajiny I1ze hodnott i kumulativn’ vliv un’st$n’ nikupnho zal’zen’ na
krgjinu. Ve v'z kumu byl negativn’ vliv nakrginuidentifikovin v p!"pad$ % do"lo k vlivu dle #fst’
3.8.1 a3.8.3 a dile v p!'pad$ lokdizace na zelenZ louce # zistavby zelenZ plochy ve m$at$ a
podobn’ch naru"en’ uspoltdin’ m$stskZ a p!’ mdstskZ krajiny. | toto hodnoen’ dokazuje v'z namn'
vliv zemzna velk'c h form#t( (specializovanZ velkoprodgny, hobby markety) a takZ diskont(
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(#astt lokdizace na zelenZ louce a men™ch voln'c h plochich ve m$stech). Naopak ng#ast§™
formit (nikupn’ centrum) zasthl do kragjiny pouze v 345 % p!'pad( (to je dino pravd$odobn$
po#etnou skupinou vnitrom$stsk'c h zim$( polyfunk#h’ch dom() .

Tab. 16 BVliv plfnovan' ch zdm$( velkoplo"n' ch maloobchodn’ch zal’zen’ nakrajinu v &R v roce 2008.

negativn’
vliv na celkem
provozn’typ krajinu zIm$r( pod’l
SM 6 12 50,0%
HM 4 9 44,4%
D 17 33 51,5%
SVP 11 12 91,7%
HOM 4 6 66,7%
NC 19 55 34,5%
celkov" po#et VMJ 61 127 48,0%
celkov" po#et VMZ 49 106 46,2%

3.9 Kulturn’ hodnoty v cgzem’

Nikupn’ zal’zen’ vt"inouvyu%vaj’ architektonicky neniro#hZa p!’sn$ ce#lovZbudovy, kdec'lem
je maximaizace prodgnZ plochy, co mo%zi ngviditelng"™ reklama (umoocndi univerziin’
podobouprodgen po ceZ &R potedno po celZ Evrop$ a minimalizace niklad(. Externditou
tohob p!’stupuje %dnZnebo omezenZ zatflen’ staveb do mstskZ# p!’ m$stskZ krajiny.

Tab. 17 - Architektonick¥ niro#nost budov plfnovan' ch velkoplo'n' ch maloobchodn’ch jednotek v &R v roce 2008.

budova
odpov’'daj'c’ vyu'it’ | propracovant

jednoduchit | propracovan$j% okoln’ starZ modern’ celkem

provozn’ typ budova budova zistavbh$ budovy budova zEm$r(
SM 1 5 6 12
HM 7 1 1 9
D 33 33
SVP 10 1 1 12
HOM 1 5 6
NC 27 6 5 1 16 55
CELKEM 79 18 5 1 24 127
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Obr.12 - Architektonick? niro#nost budov plinovan' ch velkoplo"n' ch maloobchodn’ch jednotek v &R v roce 2008.

V roce 2008 bylo naplinovino celkem 134 nov'ch budov pro cedly 127 velkoplo"n'ch

maloobdodnth jednotek (v ngkter'c h p!’padech byly navrdeny zvl$'* skladovZbudovy,parkovac’

domy apod). Jedna stivg’c’ budovaje zam' "lena pro novZ vyu%t’ jako nikupn’ centrum. Jak

dokltdt Tab. 17 a Obr. 12 v roce 2008 bylo 62 % budov ngplinovan'c h jako jednoduhZ stavby
(jednopodidn’ # dvoupodidfh’, pakovec' plocha na povrchu zem$), 14 % budov je 0 n$o
propracovang"’ch (vzhled, pakovac’ plochy v budov$# v podzm’ apod), v 19 % p!'pad( "lo o
moden’ budovu (poud’ exkluzivng™ ch materii( a d(raz na estetick' vzhled). Zbytek p!’pad(

(pouz 4 %) bylo zakomponovio do okoln’ zstavby (budovaodpovdg’'c’ okoln'm) av 1 p!'pad$
bylavyu%tai stivg’c’ budova

Z hlediska provozn’ch typ( se potvrdilo, % nejednodu™ pogupy vol' diskontn’ prodgny (v“ech
33zim% (), tedy jednodutiZa ceinZproveden’ bez ohledu naokoln’ zfstavbu # krajinu). Podobn$
jsou na tom i ngv®"” provom’ typy (habby markety, hypemarkety a speciaizovan’

velkoprodgny). Supamarkety volily v polovin$p!’pad( moden’ budovy a ve druhZ polovin$
p!'pad( pak jednodutZ budovy (vit"inou v"ak propracovan$” neYediskonty). Nejv®t™ diverzita
forem nastala u nikupn'ch center (jednaz d(vodu ng#etng"’ho provozn’ho typu, ae takZ z d(vodu
pestrZ "kHly nikupnch center, ktert byla plfnovina). Nadpolovi#n' v@t"ina budov mt b't sice
jednodutht (tkf se to zemZna koncesiondisk' ch center a retail pak(), ale 14 zim$( po#tt
smodan’ budovoua 4 sbudovouzcela zafiendhou do zistavby (z toho v jednom p!’pad$ vyu%d’

stivg’'c’ budovy)

V rimci tAo #isti byl takZ hodnoen soulad sokol'm plinovanZ v's tavby z hlediska kulturn’ch
hodnotv okol'. Kulturn’ hodnoy v tomto p!’pad$pledgavovay ngen kulturn’ pamitky a historickZ
budovy, de takZ p!’pady, kdy je okol ztvirn$no urbanisticky # architektonicky hodnot'm
zp(sobeam (dle dokurrentace k zim$%(m a dd"'m podklad(m k lokditim zim$(). V's ledkem je
Tab. 17.

Tab. 17 B Vliv plinovan' ch ztm%( velkoplo"n' ch maloobchodn’ch zal’zen' na kulturn’ hodnoty v ogem’ (kulturn’
mapitky v okol’, naru"en’ hodnotnZho v' sledku architektonickZ # urbanistickZ tvorby) v &R v roce 2008.

negativn’ vliv

na kulturn’ |celkem
provozn’ typ hodnoty zEm$r( pod’l

SM 6 12 50,0%
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HM 2 9 22,2%
D 5 33 15,2%
SVP 1 12 8,3%
HOM 0 6 0,0%
NC 10 55 18,2%
celkov" po#et VMJ 24 127 18,9%
celkov" po#et VMZ 18 106 17,0%

Z Vv'sledku vypl'vt, % kulturn’ hodndy ngv’'ce naru'uj’ supamarkety, kter' byly v roce 2008
plinoviny #asto do zastav$n'c h oblast’. Ostatn’ provom’ typy ma’ v'r azn$ men™ potend i
naru"ova kulturn’ hodndy ceem’ (neop&, ade naruuj’ ve v&™ m'le p!'rodn’ hodnoy b viz.
kapitola 3.8).

3.10 Obyvatelstvo

Zim%y nov'ch vekoplo"n'ch maoobdodnth zal’zen’ byly vroce 2008 #asto v konfliktu
sbydlen'm a dd™m pI'm'm vyu%in'm ceem’ obyvaelstvem. Identifikovin byl velk' vliv na
obyvaelstvo (sousedstv’ zdm$u s obytou ztstavbou, zirove) v'ce ne%10 % nir(sty dopravn’ch
intenzit na komunikaci sousd’c’ sbydlen'm a neum’st$n’ zfm$ru na brownfield mimo obythou
ztstavbu) v celkem 26 % p!'pad( plfnovan'c h velkoplo"n'c h maloobdodnth jednoek. Celkem
40 % ztm$%( plint” ma' vliv naobyvaelstvo (ztm$ nesoused’ p!’mo sobytnou zistavbou nebo
sn’ soused’ a jeho dopravn’ vliv je mZn$ ne%10 % nir(st intenzit osobn’ automobilovZ dopravy
nebo jde o um'sté’ na brownfield i za cenu v@"’ch dopravn’ch vliv() . Zbyl'c h 34 % zim%( je
plinovino se zanedbaen'm vlivem naobyvaelstvo (lokdizace mimo p’mZ sousdsv’ s obymnou
ztstavboua s mn$neXal 0 % nir(sty dopravn’ intenzty).

3.11 Kumulace vliv$

K umistovin’ nov'c h velkoplo"n' ch maloobdodn’ch zal’zen’ dochizelo a dochiz’ neustle, nuin$
tedy mus nastat situace, kdy se vlivy jednofiv'c h zal’zen’ dogiva’ do kumulace svlivy jinzho
zal’zen’. Za kumulaci pro cedly tZo price lze povadbva um'st$n’ novzo zim$ru zp(sobem, kdy
dochiz’ k vlivu na%votn’ progled’ (dle #st' 3.6 D3.10) ve stejnZlokdit$, na stgjnou komunikaci,
na stejnou obytnou ztstavbu apod. na ne%ji%p(sob’ jinZ velkoplo"'nZ maloobdodn’ zal’zen’ nebo
na ne%plinuje p(sobit jin' zim$ velkoplo'nzho maloobdodnho zal’zen’. Aby se jedndo o
kumulaci mus 't o st!et vliv( dvou nezivid'ch zIm$®( (# zim$u a existuj'c’ho provoa)
spl)uj’c’ch kritZria velkoplo"nzho maloobdiodnho zal’zen’ # velkoplo'nZ maoobdodn’ jednoky
(viz. #fst 2.2). Kumulace tedy nen’ sou#ssnZ um'st$n’ maloobdiodnho zal’zen’ sklidg’c’ho se
zVv'ce maloobdodnth jednoek (jak bylo v 'ad$ p!'pad( v roce 2008 nagplinovino). Pro takto
ur#enoukumulaci vliv( 1ze'ci, % set'kt celkem 538 % zim$%( naplinovan'c h v &eskZrepublice
v roce 2008
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4. Shrnut’ vitdedk$ vi#zkumu

V'z kum dokurrentac’ nov$plinovan' ch ztm%( v's tavby velkoplo"n'c h maloobdodntch zal’ zen’
a jednoek vroce 20078 v &eskZ republice op® odhdil celou !adu parametr( expanze
velkoplo"nzho maloobdodua st!ety tZo expanze s ochranou p!’rody a %votn’ho progt!ed’. V roce
2008 bylo ngplinovino (respektive zkricen'm # cel'm procesem posuzovin’ vliv( na %wvotn’
prod'ed’ pro"lo) celkem 106 velkoplo'n'c h maoobdiodnth zal’zen’ obsshujc’'ch celkem 127
velkoplo"n'c h maloobdodntch jednoek. U celkem 48 podlimitn’ch zim$( vyu% odpov$in' oe&d
mo%ogi upudit i od zi"*ovac’ho !"'zen’. Celkem tedy bylo navrno 175 velkoplo"n'ch
maloobdodnth jednoek. Z t$chto zIm$( Ize 69 jednoek charakterizovat jako nikupn’ centra
(v'ech veikog’), 49 jako diskonty, 22 jako supemarkety, a dile 20 speciaizovan'ch
velkoprodgen, 9 hypamarket( a6 hobbymarket(. Lze takZ kongatova, % pouz 2 ztm$ry pro"ly
cel'm procesem EIA (z.# 1002001) Trvi takZ skutetinog, % se od 1. zH’ 2007m(%e v souladu se
ztkonam vyhnout (a vyh'bt) kontrole velgnogi a poouzn’ mo%'c h negaivn’ch dopal( celf
lada ztsadn’ch zim$ (. P!I’kladem je nap!’klad prodgnaLidl navr%ent v roce 2008v NovZ Pace se
zastavenou plochou 1667 m?a 99 parkovac’mi m'sty. V hodnoen’ vliv( bylo uvavinojen se 106
ztm$ry poouzen'mi zji"*ovac'm !’zen’'m nebo* ke zbytku nen’ dodatek podklad( ainformac’.
Plfnovin’ nikupnch center je v'znannZ zegmzna v MoravskodezskZm krgji, Praze a
JihomoravskZm kraji, tedy v z—ndh stlemi velk'm i m$sty (Ostrava, Praha, Brno) avelk'm po#em
i hudotou obyvae. Diskonty expandovdi zejmZna v MoravskodezskZm kraji, kter' je
ngexponovand" i v souhmnzn pohledu pro v"echny provozn’ typy.

Nejv’ce velkoplo"n'c h maloobdodntch jednotek v roce 2008V &eskZ republice bylo ngplinovino
do obc ve velikogn’ kategorie nad 200 000 obyvatel. To je ngv®"” zm$naoproti roku 2007, kdy
byla v#"ina plinovan'c h ztm%( v obcch od 20 do 50 000 obyvad. Zm$na souvis' suveden'm
prvengv’'m nikupn'ch center mezi provozn’mi formity a rozmachem polyfunk#’ch budovv Praze
a Odgtrav$. Druht ngobsaizovan$™ kategorie je 5000 D 9 900 obyvael, co%je spojeno zgmZna
sexpanZ diskontn’ch !et$zc(.

NovZ ztm$y velkoplo'n'c h maloobdodntch zal’zen’ byly v roce 2008 plinoviny v&"inou do
okrgjov'c h #st' m3st. Neg#ast$i je zam' "lenZ um'st$n’ na pledm$st’ a konkrang"™ moddovi
situace je pak um'st$n’ nikupnho centra (nfkupn’ gderie, koncesioniiskZ progory, retail park) na
pledm$st’ Prahy, Brna#i Ostravy.

434 % zim%( bylo naplinovino na zcela volnou plochu a naop&k 17 % ziIm$( na zcela
zastavdnou plochu. V roce 2008 se ukizalo, % cca 67 % plochy ztboru velkoplo"n'mi zim$ry je
plochavolni a zbytek je plocha zpevn$nt nebo zastavdnt budovemi # jin'mi zal’zen’'mi. Celkovt
volni plochaplinovant v roce 2008k ztboru byla 1 117000 m?. VoInZplochy vyu%valy zejmZna
vit"™ formity prodgen.

Zem$diskt p(da byla zab’rina v polovin$ p!’pad( a v celkovZ rozoze 748000 m?. Zibor plochy
nad 3 ha plochy je plinovin u 14 ngv#t"ch zim$(, kterZ jsou um'st$ny v osmi p!’padech na
volnou plochu a zelenou louku. Celkovi plocha roz”!len’ sddn’ ka'e spojenZ splinovai'mii
nikupn'mi zal’zen’mi je v roce 2008 celkem 706000 m? (71 ha). Spolu srokem 2007 kdy urban
sprawl dosthl 79 ha se tedy jednt o 150 ha sddn’ ka'e zp(sobenZ expanz velkoplo'nzho
maloobdoduze dvaroky.

Lokdizace velkoplo"n'c h maloobdodnth ztm$( m$n’ vyu%’ ceem’. V roce 2008bylo pouz 29
% zim%( um'st$no do ploch du%eb. Celkem 60 % zim$r( m$n’ vyu%t’ plochy z nezastavinZ
(zefmZnazem$ddsk?) plochy naplochu zastavénou.

Ne#ast§" nir(sty (42 % p!’pad() intenzity osobn’ automobilovZ dopravy se pohybuj v rozmez’
10 B 2499 %. Celkem 9 zim$( plesthlo hranici 25 % p(vodn’ intenzity osobn’ automobilovZ
dopravy. ExtrZmn’ nir(sty dopravy (ples 100 # 200 %) se o#iekiva’ u zim$r( obshujc'ch
supamarkety a nikupn’ centra um'st$nZ vt"inou navolnZ plo“e, ae v bl’zkogi hug$ obydlen'c h
ploch.

V roce 2008 bylo ngplinovino 88 parkovi'* na povrchu, 17 v podzm’ a 8 v budovth. V rimci
t$chto parkovi"* mi vzniknout 22 275 nov'ch parkovac’'ch m'st pro cedly niv't$vy plinovan'c h
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velkoplo”n'c h maloobdiodnth zal’zen'. Z tohob po#u bylo 66 % parkovec’ch m'st ngplinovino
jako povrchovit stin’, 26 % jako stin’ v podzm’ budov p(dorysu budov a 8 % jako stitn’
v samogatn'c h budovEh nikupn'ch zal’zen’ (# v samodatn'c h pakovac’ ch domech).

V's ledky v'z kumu dokurrentuj’, % celkem 31 % zim%( velkoplo"n'c h maoobdodnth jednoek
v roce 2008 po#tt sngak'm vlivem na (zvi1't$ chrinth?) p!'rodn’ slo%y ceem’ a* u%se jednt o
(1) naru"en’ ceemn’ho systZmu ekologickZ stability (0 SES) nebo (2) o naru"en’ chrinthzho ceem?’

nebo o naru'en’ biotopu # prog!ed’ zvI1't$ chrindnzho %voticha Ne#ast$i se jednt o naru'en’
interak#n’ho prvku 0 SES co%nastalo v 27 p!’padech.

V p!'pad$v'ech form#t( (sVv'j imkou !"dce zastoupen'c h hobbymarket() je v nadpolovi#’ v&"in$
p!'pad( nuinZkicen’ strom( # kel( pro cedly v's tavby. V celkovZm pohledu mi doj't ke kicen’
v 61 % p!'pad(.

Celkem 125 % zim$%( (16 VMJ) bylo v roce 2008 lokdizovino zp(sobem, kter' naru“uje bleh
vodnho toku nebo nivu v bl'zkodi toku. Do ziplavovzho ceem’ bylo naplinovino 13 zim$( (10
%).

Hodno@n’ celkovzho vlivu na krgjinu dokazuje v'z namn' vliv zeimZna velk' ch formit(

(specidizovanZ velkoprodgny, hobby markety) a takZ diskont( (#astt lokdizace na zelenZlouce a
men™ ch voln'c h plochich ve m$stech). Naop&k ng#ast§™ formft (nikupn’ centrum) zasthl do
krajiny pouz v 34,5 % p!’pad(.

V roce 2008 bylo 62 % budov naplinovan' ch jako jednodutZ stavby (jednopodieh’ #i

dvoupoddn’, parkovac’ plocha na povrchu zem$), 14 % budov je o n¥o propracovany™'ch
(vzhled, pakovac’ plochy v budov$# v podzm’ apod), v 19 % p!'pad( "lo o moden’ budovu
(poudt’ exkluzvng™ch materifl( a d(raz na estetick' vzhled). Sout#st’ tAo price v'ak nen’
hodno@n’ vlivu naarchitektonick' riz m'sta. Zbytek p!’pad( (pouz 4 %) bylo zakomponovio do
okoln’ zistavby (budovaodpovdg’'c’ okoln'm) a v 1. p!pad$ byla vyu%ta a stivg’'c’ budova
Nejjednodu™ typ volily ve 100% p!'pad( diskonty, naopak ngmzn$ supamarkety. NejvH'™

pestrog architektonick'c h p!stup( byla u nikupn'ch center. Kulturn’ hodndy v ceem’ ngv’ce
naru'uj’ supemarkety, kter' byly v roce 2008 plinoviny #asto do zastav$n'c h oblast’. Ostatn’

provo’ typy mg’ v'r azn$men™ patend il naru“ovat kulturn’ hodnoy ceem’.

Celkem 40 % zim%r( p!int” mal' vliv naobyvaelstvo a26 % velk' vliv. Zbyl'c h 34 % zim%( je
plinovino se zanedbaeln'm vlivem na obyvaestvo. Kumulace vliv( (sjin'm zim$em nebo
sexistuj'c’ velkoprodgnou)set'’kt celkem 538 % zim$%( nagplinovan'c h v &eskZ republice v roce
2008.

5. Regulace expanze velkoplo!nZzho maloobchodu v ozem’

Vzhledem Kkidentifikovan'm negaivn’'m dopa(m expanze velkoplo'n'ch maoobdodntch
zal’zen’ na%votn’ prog!ed’ je nam’'st$ vyv’jet a aplikova regulace, kterZ expanz usm$rn’ aomez’
jg’ environmentiin’ dopaly v &eskZ republice. Nisedujc nivrhy vychiz zpraktick'c h
zku"enog’ pli cessti veeemn’'m plinovin’ a rozhodova'ch procesech a op'rt se teoreticky o
#eskou ceemn$ plinovar’ legidativu a odbonZ zdroje (nap!. 00 R, 2007; EK, 2000; Ko%louh,
2008)

a) Plodwy proum’st&n’ maloobchodu
umo%it umisovin’ velkoplo“n'c h maloobcodnth zal’zen” pouz v jednom konkrn'm
funk#’m typu ploch (v ogtatn’ch funk#’ch typech ozna#it jako nep!’ pusth)
- stanovit jasnZ regulativy (p!’pugnZ nep!’pugnZ parametry B zemzna prodgn’ plocha a
vnit!n’ uspo!tdin’ areflu) v plochich pro VMZ u plevivh$ nepotravinil skzho zbo%nikoliv
denn’ spotieby (maximiin’ limit prodgn’ plochy stanovit na3 000 m? u m$st nad 50 000
obyvael, u men™ch m$st limit sni%vat)
- stanovit jasnZ regulativy (p!’pugnZ nep!’pudnZ paametry B zefmzZna prodgn’ plocha a
vnit!n’ uspolidin’ aretlu) v plochich pro VMZ u plevi9h$ potravinii skzho zbo%a dd" ho
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zbo%denn’ spotleby (maximiin’ limit prodgn’ plochy stanovit na 1 500 m? u m$st nad 50
0000byvael, u men™ch m$st limit sni%vat)

- vymezit konkran’ plochy pro VMZ (v nivaznodi na potiebu prodgn’ch ploch v obd #
#sti obae) na nevyu%vanZ plochy typu brownfields a zamezit expanzi mimo zastav$hZ
ceem’ anazceelanezastav$nZplochy

- plochy pro VMZ umis*ova pouz do centriin’ch a vnit'n’ch #tst’ m$st nebo do center
m$stsk'c h #st’ # sdli"* (av"ak pouz jako p!'padnZdophdn’ st$ obchod( pod 400 m?
prodgn’ plochy).

b) Ntvazmos na dopravn’ systZm

- pli plinovin’ ploch pro VMZ hodnott dopravn’ vliv navrhovan'ch ploch a stanovit
maximin’ dopravn’ zat’%n’ komunikac’ plilZzhg’c ch k tmto plochim P naziklad$tohob
kritZria posuzova p!’pugnog nebo nep!’pugnog zimd( v plochich (tzn. % na konkran’
sb¥rnou komunikaci m(%e b't navizino jen omezenZmno% v’ ploch s omezenou celkovou
rozZlohouprodgn’ plochy a pakovac' kapecity).

- omezit umistovin’ VMZ u tranzitn’ch komunikac’ a m$stsk'c h okruh(

- VMZ umistova pouz v nivaznogi nauzy MHD anam'stasnglep™ p$” dogupnog'.

c) Ochrana p('rody akrajiny
d(sledn$chrinit plochy koridary 0 SES (v#etn$ dostatefin$rozsthl'c h interak#n’ch prvk()
- plinova plochy pro VMZ mimo plochy m$stskZ a krajinnZ zelen$ a les( (PUPFL) a
zem$diskZ plochy (ZPF), vetn$ploch m$stsk'c h a p!’m$stsk'c h zahrad, sad( #i vinic
- plinova VMZ mimo chrinhf ceem’, v'z namnZ krgjinnZ prvky, biotopy zvif't$
chrin'c h druh(, ziplavovioeem'.

d) Usm&r) ovin podoby a vnit(n’ho uspo(fdin’ VMZ
striktn$ po%dova zaiend’ zim$r( do okoln’ zistavby
- poY%dova pakovin’ v podzmn’ch gai%ch #i budovich
- stanovit minimiin’ podly nezpevnhZplochy v areflech a zgji"t$n’ p$"” prosupnosi arefl(
- pVsn$ brinit pamitkov$ chrintht jfdra m$st a v t¥chto z—ndh umis*ova maoobdod
pouz do stivg’c’ch budovnebo jako budovyzcela odpovdg’c’ rizu pamitkovZz—ny.

NavroenZ zisady jsou samozlgm$ poudtelnZ ngien pro velkoplo'n' maloobdiod, de v p'su'nZ

m'le (ap!"su"n$ modifikovand je nutnZje aplikovat i pro men™ maloobdodn’ zal’zen' atakZ pro
JinZne¥maloobdodn’zal’ zen’ a stavby.
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Ziv&

V'z kumem plinovin’ prosorovZ expanze velkoplo'nzho maloobdoduv &eskZ republice v roce
2008 s zamPen’'m na evnironmentiin’ vlivy v progoru byla odhdena cel 'ada nedostatk(
v plfnovin’ maoobdodu v &eskZ republice. Lze !'ci, % soutesn' systZm plinovin’ nen’
udRdteln’. Pldnovin’, kterZ bylo praktikovino v roce 2008 vede k stile v mu zitboru voln' ch
ploch avzniku sddn’ ka'e, nir(st(m intenzit dopravy v nezanedbaeln'c h m$’tc’ch. Neexistence
#i necethnog regulac’ je nebezpetini jak pro %votn’ prog!ed’, tak potendin$i pro vybavenod
m$st obchodam a slu%bami BvelkZ vzdilenodi nikupn'ch zal’zen’ od center m$st apod.

Vzhledem k potendfn’m environmenttin’'m vliv(m expanze maloobdodu popsn'm v kapitole 3
a shmutm v kapitole 4 je jasnZ % musme hleda cethnt opalen’ k poslen’ regulatn’ch
mechanism(. V kapitole 5 je navr%na celt !adamo%!’c h regulac’, kterZ by m$ly sm$lova k lep™
progorovZ organizaci nikupn'ch zal’zen’ a roZo%n’ prodgn’ch ploch se zletelem na ochranu
pl'rody a %votn’ho prodled’. Je v'ak tleba navrhova i mnohZ dd™ regulace velkoplo"nzho
maloobdodu zgmZna v oblasti poslen’ priv obecn’ samosprivy, vytvolen’ koordinaén’ch rol’
krajsk'c h samospriv a ministerstev. Dile by bylo %douc plijmout omezen’ ekonorickZ mod
maloobdodnth let$zc( jako je omezen’ ekonomickZ mod, ochrana drobn'ch obchodnk( a
v'r obd, omezen’ otv'rac’ dobyapod Tato opa!en’ jsouv"ak mimo rimec tZo price a ngsou proto
v #sti 5 p!"'mo specifikovina

Plesto% prosorovi expanze velkoplo'nzho maloobdodu zv®t" #isti v &eskZ republice
pravd$odobn$ji%probdhla (bohud sobdobn'mi negaivn'mi environmentiin’mi dopaly jako
jsou potendin’ dopaly plinovanZ expanze hodnocenZ v tZo prici), di se o#ekivat dd™ nir(st
po#u velkoplo"n'c h maloobcodnch jednoik. Proto je d(le%#tZ rychle reagova a plijmout co
ngv'ce regula#n’ch opalen’, kterZ pomohou dd™ pl'liv investic usn$rnit do sprivn'ch mez,
ponmohou ochrinit zbytek v'z namu m$stsk'c h center jako center obdhodu a du%b a sn'%
environmentiin’ dopaly progorovZexpanze nikupn'ch zal’zen'.
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Summary

Environmental impacts of planned spatial expansion of large scale retail in the Czech republic
2008(research results)

Author: Ji!I" Ko%louh (Indgpendent Soda Ecological Movement DNESEHNUT§

These research results summarize research of plannad large scale retail facilities and stores
doaumentations in 2008 in the Czech republic. The research concentrates on aspect planned
environmental impact of these intents. In 2008 there were planed 154 large scale retail facilities
(LSRF) which indudes total 175 large scale retail stores (69 malls, 49 discount stores, 22
supamarkets, 20 specialized large scale stores, 9 hobby markets, 10 hypemarkets). Only 106
L SRF were reminded environmental impact assessment and these intents were able to researched in
this research.

Mog used fundiond typeBbshopping centers were planed especially in the Moravian Silesiaregion,
Praha (Pragug and South Moravia region (because of three large cities Ostrava, Praha Brno). The
mog exposed region for discountstores and for all formatsis Moravian Silesiaregion.

In light of towns and villages the mos engaged category in the year 2008 was town (or city) with
number of the popuktion from 200000 and more. The reason of this fact is tha the mos used
format was shopphng center. The second engaged category was town with number of popuktion
5000 B 9 000 inhabitants (because of expandon of discount stores). Intents of large scale retail
stores (LSRS) were planed mogly on edge parts of the towns in 2008. Modd situdion is the
localization of shopping center (mall, retail park) on the peripheay of thelargest cities in the Czech
republic (Praha Brno, Ostrava).

In the complex view there were 434 % intents localized on the quite free area. Total free land for
localization of intents was 1 117 000 m? and it is 67 % of all area for new LSRF. Localization on
the greenfields (49 cases) bind over the localization on the brownfields (20 cases). Total area of
new urban sprawl conrected with retail is in the 2008 total 712000 m? (71 hectares). For years
20072008was urban new sprawl 150 hectares. Quite 50 % of intents were plannad in 20080on the
area of agriculture soil andtotal planned occupation of agriculture soil were 748000m?.
Localization of intents changethe land-use. There were only 29 % of new intents localized on the
areas of trade and services. 60 % of intents change the land-use from un-built (free area) into the
build ground

Large scale retail facilities are localized near the important roads Plannal traffic increases
(individud trangportation) in the year 2008 mog often (42 % cases) were a intervals 10 D249 %.
Quite 9 intents extend beyond 25 %. There were planned 88 parking places on the land, 17 under
surface and 8 in thebuildings There were planned 22 275new park places.

Quite 31 % intents of large scale retail stores in the 2008 impact (specially protected) spatial
component in light of naure and landscape conservation B mosly (27 intents) component of
system of ecological stability. Quiet 10 % intents (therefore 13 large scale retail stores) were
localized in to the flood area in the 2008. Significant wood cutting is plannal as a pat of 61 %
intents.

Landscape impact assessment pointed to significant impact of especially large formats (specialized
large scale stores, hobbymarkets) and discounts stores (frequent localization on the greenfields and
smaller free areasin thetowns).

There were 62 % buildingsdesignad as a smple buildings 14 % buildingsare more subte, 19 %
cases are modean building. Other cases (only 4 %) were integrate into the surroundng build-up area
or there were used a existing building (1 case).

40 % intents have got a small impact on the inhabitants, 26 % have got a big impact. Other 34 %
haven®got any relevant impact on the inhabitants. Cumulation of impact was identified in the 53,8
% cases.
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There were identified mogly excessive abandomment of a spaia planning limits for retall as a
reason of this situaion. There are present (in sequence with research results and foreign
expeiences) the recommendaion for Czech republic on the field of land-use planning b from
Spaia development policy to local land-use plans (un-built area protection, sequence with
residential areas and trangort, nature and landcape protection).
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