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1. Cil a zadani vyzkumu

Cilem vyzkumu je mapovat Casovou a prostorovou strukturu zdmért vystavby velkoplosnych

maloobchodnich zafizeni (VMZ) — tedy zaméra vystavby jednotlivych velkoplosnych

maloobchodnich jednotek (VMIJ) a zamért vystavby seskupeni VMJ v Ceské republice v roce 2008

a analyzovat ptredpokladany dopad téchto zamérl na Zivotni prostiedi, pfirodu a krajinu. Hlavni

skutecnosti, které maji byt sledovany jsou:

e typ zdméru a uzivatel (pokud je znadm);

e  kraj, okres, obec a katastralni uzemi zdméru;

*  stavebni povaha zaméru (pocet budov, pocet podlazi, typ budov);

* rozsah zaméru (celkova plocha, zastavéna plocha, prodejni plocha plochy pro dopravu, volna
plocha apod.);

*  umisténi a rozsah parkovacich ploch;

e umisténi zaméru (druh lokality — stfed mésta, pfedmésti ..., land-use lokality a okoli);

*  typ plochy (volna, zastavénd apod.);

*  predpokladany vliv na dopravni situaci v mist¢;

e vliv na chranénd tizemi a chranéné prvky v uzemi;

e  vliv na biotu (chrdnéné druhy zivocicht a rostlin, kaceni dfevin apod.);

e vliv na vodni rezim krajiny;

e vliv na kulturni a pfirodni hodnoty v izemi,

»  vliv na obyvatelstvo (blizkost zastavby, hluk);

*  kumulace zamért v lokalité (jiné VMJ ¢1 VMZ)

»  kategorie sidla umisténi zdméru;

*  dopliyjici informace a poznamky.

Sledované obdobi je 1. leden — 31. prosinec 2008 a sledovany soubor tvofi zdméry, které uspésné
prosly posouzenim vlivu na zivotni prostiedi. Vyzkum a naslednd analyza navazuji na ptredesly
vyzkum Environmentalni dopady planované prostorové expanze velkoplosného maloobchodu v
Ceské republice v roce 2007 a cilem je tedy také zpiesnit vybér vhodnych ukazateld a parametrt a
v pfipad€ vhodnosti porovnat kvantitativni vysledky aktudlniho vyzkumu s vysledky vyzkumu za
rok 2007.



2. Postup

2.1 Stanoveni parametra
Pro ucely vyzkumu byl stanoven okruh informaci a parametri novych zamérat VMZ, které byly
sledovany a evidovany. Okruh informaci a parametra se sklada z téchto polozek:

aa)
bb)
cc)
dd)

potadové Cislo zaméru v roce 2008

datum ukonceni zjist'ovaciho fizeni (nebo vydani stanoviska EIA)

nazev zaméru (dle informacniho systému EIA)

kategorie zaméru (dle ptilohy €. 1 k zadkonu €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
zivotni prostiedi)

odkaz na informace o zaméru (do informacniho systému EIA)

nazev oznamovatele

kraj, okres, obec a katastralni uzemi

pocet velkoplosnych VMJ v ramci zdméru

nazev uzivatele(d) - pokud je(jsou) znam(y), uvedeno v oznameni zaméru nebo je to
z oznameni ziejmé

typ(y) zdméru(it) (supermarket, diskont, hypermarket apod.)

parametry budov(y) (po€et nadzemnich a podzemnich podlazi, typ budovy z hlediska
narocnosti a uc¢elové uspornosti)

rozsah zameéru (celkova plocha, zastavéna plocha budov, prodejni plocha, plochy
komunikaci a parkovist’, volné plochy a plochy zelen¢)

typ parkovacich ploch (povrchové, podzemni, v budove)

pocet parkovacich stani

vzdalenost od centra mésta nebo méstské ¢asti

lokalita (centrum mésta, centrum sidlist¢ ¢i méstské ¢ésti, vnitini mésto, predmeésti,
primeéstska lokalita, venkovské sidlo, zcela mimo mésto ve volné krajing)

land-use (okoli zaméru, pozemek urceny pro zabor)

typ pozemku (volna plocha, zastavéna plocha, greenfields, brownfields)

zabor volné plochy (mnozstvi zaboru)

zabor zemédelské pudy (zabor zemédélského piadniho fondu)

osobni doprava (indukovana cilova doprava, stavajici doprava na komunikacich, podil)
vliv na chranéna uzemi (USES, chranéna uzemi, VKP, Natura 2000)

vliv na biotické ptirodni slozky prostiedi (biotopy zvlasté chranénych druht rostlin a
zivocicht, kaceni dievin)

vliv na hydrologické poméry tzemi (ovlivnéni odtoku z uzemi, lokalizace v zaplavové
oblasti)

vliv na kulturni hodnoty uzemi (naruseni pamatkovych zén, ochrannych pasem,
lokalizace v kulturné cenné lokalité ¢i zastavbe¢)

vliv na krajinu (mimotfaddné vlivy v pfipad¢ lokalizace mimo zéastavbu nebo na
ekologicky cenné plose)

vliv na obyvatelstvo (Zadny, maly nebo velky vliv)

kumulace vlivu s jinymi VMZ a kompenzace vlastniho vlivu

udaje o obci, v niz je zdmér lokalizovan (pocet obyvatel, typ obce)

poznamky

2.2 Stanoveni kritérii

Dale byla stanovena kritéria, na zdklad¢ kterych bude konkrétni zamér vybran do hodnoceného
souboru. Vzhledem k zaméfeni vyzkumu nezahrnoval zdaleka veskera maloobchodni zatizeni
planovand k vybudovéani. Nejobecnéj$im parametrem bylo zafazeni zdméru do Klasifikace
ekonomickych ¢&innosti (CSU, 2008), tedy do maloobchodniho prodeje (Szczyrba, 2005) pod
OKEC 52 (respektive CZ-NACE 47). Nebyly tedy sledovany velkoobchodni zaméry OKEC 51
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(CZ-NACE 46) a prodej (malo- i velkoobchodni) a iidrzba motorovych vozidel a pohonnych hmot —
OKEC 50 (CZ-NACE 45). Dal§im kritériem byla prodejni plocha, tedy ,,Hruba podlazni plocha
maloobchodniho zafizeni, kde pfi prodeji zbozi dochazi ke kontaktu se zakaznikem (nikoli tedy
sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani nezbytna pfisluSenstvi)*“ (Oberstein a
Cach, 2001). Do souboru byly zafazeny zaméry (vymezené dle Cimler, 1997; Szczyrba, 2006)
obchodt o celkové prodejni plose VMJ vétsi nez 400 m?. Existuji 4 typy zdmé&ri:

a) VMI se souvislou prodejni plochou — tedy provozni typy:

. supermarkety (malé 400 — 1 000 m? velké 1 000 — 2 500 m? smiSené zbozi a
ptevazuji potraviny) - SM

. hypermarkety (malé 2 500 — 5000 m?* velké nad 5000 m? pievazuje
nepotravinaiské zbozi) - HM

. specializované velkoprodejny (od 600 do nékolika tisic m?; zvIast’ byly vyc¢lenény
hobby markety a zvlast’ zbytek jako elektro, nabytek apod.) - HOM a SVP

. diskontni prodejny (jednoduché a levné, rychloobratkové zbozi apod.) - D

b) budovy VMIJ s oddélenymi men§imi plochami (v soutu piesahujici 400 m?) — v ramci
vyzkumu oznacené jako ndkupni centra (spadaji sem velka 1 menSi ndkupni centra, ptipadné
obchodni domy) - NC

c)  shluky zamért (tedy VMZ) odpovidajici typu a) nebo b)

d) zaméry rozsifovani stavajicich maloobchodnich zafizeni typii a), b) nebo c)



3. Vysledky vyzkumu

3.1 Polty zaméru

Na zékladé vymezenych kritérii byl proveden prizkum informacniho systému EIA
(http://tomcat.cenia.cz/eia/view.jsp) a evidovano celkem 106 zaméra velkoplosnych
maloobchodnich zafizeni, které v roce 2008 prosly zjiStovacim fizenim ¢i posuzovanim EIA a
prislusny krajsky ufad bud’ nenatidil dal$i posuzovani (v ptipad¢ zjisStovacich fizeni) nebo nakonec
vydal kladné stanovisko EIA. Vzhledem k novele zédkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na
zivotni prostfedi (zména zdkonem ¢. 216/2007 Sb. a to od 22. 8. 2007) se jiz v roce 2007 vyskytlo
nékolik piipadii (maximalné 10) nakupnich zafizeni, kterda byla podlimitni (méné& nez 3000 m?
zastavéné plochy budov a zaroven mén¢ nez 100 parkovacich mist) a krajsky tfad vyuzil moznosti
upusténi od zjistovaciho fizeni. Této moznosti zacaly naplno krajské urady vyuzivat az v roce 2008
a vysledkem bylo upusténi od zjiStovaciho fizeni u 48 zamért, které vSak lze zaroven zaradit do
kategorie velkoplosnych maloobchodnich zafizeni (viz. ¢€ast 2.2). Celkovy pocet zamérh
schvalenych (mysleno stojicich pfed uzemnim fizenim) v roce 2008 byl tedy 154 coz je ptiblizné
stejné€ jako v roce 2007 (140 posuzovanych a cca 10 neposuzovanych).

V dal$im hodnoceni v této studii jsou uvazovany jiz jen zaméry posuzované ve zjistovacim fizeni.
Problematika upousténi od zjiStovacich fizeni je analyzovéana v ¢asti 3.3.

Dale byly v roce 2008 evidovany zaméry vystavby 2 velkosklada pro zdsobovani fetézcii — jednalo
se o rozsSifeni distribu¢niho centra Kauflandu u Olomouce a rozsifeni velkoskladu Billa (firma
Rewe) u Prahy. Tyto zdméry nejsou dale v této praci zohlediiovany (nejedna se o maloobchod — viz
¢. 2.2). Za povSimnuti vSak stoji, Ze 1 v roce 2007 rozSifovaly svoje distribucni a skladové kapacity
firmy Rewe a Kaufland.

3.2 Hodnoceni zaméru z hlediska vlivii na Zivotni prostredi

3.2.1 Hodnocené zaméry z hlediska Zivotniho prostiedi

V roce 2008 proslo 106 zdmért hodnocenim vlivli na Zivotni prostiedi dle zdkona ¢. 100/2001 sb., o
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi. Z toho u 104 zaméria krajské ufady uzaviely zjiStovaci fizeni
s tim, Ze zamér ,,nebude dale posuzovan dle zdkona*. Pouze 2 zdméry prosly celym procesem EIA —
jednalo se o:

» Zabavni a obchodni centrum Opava Plaza (Opava) — divodem byl pravdépodobné velky
rozsah a vyrazny negativni vliv na méstské prostfedi (doprava, zébor plochy zelené a
umisténi v méstské pamatkové zong).

»  Obchodné spolecenské centrum "Cerny Pelikin' Ceské Budéjovice (Ceské Budéjovice) —
divodem byl pravdépodobné rozsah zaméru, umisténi do husté zastavéné casti vnitiniho
meésta a dopravni vlivy.

3.2.1 Nehodnocené zaméry 7 hlediska Zivotniho prostiedi

Jak vyplyva z ¢asti 3.1 dostal se pomérné velky soubor zamérdt VMZ (48 zamértl) mimo hodnoceni
vlivu na zivotni prostfedi a tim 1 mimo hodnoceni v této studii nebot’ absence zjiStovaciho fizeni
znamena absenci relevantnich informaci pro hodnoceni. K dispozici bylo ve vsech ptipadech jen
strucné vyjadreni krajského ufadu (¢i Magistratu hl. mésta Prahy), které shrnulo zakladni parametry
zaméru potiebné k posouzeni zdkonnych divodii pro upusténi od zdméru (rozsah zastavéné plochy
a pocet parkovacich mist).

Pti srovnani podlimitnich zamért z roku 2007 a 2008 bylo zjisténo, ze 16 neposuzovanych zdmért
z roku 2008 m¢lo stejnou ¢i vEtsi zastavénou plochou a stejny ¢i veétsi pocet parkovacich mist jako
posuzované podlimitni zaméry v obdobi od 1. zafi do 31. prosince 2007 (tedy v dobé platnosti
novely zakona ¢. 100/2001 Sb.). DalSich 30 podlimitnich zdmérG s podobnymi parametry v roce
2008 posuzovano bylo. Nelze tedy fici, ze by ufady zacali v roce 2008 postupovat benevolentnéji
nez v roce 2007. Trva vSak skutecnost, ze se od 1. zaii 2007 miize v souladu se zdkonem vyhnout (a
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vyhybd) kontrole vefejnosti a posouzeni moznych negativnich dopadii cela fada zasadnich zdméra.
Prikladem je naptiklad prodejna Lidl navrzena v roce 2008 v Nové Pace se zastavenou plochou
1667 m*a 99 parkovacimi misty.

3.3 Provozni typy zaméra

V rdmci vSech 106 hodnocenych zamérti bylo navrzeno celkem 127 velkoploSnych maloobchodnich
jednotek (viz cast 2.2 odstavec a). DalSich 48 zdmérti nebylo hodnoceno (viz ¢ast 3.1-3.3), pro
ucely poctli v jednotlivych provoznich typech vSak mohou byt uvazovany nebot” bylo mozné
stanovit k jakému provoznimu typu patii. Celkové bylo tedy navrzeno 175 velkoplosnych
maloobchodnich jednotek.

@ supermarket

m hypermarket

O diskont

@ specializovana velkoprodejna
m hobby market

m nakupni centrum

20

Obr. 1a - Rozdé&leni navrzenych zamértt VMJ dle provoznich typti v Ceské republice v roce 2008. zdroj: vlastni Setfeni

14

@ supermarket
m hypermarket
O diskont

@ specializovana velkoprodejna

m hobby market

5 7 m nakupni centrum

Obr. 1b - Rozdéleni navrzenych zaméri VMJ dle provoznich typti v Ceské republice v roce 2007. zdroj: KozZelouh.
2008.

Z grafu na Obr. 1a plyne, ze nejvétsi podil mezi zdméry velkoplosnych maloobchodnich jednotek
vykazuji ndkupni centra (69 ze 175), druhy nejvétsi podil maji diskontni prodejny (celkem 49 ze
175). Mezi ndkupni centra byly zafazeny veSkeré zaméry budov s oddélenymi mensimi plochami (v
souctu piesahujici 400 m?) — tedy mald ndkupni centra v mensich méstech, stejné jako velka
nakupni centra, kterd jsou soucasti expanze nejvétSich luxusnich nakupnich zén. Oproti roku 2007
(viz. graf na Obr.1b) je tu tedy patrny vyrazny pokles poctu diskontll (ze 77 na 49), které v roce
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2007 vedly a naopak nartist nakupnich center (z 50 na 69). U dalSich formath stoji za povSimnuti
zejména narist u specializovanych velkoprodejen (z 5 na 20) a naopak pokles u hobby markett.
Hypermarkety zlistdvaji na stejné Urovni, ale vzniklo vice supermarketi jejichZz vystavba je
v poslednich letech utlumena. Dtvodem této promény typového slozeni zdméri muze byt
dostatecnd nasycenost diskonty, stavba polyfunkénich budov s ndkupnimi galeriemi ve velkych
meéstech a nastup nového trendu tzv. retail parka (seskupeni maloobchodnich jednotek ptevazné
nepotravinarského charakteru do jedné budovy s pfimymi vstupy do jednotlivych provozi
z parkoviste).

Tab. 1 - Provozni typy navrzenych VMIJ za jednotlivé kraje CR v roce 2008

typ VMJ HMP | JCK | JMK | KVK | KHK | LBK | MSK | OLK | PDK | PLK | STC | USK | VYS [ ZLK | CELKEM
supermarket 3 4 1 1 1 3 2 0 1 0 1 2 2 1 22
hypermarket 1 0 1 1 1 0 1 1 1 0 0 2 0 0 9
diskont 4 2 5 1 4 1 13 3 0 2 6 5 1 2 49
specializovana velkoprodejna 0 2 2 0 2 4 5 1 0 1 1 2 0 0 20
hobby market 0 0 0 0 0 1 0 1 0 1 1 2 0 0 6
nakupni centrum 12 4 11 1 4 0 18 1 2 3 3 7 0 3 69
celkovy pocet VMJ 20 12 20 4 12 9 39 7 4 7 12 20 3 6 175
celkovy pocet VMZ 18 10 17 3 10 8 34 7 4 6 12 16 3 6 154

Tab. 1 a graf na Obr. 2 ilustruji rozlozeni planovanych VMJ mezi jednotlivé kraje v Ceské
republice. Planovani nakupnich center je vyznamné zejména v Moravskoslezském kraji, Praze a
Jihomoravském kraji, tedy v zonach s tfemi velkymi mésty (Ostrava, Praha, Brno) a velkym poctem
i hustotou obyvatel. Obdobné diivody ma i navrhovani nakupnich center v Usteckém kraji. U
diskonti probihd dopliiovani sit¢ v Moravskoslezském kraji. V celkovém pohledu je
nejexponovanéjsi Moravskoslezsky kraj (na rozdil od minulého roku, kdy vedl Stfedocesky kraj a
centra a na tfetim a ¢tvrtém misté jsou Jihomoravsky a Ustecky kraj. Oproti roku 2007 se propadly
kraje Olomoucky a StredocCesky jejichz lofiskd exponovanost souvisela s vyraznéjsi expanzi
diskontil. Z hlediska ostatnich provoznich typi dochazelo k rovnomémemu planovani po krajich
CR.

100% -

80% -

E m nakupni centrum

‘§ 60% m hobby market

’? specializovana velkoprodejna
p 20% | diskont

= m hypermarket

-§_ supermarket

20% 1

0% . ! : : —0— : : —
¥ X ¥ ¥ ¥ X ¥ 0O ¥ v
S 0 »w O 0o O = » P 5 o
8 3 2 T 2o0azan 3N 4
L
o
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Obr. 2 - Provozni typy navrzenych velkoplognych maloobchodnich jednotek za jednotlivé kraje CR v roce 2008.




3.4 Lokalizace zaméra v sidelni siti Ceské republiky

Lze ptedpokladat, ze do mést riznych velikostnich kategorii jsou lokalizovany rtizné provozni typy
velkoplo$nych maloobchodnich jednotek.

Tab. 2a - Lokalizace planovanych velkoplosnych maloobchodnich jednotek v obcich CR v roce 2008 (absolutni
vyjadrent).

velikostni kategorie maly | velky | maly | velky
obce (pocet obyvatel) [celkem| SM SM HM HM D SVP | HOM | NC

A | do 999 3 1 2
B | 1000 - 4999 8 1 4 1 1 1
C | 5000 - 9999 27 5 15 4 3
D |10 000 - 19 999 18 1 1 3 2 1 7
E [ 20 000 - 49 999 11 1 1 1 8
F |50 000 - 99 999 23 2 1 2 4 2 12
G| 100 000 - 199 999 5 2 1 1 1
H | nad 200 000 32 2 2 1 6 21

CELKEM 127 8 4 2 7 33 12 6 55

Tab. 2b - Lokalizace planovanych velkoplosnych maloobchodnich jednotek v obcich CR v roce 2008 (procentuelni
vyjadreni).

velikostni kategorie maly | velky | maly | velky
obce (pocet obyvatel) [ celkem| SM SM HM HM D SVP | HOM | NC
A [ do 999 2%| 0%| 0%| 0%]| 14%| 0%| 0%| 0%| 4%
B | 1000 - 4999 6%| 0%| 0%| 0%]| 14%| 12%| 8% | 17% 2%
C | 5000 - 9999 21% | 63%| 0%| 0%]| 0%| 45%| 33%| 0% 5%
D [ 10000 - 19 999 14% | 13% | 0% | 50% | 43%| 9% | 17% | 17%| 13%
E [ 20 000 - 49 999 9% | 0%| 0%]| 0%]| 14%| 3%| 0%]| 17%| 15%
F |50 000 - 99 999 18% | 0%]| 50% | 0%| 14%| 6%]| 33%| 33%| 22%
G [ 100 000 - 199 999 4% 0%| 0%| 0%| 0%| 6%| 8%| 17% 2%
H | nad 200 000 25% | 25% | 50% | 50%| 0%| 18%| 0%| 0%| 38%
100% -
80% - mNC
z ) = HOM
£
G 60% | SVP
2 D
>8 1 .
1<% m velky HM
3 40% 4 maly HM
k-] .
g 6 m velky SM
20% - 2 — maly SM
1 1
1 . 2]
- . u :
A B C E F H
velikostni kategorie sidla

Obr. 3 - Lokalizace planovanych velkoplo$nych maloobchodnich jednotek v obcich CR v roce 2008 (kategorizace obci
viz. Tab. 2a,b).
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Z Tab. 2a,b i1 grafu na Obr. 3 plyne, Ze nejvice velkoplosnych maloobchodnich jednotek v roce
2008 v Ceské republice bylo naplanovano do obci ve velikostni kategorie nad 200 000 obyvatel (z
toho 14 Praha, 4 Brno a 10 Ostrava). To je nejvétsi zména oproti roku 2007, kdy byla vétSina
planovanych zaméri v obcich od 20 do 50 000 obyvatel. Zména souvisi s uvedenym prvenstvim
nakupnich center mezi provoznimi formaty a rozmachem polyfunkénich budov v Praze a Ostrave.
Druhé nejobsazovanéjsi kategorie je 5 000 — 9 900 obyvatel, coZ je spojeno zejména s expanzi
diskontnich fetézci. V kategorii 50000 — 99 000 je planovéna polovina vSech velkych
hypermarketi a tfetina hobby marketl a specializovanych velkoprodejen.

Jednalo se z ¢asti o byvala okresni mésta a z ¢asti o nové obce s rozsifenou plsobnosti, ktera diive
nebyla okresnimi mésty. V této kategorii obci jsou planovany vSechny sledované provozni typy.
Druhd nejvytizenéj$i kategorie obci byla mésta kategorie 5 000 — 9 999 obyvatel, kde jsou
planovany zejména diskontni prodejny (29 z 33 planovanych VMJ v této kategorii). Vice nez 20
planovanych VMJ mély obce nad 200 000 obyvatel (26 planovanych jednotek), dale obce od 50
000 do 99 999 obyvatel a obce od 10 000 do 19 999 obyvatel.

Umisténi hobby marketu, dvou velkych hypermarkett a tfi nakupnich center do obci v kategorii do
999 a 1 000 — 4 999 souvisi jejich polohou v zdzemi velkych mést (Otvice u Chomutova, JeniSov u
Karlovych Varl, Horni Mosténice u Pferova), poloZzenim v pohrani¢i u velkého mésta (Chvalovice
u Znojma) &i v husté obydlené a urbanizované oblasti (Senov u Nového Ji¢ina).

3.5 Lokalizace ve strukture sidla

Dostupnost nakupovani a tedy i dopravni zatéze jsou zavislé na lokalizaci maloobchodu ve
struktufe sidel.

Tab. 3a — Lokalizace zdmért velkoplo$nych maloobchodnich zafizeni ve struktuie sidla dle velikostnich kategorii sidel
v CR v roce 2008.

velikostni kategorie obce (pocet
lokalita obyvatel) celkem
A|B|C|D|E|F| G H
centrum mésta 1 2 3 2,8%
centrum méstské ¢asti Ci sidlisté 1 1 1 4 7 6,6%
vnitfni mésto 6 2 11 6 7 22| 20,8%
prfedmésti 2 7 7] 6] 5 3 12 42| 39,6%
pfiméstska lokalita 1 2 7 4| 4| 4 1 5 28| 26,4%
intravilan vesnice 0 0,0%
mimo sidla 2 2 4 3,8%

Tab. 3b — Lokalizace zaméri velkoploinych maloobchodnich jednotek ve struktufe sidla dle provoznich typi v CR
v roce 2008.

. rovozni ty
lokalita sM THM 1 D Isve | Hom T NG celkem
centrum mésta 1 2 3 2,4%
centrum méstské ¢asti Ci sidlisté 4 4 8 6,3%
vnitfni mésto 7 1 7 1 12 28 22,0%
predmésti 4 4| 14 3 2 23 50 39,4%
priméstska lokalita 1 3 6 8 3 13 34 26,8%
intravilan vesnice 0 0,0%
mimo sidla 1 1 1 1 4 3,1%

Nové zéméry velkoplosnych maloobchodnich zatizeni byly v roce 2008 planovany vétSinou do
okrajovych casti mést. NejCastéji je zamyslené umisténi na predmésti a konkrétnéj$i modelova
situace je pak umisténi ndkupniho centra (nakupni galerie, koncesionaiské prostory, retail park) na
pfedmésti Prahy, Brna ¢i Ostravy. Na pfedmésti jsou také ¢asto (14 ptipad) umistovany diskonty.
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DalSim castym umisténim je ptfiméstskd lokalita a to v péti piipadech suburbanni zoéna naSich tii
nejvetSich mest a v sedmi piipadech suburbanni zona malych mést 5 000 — 9 999 obyvatel (jedna se
zejména o diskontni prodejny u vypadovek a obchvatll). Tieti nejc¢astejsi umisténi je ve vnitinim
meésté (tedy mimo historické centrum, ale v kompaktni zastavbé centralniho mésta). V 10 piipadech
je planovano maloobchodni zafizeni pifimo do centra mésta ¢i jeho méstské ¢asti (eventualné
sidlist¢ u velkych mést). Ve ctyfech pfipadech je naopak zamySleno umistit velkoplo$né
maloobchodni zafizen zcela mimo sidla. Jedna se o expanzi Excalibur city v rakouském pohranici,
rozsahlé Makro u Karlovych Vart, diskont ve StredoCeském kraji a hobby market u Pferova.

3.6 Vybér ploch pro lokalizaci

3.6.1 Zabor plochy a zemédélsky pudni fond

Zaémeéry novych velkoploSnych maloobchodnich zafizeni uvazovaly s riizné€ rozsahlymi zéabory
ploch. Jak ukazuje Tab. 4 vétSina plochy ma byt vyuzita pro stavbu prodejnich budov, 12% plochy
ma byt vyuzito neznamym zpusobem (dokumentace neuvadeéla presné vyuziti ploch, uvedla pouze
celkovou plochu a zastavénou plochu budov apod.).

Tab. 4 — Uvazovany zabor ploch zaméry velkoplo§nych maloobchodnich zafizeni v Ceské republice v roce 2008.

plocha vyméra (m?) podil
celkova plocha 1 668 381 100,0%
z toho budovy 619 116 37,1%
z toho zpevnéné plochy 570 127 34,2%
z toho volné plochy 275171 16,5%
z toho nezjisténo 203 967 12,2%

3.6.2 Zastavéné a nezastavéné plochy

Nové zaméry velkoplosnych maloobchodnich zafizeni a jednotek byly v roce 2008 planovany na
Ctyti typy ploch. Jako plochy volné jsou oznacovany vSechny plochy bez jakékoliv zastavby nebo
zpevnéni povrchu, prevazné volné plochy jsou ty, které splituji kritéria volné plochy na vice nez 50
% své rozlohy. Zastavéné plochy jsou plochy pokryté budovami ¢i zpeviiujicim umélym povrchem
(komunikace, betonové, asfaltové ¢i Stérkové plochy apod.). Prevdzné zastavéné plochy jsou ty,
které spliiuji kritéria zastavéné plochy na vice nez 50 % své rozlohy.

Tab. 5 - Lokalizace zaméri velkoplognych maloobchodnich jednotek na jednotlivé typy ploch v CR v roce 2008.

prevazné | prevazné piné
volna volna zastavén | zastavén

typ VMJ plocha plocha a plocha | aplocha | CELKEM
SM 3 2 4 3 12
HM 4 1 1 3 9
D 12 6 10 5 33
SVP 8 4 12
HOM 4 1 1 6
NC 21 13 13 8 55
celkovy pocet VMJ 52 23 32 20 127
celkovy pocet VMZ 46 20 22 18 106
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Obr. 4 - Lokalizace zamérti velkoplosnych maloobchodnich jednotek (vech typil) na jednotlivé typy ploch v CR v roce
2008.

Z Tab. 5 a Obr. 4 a 5 je vidét, ze ze vede umistovani velkoploSnych maloobchodnich zatizeni nebo
velkoplosnych maloobchodnich jednotek na volné plochy bez jakékoliv zastavby. V celkovém
pohledu jde o 43,4 % zamérh. V ptipad€ hobby marketii a specializovanych velkoprodejen jsou na
zcela volnou plochu umistovany celé 2/3 zaméri. Hypermarkety jsou na zcela volné plochy
umistovany ve 44,4 % piipadi. Naopak u supermarketi je tento zplsob vyuzit pouze v 25 %
ptipadd. Kromé supermarketti vyuzivaji vSechny forméty volné nebo pfevazné volné plochy a
v souhrnném pohledu je to ve 62 % piipadi. Zcela zastavéné plochy byly vyuzity u 17 % zaméra (v
ptipad¢ supermarketli v 25 % a v ptipadé hypermarkett dokonce v 33,3 % ptipadl).

100% -
4
80% - —
13
2 70% - —
£ - .
S 60% | | | mplné zastavena plocha
> prevazné zastavena plocha
’é 50% 1— 188 — prevazné volna plocha
S 40% {— | | mwlna plocha
‘é 30% -
20% -
10%
0% - ‘
NC

provozni typy VMJ

Obr. 5 - Lokalizace zaméri velkoplosnych maloobchodnich jednotek (dle typti) na jednotlivé typy ploch v CR v roce
2008.

Z pohledu celkového potencialniho zaboru plochy tzemi CR zaméry velkoplo$nych
maloobchodnich zafizeni v roce 2008 se ukéazalo, ze cca 67 % této plochy je plocha volna a zbytek
je plocha zpevnéna nebo zastavéna budovami ¢i jinymi zafizenimi. Celkova volna plocha planovana
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v roce 2008 k zaboru byla 1 117 000 m* (cca 112 ha). Znovu se tedy ukazuje, Ze na volné plochy
jsou umistovany zejména veétsi formaty prodejen (jak dokazuje 1 Tab. 5 a Obr. 5).

Tab. 6 - Lokalizace zaméra velkoploinych maloobchodnich jednotek na jednotlivé typy ploch v CR v roce 2008.

plocha vyméra (m?) podil
zabor volné plochy 1117 000 67,0%
zabor ZPF 748 000 44.8%
z toho zabor ZPF (l. tfida ochrany) 105 000 14,0%

Zabor zemédélské pidy (ZPF) se tykal cca 45 % ploch a souvisel se 53 (tedy polovinou) zdmérd.
V zéboru figuruje 105 000 m? pidy nejvyssi bonity (I. tiidy ochrany), kterda by méla byt vyjimana
ze ZPF jen pro ucely ekologicko-stabilizacni a jinak ochranné. Vyjimani pro tcely zastavby (tedy
likvidace ptidy) by méla byt vyjimecnd a mit zadvazné divody (napiiklad vefejné prospésné stavby).

3.6.3 Lokalizace na zelené louce a sidelni kaSe

Pti hodnoceni vyuzivani ploch pro lokalizaci novych nakupnich zatizeni byly zvlast vyélenény dvé
kategorie. Prvni jsou plochy oznacované jako ,,greenfields®, coz jsou volné plochy bez jakékoliv
zastavby a navic dvéma ¢i vice hranami pozemku (u pozemku jinych nez ¢tyitihelnikovych tvart se
postupuje obdobné posouzenim konkrétniho piipadu) navazujicimi na volnou nezastavénou krajinu.
Dochazi zde tedy kjevu nazyvanému ,urban sprawl“ ¢i cesky ,sidleni kaSe* neboli
nekontrolovanému rozriistani mésta do krajiny, realizovanému pomoci nekvalitni a bez strukturni
zastavby (Hnilicka, 2005; Wright, 2005). Druhou zvlast¢ sledovanou kategorii jsou plochy
worownfields®“, které mulzeme -charakterizovat jako nevyuzivané primyslové, vojenské ¢i
zemédélské arealy (UUR, 2007). Je ziejmé, Ze plochy brownfields jsou specifickou podmnoZinou
pln€ zastavénych ploch (viz. ¢ast 3.6.2) a plochy greenfileds jsou specifickou podmnozinou volnych
ploch (viz. ¢ast 3.6.2) a tvoti opacné poly z hlediska vhodnosti umistovani ndkupnich zatizeni.

Tab. 7 Lokalizace velkoplo$nych maloobchodnich jednotek dle provoznich typt tzv. ,,na zelené louce (greenfields) a
s vyuzitim plochy brownfields v CR v roce 2008.

zelena brownfiel
typ VMJ louka d ostatni | CELKEM
SM 1 2 9 12
HM 4 2 3 9
D 7 3 23 33
SVP 8 0 4 12
HOM 4 1 1 6
NC 9 7 39 55
celkovy pocet VMJ 33 15 79 127
celkovy pocet VMZ 27 12 67 106
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Obr. 6 - Lokalizace Velkoploén}'/cll maloobchodnich jednotek dle provoznich typt tzv. ,,na zelené louce™ (greenfields) a
s vyuzitim plochy brownfields v CR v roce 2008.

Jak je vidét z grafu na Obr. 6, v umistovani vsech typti velkoploSnych maloobchodnich jednotek
vede zplsob tzv. na zelené louce (plochy greenfields). Zvlasté¢ v ptfipadé specializovanych
velkoprodejen a hobby marketli je vyuzivani greenfields urCujici. Zabor nad 3 ha plochy je
planovan u 14 nejvétSich zdmeéra, které jsou umistény v osmi piipadech na volnou plochu a zelenou
louku.

Celkova plocha rozsiteni sidelni kaSe spojené s planovanymi ndkupnimi zatizenimi je v roce 2008
celkem 706 000 m? (71 ha). Spolu s rokem 2007 kdy urban sprawl dosahl 79 ha se tedy jedna o 150
ha sidelni kase zpiisobené expanzi velkoplosného maloobchodu ze dva roky.

3.6.4 Typy vyuZivanych ploch a land-use

Lokalizace velkoplo$nych maloobchodnich zdmért méni vyuziti uzemi. V roce 2008 bylo pouze 29
% zaméri umisténo do ploch sluzeb. Celkem 60 % zdméri méni vyuziti plochy z nezastavéné
(zejména zeméedé€lské) plochy na plochu zastavénou. Shrnuti lokalizace na plochy dle land-use je
v Tab. 8 a Obr. 7.

Tab. 8 - Lokalizace velkoplosnych maloobchodnich jednotek dle typi ploch (z hlediska jejich dosavadniho
prevazujiciho vyuziti) v CR v roce 2008.

Vyuziti plochy pocet zaméru podil
orna puda 23 21,7%
trvaly travni porost 12 11,3%
zahrady a sady 6 5,7%
kulturni lado 15 14,2%
Zelen 8 7,5%
Bydleni 4 3,8%
obchod a sluzby 31 29,2%
Doprava 7 6,6%
Celkem 106 100,0%
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Obr. 7 - Lokalizace Vvelkoploén}'/ch maloobchodnich jednotek dle typi ploch (z hlediska jejich dosavadniho
ptrevazujiciho vyuziti) v CR v roce 2008.

3.7 Doprava

3.7.1 Intenzity osobni automobilové dopravy

Velkoplosnd maloobchodni zatfizeni jsou lokalizovana u vyznamnych silni¢nich komunikaci
v souladu s kritériem dopravni obsluznosti, které¢ je dle Viturky (1998) druhym ze tfi zakladnich
kritérii umisténi maloobchodu. I v roce 2008 se ukazalo, ze toto kritérium nezistava bez vlivu na
intenzity osobni automobilové dopravy na sbérnych komunikacich, které jsou vyuzivany jako
hlavni komunikaéni tepny pro ndkupni zatizeni. ZvySeni dopravni intenzity diky cilové doprave do
zafizeni oproti ptivodni dopravni intenzitd z roku 2005 (RSD, 2006) piehledné dokumentuji Tab. 9
a Obr. 8a,b u 64 zdmerd, u nichz byly dostupné informace.

Tab. 9 - Predpokladané zvySeni intenzity osobni automobilové dopravy u 100 plénovanych velkoplo$nych
maloobchodnich zatizeni v CR v roce 2008.

narust dopravniho zatizeni | pocet zaméru Cetnost
méneé nez 5% 14 21,9%
5,00 - 9,99 % 14 21,9%
10,00 - 24,99 % 27 42,2%
25,00 a vice 9 14,1%
CELKEM 64 100,0%
Primérny narist 15,1%
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Obr. 8 - Predpokladané zvyseni intenzity osobni automobilové dopravy u 100 planovanych velkoplosnych
maloobchodnich zatizeni v CR v roce 2007

V Tab. 9 a na Obr. 8 je dokumentovéano, Ze nejcastéjsi nartsty (42 % ptipadll) intenzity osobni
automobilové dopravy se pohybuji v rozmezi 10 — 24,99 % coz je nartst znatelny, pro komunikacni
sit’ Casto problematicky a nese s sebou snizovani kvality ovzduSi a zvySovani hladiny hluku.
Celkem 9 zaméra presahlo hranici 25 % ptivodni intenzity osobni automobilové dopravy. Vice nez
10 % nartsty se tedy ocekavaji u 56 % zaméri hodnocenych z hlediska dopravy coz je stejny
vysledek jako ve studii za rok 2007. Ve tech ptipadech je pldnovano extrémni zatizeni vetejné
komunikace ve smyslu nariistu intenzity o 94, 115 a dokonce o 278 %. Jednalo se o zaméry
obsahujici supermarkety a ndkupni centra umisténé vétSinou na volné plose, ale v blizkosti husté
obydlenych ploch. Jde sice o extrémni pfipady s malou cCetnosti, ale ukazuje se, ze posuzovaci
procesy nedokazi zaméry s takovymi naroky na vefejnou infrastrukturu eliminovat nebo dosdhnout
kompenzace vlivu.

3.7.2 Doprava v klidu

V roce 2008 bylo naplanovano 88 parkovist' na povrchu, 17 v podzemi a 8 v budovach. V ramci
téchto parkovist ma vzniknout 22 275 novych parkovacich mist pro ucely navstévy planovanych
velkoplo$nych maloobchodnich zatfizeni. Z tohoto poctu bylo 66 % parkovacich mist napldnovano
jako povrchova stani, 26 % jako stani v podzemi budov, plidorysu budov a 8 % jako statni
v samostatnych budovach nédkupnich zatizeni (¢i v samostatnych parkovacich domech).

Tab. 10 - Poéty parkovist a parkovacich mist planované jako soudast velkoplognych maloobchodnich zatizeni v CR
v roce 2008.

typ parkovisté pocet parkovist’ pocet mist
povrchové 88 14 722
podzemni 17 5803
v budové 8 1750
CELKEM 113 22 275
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3.8 Prirodni slozky prostredi

Lokalizace velkoplosnych maloobchodnich zatfizeni a jednotek na volnych plochéch (viz. ¢ast 3.6)

nutné souvisi 1 s vlivem na pfirodni slozky prostredi a to:

1. biotické slozky (zvlasté ¢i obecné chranéné zakonem)
-z hlediska druhové ochrany (zvlasté chranéné druhy rostlin a Zivoc¢ichli; dfeviny mimo

les)

-z hlediska Uzemnich ochrany pfirody a krajiny (velkoplo$nd i maloploSnad chranéna

uzemi, vyznamné krajinné prvky, ptfirodni parky, uzemi Natura 2000)
-z hlediska komplexni ochrany krajiny (ochrana ekologické stability izemi - USES)

2. abiotické (v pfipad¢ této studie hydrologické poméry Gzemi - specialné zaplavova tzemi).

3.8.1 Zvlasté chranéné sloZky piirody a krajiny

Mezi zv1asté chranéné slozky pfirody a krajiny v tomto pfipad€ patii chranénd uzemi (velkoplo$na i
maloplos$nd, pfirodni parky, vyznamné krajinné prvky registrované i ze zédkona), zvlasté chranéné

druhy rostlin a Zivo€ichl a skladebné prvky tzemniho systému ekologické stability.

Tab. 11 — Vlivy zaméra velkoplo$nych maloobchodnich jednotek na skladebné prvky Uzemniho systému ekologické

stability (USES) v CR v roce 2008.

naruseni naruseni naruseni
prvku planovaného | interakéniho bez
provozni typ USES USES prvku vlivu celkem podil
SM 3 9 12 25,0%
HM 3 6 9 33,3%
D 1 4 28 33 15,2%
SVP 1 4 7 12 41,7%
HOM 2 4 6 33,3%
NC 1 11 43 55 21,8%
Celkovy poéet VMJ 2 1 27 97 127 23,6%
celkovy poéet VMZ 2 1 19 84 106 20,8%

Tab. 12 — Vlivy zaméru velkoplo$nych maloobchodnich zafizeni na chranéna Gzemi (velkoplo$na, vyznamné krajinné

prvky, NATURA 2000, piirodni parky) v CR v roce 2008.

naruseni naruseni
VCHU | naruseni| naruseni | NATURA [ naruseni| bez

provozni typ (4. z6na) VKP okoli VKP | 2000 PP vlivu | celkem| podil

SM 1 11 12 8,3%
HM 1 1 1 6 9| 33,3%
D 1 5 27 33| 18,2%
SVP 1 1 5 1 4 12| 66,7%
HOM 6 6 0,0%
NC 1 1 7 46 55| 16,4%
celkovy poéet VMJ 4 3 18 1 1 100 127 21,3%
celkovy poéet VMZ 3 3 12 1 1 86 106| 18,9%
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Tab. 13 — Vlivy zaméru velkoplo$nych maloobchodnich zafizeni na zvlasté chranéné druhy Zivoéichui (biotopy, oblasti
vyskytu, prostiedi) v CR v roce 2008.

biotop prostredi
zvlasteé zvlasté
chranéného | chranéniho

provozni typ zivocicha zivocicha bez vlivu celkem podil
SM 1 11 12 8,3%
HM 2 7 9 22,2%
D 3 30 33 9,1%
SVP 2 1 9 12 25,0%
HOM 6 6 0,0%
NC 1 2 52 55 5,5%
celkovy poéet VMJ 5 7 115 127 9,4%
celkovy poéet VMZ 3 5 98 106 7,5%
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60,0% B chranéna dzemi

55,0% m zVasté chranéné druhy
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Obr. 9 — Vlivy zaméru velkoplo$nych maloobchodnich zatizeni na chranéné pfirodni slozky v izemi (USES, chranéna
uzemi, zvlasté chranéné druhy zivocichti) v CR v roce 2008.

Tab. 11 — 13 a Obr. 9 dokumentuji, ze celkem 31 % zaméri velkoplosnych maloobchodnich
jednotek v roce 2008 pocitd s néjakym vlivem na (zvlasté chranéné) ptirodni slozky uzemi at’ uz se
jedna o (1) naruseni Gizemniho systému ekologické stability (USES) dle jeho vymezeni v piislugném
uzemnim planu a dle posouzeni na zdklad€ zasad uvedenych v Michal (1994) nebo (2) o naruseni
chranéného Uzemi (Chranénd krajinna oblast, Vyznamny krajinny prvek, Evropsky vyznamna
lokalita ¢i Ptaci oblast, Pfirodni park — viz z.¢. 114/1992) nebo o naruSeni biotopu ¢i prostredi
zvlaste chranéného Zivocicha (dle z.¢. 114/1992 a vyhl. 395/1992).

Nejéastdji se jedna o naruseni interakéniho prvku USES, coz nastalo v 27 ptipadech. Vliv na zv1a§té
chranéné Zivocichy je naopak spiSe ojedinély. Chranénd uzemi byla nejcastéji (21 piipadi)
naruSovana formou lokalizace s vlivem na vyznamny krajinny prvek (Casto feka ¢i ¥i¢ni niva) nebo
ve 4. zon¢ CHKO (4 piipady), v jednom piipad¢ byl zdmér naplanovan do ptirodniho parku a
v jednom do té€sné blizkosti Evropsky vyznamné lokality v syst¢ému NATURA 2000.

Nejveétsi zatéz pro piirodni (chrdnéné) slozky tzemi budou piedstavovat specializované
velkoprodejny a také hypermarkety napldnované v roce 2008. Souvisi to s jiz uvadénou lokalizaci
téchto formatd na volné plochy a zelené louky.
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3.8.2 Dreviny rostouci mimo les

Mimo les rostouci dfeviny (stromy a kefe) jsou Castym prvkem v urbanni i suburbanni krajiné.
V ptipadé lokalizace ndkupnich zatizeni na volné ¢i pfevazné volné plochy (ale 1 plochy ptfevazné
zastaveéné Ci zastavéné) dochdzi ke konfliktu s ochrannou téchto drevin.

Tab. 14 — Vliv planovanych zaméri velkoplo$nych maloobchodnich jednotek na dieviny a nutnost kaceni stromu ¢i
ketti v CR v roce 2008.

provozni typ kaceni [nekaceni| celkem podil
SM 9 3 12 75,0%
HM 5 4 9 55,6%
D 20 13 33 60,6%
SVP 7 5 12 58,3%
HOM 2 4 6 33,3%
NC 35 20 55 63,6%
celkovy poéet VMJ 78 49 127 61,4%
celkovy poéet VMZ 62 44 106 58,5%
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Obr. 10 - Vliv planovanych zamérd velkoplosnych maloobchodnich jednotek na dfeviny a nutnost kaceni stromti ¢i
ketti v CR v roce 2008.

Z Tab. 14 a Obr. 10 se ukazuje, Ze v pripad¢ vSech formath (s vyjimkou fidce zastoupenych hobby
marketd) je v nadpolovi¢ni vétSin€ pripadii nutné kédceni stromt ¢i kefd pro ucely vystavby.
V celkovém pohledu ma dojit ke kdceni v 61 % ptipadid. Nejvyssi podil zdméri s kdcenim je u
supermarkett (75 %), u ostatnich typt (kromé zminénych hobby marketil) je pak vyrovnany kolem
60 %.

20



3.8.3 Hydrologické poméry v uzemi

Tab. 15 - Lokalizace planovanych velkoplosnych maloobchodnich jednotek dle provoznich typd zptisobem narusujicim
fi¢ni nivu ¢i bieh vodniho toku a lokalizace v zaplavovém tizemi fek v CR v roce 2008.

naruseni biehu nebo nivy zaplavové uzemi
provozni typ pocet podil pocet podil celkem zméru
SM 2 16,7% 3 25,0% 12
HM 2 22.2% 2 22.2% 9
D 3 9,1% 1 3,0% 33
SVP 3 25,0% 2 16,7% 12
HOM 0 0,0% 0 0,0% 6
NC 6 10,9% 5 9,1% 55
CELKEM 16 12,6% 13 10,2% 127
celkovy poéet VMZ 12 11,3% 9 8,5% 106
7
6 m naruSeni bfehu nebo nivy
| zaplavové uzemi
5
2
Y
c 4
\©
N
2
0
o
Q.

HM D SVP HOM
provozni typy VMJ

Obr. 11 - Lokalizace planovanych velkoplo$snych maloobchodnich jednotek dle provoznich typt zplisobem narusujicim
fiéni nivu ¢i bieh vodniho toku a lokalizace v zaplavovém tizemi fek v CR v roce 2008.

Obr. 11 a Tab. 15 dokumentuje, ze celkem 12,5 % zamért (16 VMJ) bylo v roce 2008 lokalizovano
zpusobem, ktery narusuje bieh vodniho toku nebo nivu v blizkosti toku. Do zéplavového tizemi
bylo naplanovéano 13 zamérh (10 %). Tento postup se nejvice tyka supermarketli, hypermarkett a
specializovanych velkoprodejen.

3.8.4 Celkovy vliv na krajinu

Kromé jednotlivych slozek krajiny Ize hodnotit 1 kumulativni vliv umisténi ndkupniho zatizeni na
krajinu. Ve vyzkumu byl negativni vliv na krajinu identifikovan v ptipadé, Ze doslo k vlivu dle ¢asti
3.8.1 a 3.8.3 a dale v ptipad¢ lokalizace na zelené louce ¢i zéastavby zelené plochy ve mésté a
podobnych naruseni usporadani méstské a pfimestské krajiny. I toto hodnoceni dokazuje vyznamny
vliv zejména velkych formati (specializované velkoprodejny, hobby markety) a také diskontl
(Casta lokalizace na zelené louce a menSich volnych plochach ve méstech). Naopak nejcasté)si
format (nadkupni centrum) zaséhl do krajiny pouze v 34,5 % pfipadl (to je dano pravdépodobné
pocetnou skupinou vnitromeéstskych zaméra polyfunkénich domi).
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Tab. 16 — Vliv planovanych zdmérii velkoplonych maloobchodnich zaiizeni na krajinu v CR v roce 2008.

negativni
vliv na celkem
provozni typ krajinu zaméru podil
SM 6 12 50,0%
HM 4 9 44,4%
D 17 33 51,5%
SVP 11 12 91,7%
HOM 4 6 66,7%
NC 19 55 34,5%
celkovy poéet VMJ 61 127 48,0%
celkovy poéet VMZ 49 106 46,2%

3.9 Kulturni hodnoty v tzemi

Nakupni zafizeni vétSinou vyuzivaji architektonicky nenarocné a ptisné ucelové budovy, kde cilem
je maximalizace prodejné plochy, co mozna nejviditelnéjsi reklama (umocnéna univerzalni
podobou prodejen po celé CR potazmo po celé Evropé) a minimalizace nakladd. Externalitou
tohoto pfistupu je Zadné nebo omezené zaclenéni staveb do méstské ¢i ptiméstské krajiny.

Tab. 17 - Architektonicka naro¢nost budov planovanych velkoplognych maloobchodnich jednotek v CR v roce 2008.

budova
odpovidajici vyuziti | propracovana
jednoducha | propracované;si okolni staré moderni celkem
provozni typ budova budova zastavbé budovy budova zaméru
SM 1 5 6 12
HM 7 1 1 9
D 33 33
SVP 10 1 1 12
HOM 1 5 6
NC 27 6 5 16 55
CELKEM 79 18 5 24 127
100% .
90% 1 1
80% — ]
W propracovana modemni
z 0% 18 —| | budowa
£ 5 yue )
‘T 60% 5 wuziti staré budowy
oy 6
>§ 50% budova odpovidajici
: 40% 1 okolni zastawbé
5 propracovang;jsi
g 30% 1— 5 budova
20% 1— M jednoducha budova
0% | I
o, | |
SM HM D SVP HOM NC CELKEM
provozni typy VMJ

Obr.12 - Architektonick4 naroénost budov planovanych velkoplognych maloobchodnich jednotek v CR v roce 2008.
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Vroce 2008 bylo naplanovano celkem 134 novych budov pro tucely 127 velkoploSnych
maloobchodnich jednotek (v nékterych ptipadech byly navrzeny zvlast skladové budovy, parkovaci
domy apod.). Jedna stavajici budova je zamyslena pro nové vyuziti jako ndkupni centrum. Jak
doklada Tab. 17 a Obr. 12 v roce 2008 bylo 62 % budov naplanovanych jako jednoduché stavby
(jednopodlazni ¢i dvoupodlazni, parkovaci plocha na povrchu zemé), 14 % budov je o néco
propracovanéjSich (vzhled, parkovaci plochy v budové ¢i v podzemi apod.), v 19 % ptipadu Slo o
moderni budovu (pouziti exkluzivnéjSich materiali a diraz na esteticky vzhled). Zbytek ptipada
(pouze 4 %) bylo zakomponovano do okolni zastavby (budova odpovidajici okolnim) a v 1 ptipade
byla vyuZita i stavajici budova.

Z hlediska provoznich typl se potvrdilo, Ze nejjednodussi postupy voli diskontni prodejny (vSech
33 zamérua), tedy jednoduché a ucelné provedeni bez ohledu na okolni zastavbu ¢i krajinu). Podobné
jsou na tom 1 nejveétsi provozni typy (hobby markety, hypermarkety a specializovani
velkoprodejny). Supermarkety volily v poloving ptipadii moderni budovy a ve druhé poloving
pfipadil pak jednoduché budovy (vétSinou vSak propracovanéjsi nez diskonty). Nejvetsi diverzita
forem nastala u ndkupnich center (jedna z divodu nejcetnéjsiho provozniho typu, ale také z diivodu
pestré Skaly nékupnich center, kterd byla planovana). Nadpolovi¢ni vétSina budov ma byt sice
jednoduché (tykd se to zejména koncesionafskych center a retail parki), ale 14 zdmért pocita
s moderni budovou a 4 s budovou zcela zac¢lenénou do zastavby (z toho v jednom ptipad€ vyuziti
stavajici budovy).

V ramci této ¢asti byl také hodnocen soulad s okolim planované vystavby z hlediska kulturnich
hodnot v okoli. Kulturni hodnoty v tomto ptipad¢ predstavovaly nejen kulturni pamatky a historické
budovy, ale také ptipady, kdy je okoli ztvarnéno urbanisticky ¢i architektonicky hodnotnym
zpisobem (dle dokumentace k zamérim a dalSim podkladim k lokalitim zamérti). Vysledkem je
Tab. 17.

Tab. 17 — Vliv planovanych zaméru velkoplo$nych maloobchodnich zafizeni na kulturni hodnoty v tizemi (kulturni
mapatky v okoli, naru$eni hodnotného vysledku architektonické &i urbanistické tvorby) v CR v roce 2008.

negativni vliv
na kulturni | celkem
provozni typ hodnoty zaméru podil
SM 6 12 50,0%
HM 2 9 22.2%
D 5 33 15,2%
SVP 1 12 8,3%
HOM 0 6 0,0%
NC 10 55 18,2%
celkovy poéet VMJ 24 127 18,9%
celkovy poéet VMZ 18 106 17,0%

Z vysledku vyplyva, ze kulturni hodnoty nejvice naruSuji supermarkety, ktery byly v roce 2008
planovany casto do zastavénych oblasti. Ostatni provozni typy maji vyrazné¢ mensi potencial
naruSovat kulturni hodnoty uzemi (naopak, ale naruSuji ve vétSi mife pifirodni hodnoty — viz.
kapitola 3.8).

3.10 Obyvatelstvo

Zaméry novych velkoplosnych maloobchodnich zatizeni byly vroce 2008 casto v konfliktu
s bydlenim a dal$im pfimym vyuzivanim uzemi obyvatelstvem. Identifikovan byl velky vliv na
obyvatelstvo (sousedstvi zdméru s obytnou zastavbou, zaroven vice nezZ 10 % nartsty dopravnich
intenzit na komunikaci sousedici s bydlenim a neumisténi zdméru na brownfield mimo obytnou
zastavbu) v celkem 26 % ptipadl planovanych velkoplo$nych maloobchodnich jednotek. Celkem

23



vvvvv

s ni sousedi a jeho dopravni vliv je méné nez 10 % néarlst intenzit osobni automobilové dopravy
nebo jde o umisténi na brownfield i za cenu vétSich dopravnich vlivll). Zbylych 34 % zaméru je
planovano se zanedbatelnym vlivem na obyvatelstvo (lokalizace mimo piimé sousedstvi s obytnou
zastavbou a s méné nez 10 % naristy dopravni intenzity).

3.11 Kumulace vlivi

K umist'ovani novych velkoplo$nych maloobchodnich zatizeni dochazelo a dochazi neustéle, nutné
tedy musi nastat situace, kdy se vlivy jednotlivych zafizeni dostavaji do kumulace s vlivy jiného
zafizeni. Za kumulaci pro ucely této prace lze povazovat umisténi nového zaméru zptusobem, kdy
dochazi k vlivu na Zivotni prostiedi (dle ¢asti 3.6 — 3.10) ve stejné lokalité, na stejnou komunikaci,
na stejnou obytnou zastavbu apod. na nez jiz pusobi jiné velkoplosné maloobchodni zafizeni nebo
na nez planuje pisobit jiny zamér velkoplosného maloobchodniho zafizeni. Aby se jednalo o
kumulaci musi jit o stfet vlivi dvou nezdvislych zaméra (¢i zadméru a existujiciho provozu)
splitujicich kritéria velkoplo§ného maloobchodniho zafizeni ¢i velkoplo§né maloobchodni jednotky
(viz. Cast 2.2). Kumulace tedy neni soucasné umisténi maloobchodniho zatfizeni sklddajiciho se
z vice maloobchodnich jednotek (jak bylo vtadé ptipadii v roce 2008 naplanovéano). Pro takto
uréenou kumulaci vlivi Ize fici, Ze se tyka celkem 53,8 % zamérti naplanovanych v Ceské republice
v roce 2008.
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4. Shrnuti vysledka vyzkumu

Vyzkum dokumentaci nové pldnovanych zamért vystavby velkoplosnych maloobchodnich zatizeni
a jednotek vroce 20078 v Ceské republice opét odhalil celou fadu parametrii expanze
velkoploSného maloobchodu a stiety této expanze s ochranou ptirody a zivotniho prosttedi. V roce
2008 bylo napldnovano (respektive zkracenym ¢i celym procesem posuzovani vlivli na zivotni
prostiedi proslo) celkem 106 velkoplosnych maloobchodnich zafizeni obsahujicich celkem 127
velkoplosnych maloobchodnich jednotek. U celkem 48 podlimitnich zdmért vyuzil odpovédny urad
moznosti upustit i od zjiStovaciho fizeni. Celkem tedy bylo navrzeno 175 velkoploSnych
maloobchodnich jednotek. Z téchto zamért 1ze 69 jednotek charakterizovat jako ndkupni centra
(vSech wvelikosti), 49 jako diskonty, 22 jako supermarkety, a dale 20 specializovanych
velkoprodejen, 9 hypermarketti a 6 hobby marketii. Lze také konstatovat, Ze pouze 2 zaméry prosly
celym procesem EIA (z.¢. 100/2001). Trva také skutecnost, Ze se od 1. zaii 2007 miize v souladu se
zakonem vyhnout (a vyhybd) kontrole vefejnosti a posouzeni moznych negativnich dopadii cela
fada zasadnich zaméra. Prikladem je napiiklad prodejna Lidl navrzena v roce 2008 v Nové Pace se
zastavenou plochou 1667 m*a 99 parkovacimi misty. V hodnoceni vlivii bylo uvazovano jen se 106
zamery posouzenymi zjistovacim fizenim nebot’ ke zbytku neni dostatek podklada a informaci.
Planovani nakupnich center je vyznamné zejména v Moravskoslezském kraji, Praze a
Jihomoravském kraji, tedy v zonach s ttemi velkymi mésty (Ostrava, Praha, Brno) a velkym poctem
1 hustotou obyvatel. Diskonty expandovali zejména v Moravskoslezském kraji, ktery je
nejexponovanéjsi i v souhrnném pohledu pro vSechny provozni typy.

Nejvice velkoplo$nych maloobchodnich jednotek v roce 2008 v Ceské republice bylo naplanovéano
do obci ve velikostni kategorie nad 200 000 obyvatel. To je nejvétsi zména oproti roku 2007, kdy
byla vétSina planovanych zdmérii v obcich od 20 do 50 000 obyvatel. Zména souvisi s uvedenym
prvenstvim nékupnich center mezi provoznimi formaty a rozmachem polyfunk¢nich budov v Praze
a Ostravé. Druha nejobsazovangjsi kategorie je 5 000 — 9 900 obyvatel, coz je spojeno zejména
s expanzi diskontnich fetézcu.

Nové zaméry velkoplo$nych maloobchodnich zatizeni byly v roce 2008 planovany vétSinou do
okrajovych Casti mést. Nejcastéji je zamysSlené umisténi na predmésti a konkrétné€jsi modelova
situace je pak umisténi ndkupniho centra (ndkupni galerie, koncesionai'ské prostory, retail park) na
predmésti Prahy, Brna ¢i Ostravy.

43,4 % zamért bylo napldnovano na zcela volnou plochu a naopak 17 % zdmért na zcela
zastavénou plochu. V roce 2008 se ukazalo, Ze cca 67 % plochy zdboru velkoplosnymi zaméry je
plocha volna a zbytek je plocha zpevnéna nebo zastavénd budovami ¢i jinymi zafizenimi. Celkova
volna plocha planovana v roce 2008 k zaboru byla 1 117 000 m?. Volné plochy vyuZzivaly zejména
vétsi formaty prodejen.

Zemé&dé&lska ptda byla zabirdna v poloviné piipadi a v celkové rozloze 748 000 m*. Zabor plochy
nad 3 ha plochy je pldnovan u 14 nejvétSich zdméri, které jsou umistény v osmi ptipadech na
volnou plochu a zelenou louku. Celkova plocha rozsifeni sidelni kase spojené s planovanymi
nakupnimi zafizenimi je v roce 2008 celkem 706 000 m* (71 ha). Spolu s rokem 2007 kdy urban
sprawl dosahl 79 ha se tedy jednd o 150 ha sidelni kase zpiisobené expanzi velkoplo$ného
maloobchodu ze dva roky.

Lokalizace velkoplosnych maloobchodnich zamérth méni vyuziti izemi. V roce 2008 bylo pouze 29
% zamérd umisténo do ploch sluzeb. Celkem 60 % zaméri méni vyuziti plochy z nezastavéné
(zejména zemedelske) plochy na plochu zastavénou.

Nejcastejsi nartisty (42 % ptipadll) intenzity osobni automobilové dopravy se pohybuji v rozmezi
10 — 24,99 %. Celkem 9 zaméri ptesdhlo hranici 25 % plvodni intenzity osobni automobilové
dopravy. Extrémni nartsty dopravy (pfes 100 ¢i 200 %) se ocekavaji u zdmérti obsahujicich
supermarkety a nakupni centra umisténé vétSinou na volné plose, ale v blizkosti husté obydlenych
ploch.

V roce 2008 bylo naplanovano 88 parkovist’ na povrchu, 17 v podzemi a 8 v budovach. V ramci
téchto parkovist' ma vzniknout 22 275 novych parkovacich mist pro Gcely navstévy planovanych
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velkoplo$nych maloobchodnich zatizeni. Z tohoto poctu bylo 66 % parkovacich mist napldnovano
jako povrchova stani, 26 % jako stani v podzemi budov piidorysu budov a 8 % jako statni
v samostatnych budovach nédkupnich zatizeni (¢i v samostatnych parkovacich domech).

Vysledky vyzkumu dokumentuji, ze celkem 31 % zamérti velkoploSnych maloobchodnich jednotek
v roce 2008 pocitd s néjakym vlivem na (zvlasté chranéné) piirodni slozky uzemi at’ uz se jedna o
(1) narueni uzemniho systému ekologické stability (USES) nebo (2) o naruseni chranéného tuzemi
nebo o naruSeni biotopu ¢i prostiedi zvlasté chranéného zivocicha. Nejcastéji se jedna o naruseni
interakéniho prvku USES coz nastalo v 27 ptipadech.

V ptipad¢€ vSech formati (s vyjimkou fidce zastoupenych hobby marketli) je v nadpolovi¢ni vétSing
pfipadii nutné kaceni stromt ¢i ketii pro ucely vystavby. V celkovém pohledu ma dojit ke kaceni
v 61 % piipada.

Celkem 12,5 % zaméra (16 VMIJ) bylo v roce 2008 lokalizovano zptisobem, ktery naruSuje bieh
vodniho toku nebo nivu v blizkosti toku. Do zaplavového Gizemi bylo naplanovano 13 zadmért (10
%).

Hodnoceni celkového vlivu na krajinu dokazuje vyznamny vliv zejména velkych formati
(specializované velkoprodejny, hobby markety) a také diskontl (Casta lokalizace na zelené louce a
mensich volnych plochach ve méstech). Naopak nejcastéjSi format (ndkupni centrum) zaséhl do
krajiny pouze v 34,5 % ptipad.

V roce 2008 bylo 62 % budov naplanovanych jako jednoduché stavby (jednopodlazni ¢i
dvoupodlazni, parkovaci plocha na povrchu zemé¢), 14 % budov je o né€co propracovanéjSich
(vzhled, parkovaci plochy v budové ¢i v podzemi apod.), v 19 % ptipadt §lo o moderni budovu
(pouziti exkluzivngjSich materidlii a diraz na esteticky vzhled). Soucésti této prace vSak neni
hodnoceni vlivu na architektonicky raz mista. Zbytek ptipadl (pouze 4 %) bylo zakomponovéano do
okolni zéstavby (budova odpovidajici okolnim) a v 1. pfipad¢ byla vyuzita a stavajici budova.
Nejjednodussi typ volily ve 100% piipadi diskonty, naopak nejméné supermarkety. Nejvétsi
pestrost architektonickych pfistuptt byla u nékupnich center. Kulturni hodnoty v tizemi nejvice
narusuji supermarkety, ktery byly v roce 2008 planovany Casto do zastavénych oblasti. Ostatni
provozni typy maji vyrazné mensi potencial naruSovat kulturni hodnoty uzemi.

planovano se zanedbatelnym vlivem na obyvatelstvo. Kumulace vlivil (s jinym zamérem nebo
s existujici velkoprodejnou) se tykéa celkem 53,8 % zamérii naplanovanych v Ceské republice v roce
2008.
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5. Regulace expanze velkoplo§sného maloobchodu v izemi

Vzhledem k identifikovanym negativnim dopadim expanze velkoplosSnych maloobchodnich
zafizeni na Zivotni prostfedi je na misté vyvijet a aplikovat regulace, které expanzi usmérni a omezi
jeji environmentalni dopady v Ceské republice. Nasledujici navrhy vychazi z praktickych
zkuSenosti pifi ucasti v izemnim plénovani a rozhodovacich procesech a opird se teoreticky o
geskou uzemné planovaci legislativu a odborné zdroje (napt. UUR, 2007; EK, 2000; KoZelouh,
2008).

a) Plochy pro umisténi maloobchodu

- umoznit umistovani velkoplosnych maloobchodnich zafizeni pouze v jednom konkrétnim
funkénim typu ploch (v ostatnich funkénich typech oznacit jako neptipustné)

- stanovit jasné regulativy (pfipustné, nepfipustné parametry — zejména prodejni plocha a
vnitini uspofadani arealu) v plochach pro VMZ u pievazné nepotravinaiského zbozi nikoliv
denni spotfeby (maximalni limit prodejni plochy stanovit na 3 000 m* u mést nad 50 000
obyvatel, u mensich mést limit snizovat)

- stanovit jasné regulativy (pfipustné, nepfipustné parametry — zejména prodejni plocha a
vnitini uspofadani aredlu) v plochach pro VMZ u pievazné potravinaiského zbozi a dalsiho
zbozi denni spotieby (maximalni limit prodejni plochy stanovit na 1 500 m? u mést nad 50
000 obyvatel, u mensich mést limit snizovat)

- vymezit konkrétni plochy pro VMZ (v ndvaznosti na potfebu prodejnich ploch v obci ¢i
¢asti obce) na nevyuzivané plochy typu brownfields a zamezit expanzi mimo zastavéné
uzemi a na zcela nezastavéné plochy

- plochy pro VMZ umistovat pouze do centrdlnich a vnitinich ¢asti mést nebo do center
méstskych &asti ¢i sidlist’ (av8ak pouze jako pfipadné doplnéni sité obchodii pod 400 m?
prodejni plochy).

b) Navaznost na dopravni systém

- pfi planovani ploch pro VMZ hodnotit dopravni vliv navrhovanych ploch a stanovit
maximalni dopravni zatiZeni komunikaci pfiléhajicich k t¢émto plochdm — na zaklad¢ tohoto
kritéria posuzovat piipustnost nebo nepiipustnost zaméri v plochach (tzn. ze na konkrétni
sbérnou komunikaci miize byt navazano jen omezené mnozstvi ploch s omezenou celkovou
rozlohou prodejni plochy a parkovaci kapacity).

- omezit umistovani VMZ u tranzitnich komunikaci a méstskych okruhti

- VMZ umistovat pouze v ndvaznosti na uzly MHD a na mista s nejlepsi pési dostupnosti.

¢) Ochrana prirody a krajiny
- dusledng chranit plochy koridory USES (v&etn& dostatedné rozsahlych interakénich prvki)
- plénovat plochy pro VMZ mimo plochy méstské a krajinné zelené¢ a lesi (PUPFL) a
zemédélské plochy (ZPF), véetné ploch méstskych a ptiméstskych zahrad, sadi ¢i vinic
- planovat VMZ mimo chranéna tuzemi, vyznamné krajinné prvky, biotopy zvlasté
chranénych druhti, zaplavova Gzemi.

d) Usmérnovani podoby a vnitiniho usporadani VMZ
- striktn€ pozadovat zaclenéni zaméra do okolni zastavby
- pozadovat parkovani v podzemnich garazich ¢i budovach
- stanovit minimalni podily nezpevnéné plochy v aredlech a zajisténi pési prostupnosti arealt
- pfisn¢ branit pamatkové chranénd jadra mést a v téchto zoénach umistovat maloobchod
pouze do stavajicich budov nebo jako budovy zcela odpovidajici razu pamatkové zony.

Navrzené zasady jsou samoziejmé pouzitelné nejen pro velkoplosny maloobchod, ale v ptislusné
mife (a prislusné modifikované) je nutné je aplikovat i pro mensi maloobchodni zafizeni a také pro
jiné nez maloobchodni zafizeni a stavby.
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Zavér

Vyzkumem planovani prostorové expanze velkoplo$ného maloobchodu v Ceské republice v roce
2008 se zaméfenim na evnironmentdlni vlivy v prostoru byla odhalena celd fada nedostatki
v planovani maloobchodu v Ceské republice. Lze fici, e souasny systém planovani neni
udrzitelny. Planovani, které bylo praktikovdno v roce 2008 vede k stale vétSimu zaboru volnych
ploch a vzniku sidelni kaSe, nartistim intenzit dopravy v nezanedbatelnych méfitcich. Neexistence
¢1 neucinnost regulaci je nebezpecna jak pro zivotni prostfedi, tak potencidlné i pro vybavenost
meést obchodem a sluzbami — velké vzdalenosti nakupnich zatizeni od center mést apod.

Vzhledem k potencidlnim environmentalnim vlivim expanze maloobchodu popsanym v kapitole 3
a shrnutym v kapitole 4 je jasné, Zze musime hledat UCinnd opatfeni k posileni regulacnich
mechanismu. V kapitole 5 je navrzena celd fada moznych regulaci, které by mély smétovat k lepsi
prostorové organizaci nakupnich zafizeni a rozlozeni prodejnich ploch se zfetelem na ochranu
pfirody a Zivotniho prostfedi. Je vSak tfeba navrhovat i mnohé dalSi regulace velkoplo$ného
maloobchodu zejména v oblasti posileni prav obecni samospravy, vytvoreni koordina¢nich roli
krajskych samosprav a ministerstev. Déle by bylo zadouci pfijmout omezeni ekonomické moci
maloobchodnich fetézcli jako je omezeni ekonomické moci, ochrana drobnych obchodniki a
vyrobcll, omezeni otviraci doby apod. Tato opatfeni jsou vSak mimo ramec této prace a nejsou proto
v Casti 5 pfimo specifikovana.

Piestoze prostorova expanze velkoploiného maloobchodu zvétsi &asti v Ceské republice
pravdépodobné jiz probéhla (bohuzel s obdobnymi negativnimi environmentalnimi dopady jako
jsou potencialni dopady planované expanze hodnocené v této praci), da se oCekavat dal$i narist
poctu velkoplosnych maloobchodnich jednotek. Proto je diilezité rychle reagovat a pfijmout co
nejvice regulacnich opatfeni, které pomohou dalsi pfiliv investic usmérnit do spravnych mezi,
pomohou ochranit zbytek vyznamu méstskych center jako center obchodu a sluzeb a snizi
environmentalni dopady prostorové expanze nakupnich zafizeni.
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Summary

Environmental impacts of planned spatial expansion of large scale retail in the Czech republic
2008 (research results)

Author: Jifi KoZelouh (Independent Social Ecological Movement — NESEHNUTI)

These research results summarize research of planned large scale retail facilities and stores
documentations in 2008 in the Czech republic. The research concentrates on aspect planned
environmental impact of these intents. In 2008 there were planed 154 large scale retail facilities
(LSRF) which includes total 175 large scale retail stores (69 malls, 49 discount stores, 22
supermarkets, 20 specialized large scale stores, 9 hobby markets, 10 hypermarkets). Only 106
LSRF were reminded environmental impact assessment and these intents were able to researched in
this research.

Most used functional type — shopping centers were planed especially in the Moravian Silesia region,
Praha (Prague) and South Moravia region (because of three large cities Ostrava, Praha, Brno). The
most exposed region for discount stores and for all formats is Moravian Silesia region.

In light of towns and villages the most engaged category in the year 2008 was town (or city) with
number of the population from 200 000 and more. The reason of this fact is that the most used
format was shopping center. The second engaged category was town with number of population
5000 — 9 000 inhabitants (because of expansion of discount stores). Intents of large scale retail
stores (LSRS) were planed mostly on edge parts of the towns in 2008. Model situation is the
localization of shopping center (mall, retail park) on the periphery of the largest cities in the Czech
republic (Praha, Brno, Ostrava).

In the complex view there were 43,4 % intents localized on the quite free area. Total free land for
localization of intents was 1 117 000 m? and it is 67 % of all area for new LSRF. Localization on
the greenfields (49 cases) bind over the localization on the brownfields (20 cases). Total area of
new urban sprawl connected with retail is in the 2008 total 712 000 m* (71 hectares). For years
2007-2008 was urban new sprawl 150 hectares. Quite 50 % of intents were planned in 2008 on the
area of agriculture soil and total planned occupation of agriculture soil were 748 000 m®.
Localization of intents change the land-use. There were only 29 % of new intents localized on the
areas of trade and services. 60 % of intents change the land-use from un-built (free area) into the
build ground.

Large scale retail facilities are localized near the important roads. Planned traffic increases
(individual transportation) in the year 2008 most often (42 % cases) were at intervals 10 — 24,9 %.
Quite 9 intents extend beyond 25 %. There were planned 88 parking places on the land, 17 under
surface and 8 in the buildings. There were planned 22 275 new park places.

Quite 31 % intents of large scale retail stores in the 2008 impact (specially protected) spatial
component in light of nature and landscape conservation — mostly (27 intents) component of
system of ecological stability. Quiet 10 % intents (therefore 13 large scale retail stores) were
localized in to the flood area in the 2008. Significant wood cutting is planned as a part of 61 %
intents.

Landscape impact assessment pointed to significant impact of especially large formats (specialized
large scale stores, hobby markets) and discounts stores (frequent localization on the greenfields and
smaller free areas in the towns).

There were 62 % buildings designed as a simple buildings, 14 % buildings are more subtle, 19 %
cases are modern building. Other cases (only 4 %) were integrate into the surrounding build-up area
or there were used a existing building (1 case).

40 % intents have got a small impact on the inhabitants, 26 % have got a big impact. Other 34 %
haven’t got any relevant impact on the inhabitants. Cumulation of impact was identified in the 53,8
% cases.
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There were identified mostly excessive abandonment of a spatial planning limits for retail as a
reason of this situation. There are present (in sequence with research results and foreign
experiences) the recommendation for Czech republic on the field of land-use planning — from
Spatial development policy to local land-use plans (un-built area protection, sequence with
residential areas and transport, nature and landscape protection).
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