UFad méstské ¢asti mésta Brna
Brno-lvanovice

Stavebni Urad

Macova 3

621 00 Brno

Vyrizuje: Mgr. Jifi KoZelouh, tel: 543 214 144, e-mail: jiri.kozelouh@nesehnuti.cz

V Brné dne 25. listopadu 2008

V§c: vvjédFeni namitek vevstavebnim rizeni ,,Hobby market - Brno - obchodni centrum...“
(C.j.: SU-276/08) pri ulici Cernohorska, k.u. lvanovice

Dne 20. 11. 2008 jsme v souladu s § 70 odst. 3 zak. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny
(dale jen ,,zakon o ochrané prirody“) a v souladu s § 27 odst. 3, zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad (dale jen ,spravni rad“) Vam v zakonné lh(té od obdrzeni informace o zahajeni
spravniho fizeni oznamili i¢ast ob¢anského sdruzeni NESEHNUTI Brno ve stavebnim Fizeni &.j.
SU-276/08 na stavbu ,,Hobby market - Brno - obchodni centrum, véetné pripojek vody,
plynu, kanalizace, rozvodu NN, telekomunikacniho kabelu, venkovnich chodnikd,
reklamniho zarizeni a sadovych uUprav“ v lokalité pri ulici Cernohorska na pozemcich p.c.
965/1,2,112,138-140,142,143,152,154,160-162,171,206; 1126/1,2,5 v k.d. Ivanovice.

Jako Ucastnik rizeni podavame po prostudovani dokumentace a spisu k uvedenému zaméru
tyto

namitky:

1. Navrh na vydani stavebniho povoleni nerespektuje Uzemni rozhodnuti ¢.127 o umisténi
stavby Prodejny Hobby Market a dalsich stavebnich objektl, vydané stavebnim Gradem
UMC Brno-lvanovice a potvrzené rozhodnutim o odvolani Odborem (zemniho a
stavebniho rizeni Magistratu mésta Brna a to v bodé ¢.33 (Projektova dokumentace ke
stavebnimu rizeni bude resena tak, aby prokazatelné prodejni plochy neprekrocily
pripustny limit 10 000 m? prodejnich ploch) .

Navrhovana stavba SO 0.5 (zahrnujici provozni cast, hobby centrum, stavebniny a
zahradni centrum) obsahuje prokazatelné prodejni plochu vétsi nez 10 000 mZ2.
Samotna prodejni plocha | v ramci hobby centra ma rozlohu 9 766 m2. Prodejni plochy
vsak obsahuje i cast stavebniny (v casti B - Souhrnna technicka zprava na str. 3 i na
dalsich mistech je tato cast oznacovana jako prodejna stavebnin Drive-in) a také cast
,,Zahradni centrum®.

Jak stavebniny, tak zahradni centrum funguji v praxi (napriklad v Bauhausu na ulici
Herspické, firma Bauhaus popisuje na svych webovych strankach tyto prostory jako
prodejni, uréené pro prodej a prebirani zbozi od prodejci apod.) jako prostory pro
prodej a pro kontakt zakaznikd a prodavajicich a spliuji tedy definice prodejni plochy.
V této chvili je jiz prokazatelné a prokazané, ze jde o budouci prodejnu Bauhaus nebot’
dokumentace k reklamnim zarizenim stavby udava reklamni hesla firmy Bauhaus,
majitel pozemkl a investor je firma vlastnéna firmou Bauhaus a ovladana jednatelem
firmy Bauhaus. Prvni odbornou definici je definice: ,Hruba podlazni plocha



maloobchodniho zarizeni, kde pri prodeji zbozi dochazi ke kontaktu se zakaznikem
(nikoli tedy sklady, komunikace, souvisejici administrativni plochy ani nezbytna
prisludenstvi) (Metodicky pokyn k UPn SU hl. m. Prahy. Praha: 2000.)“ [Oberstein, Ivo,
Cach, Jan: Nazvoslovi urbanismu a Uzemniho planovani. Praha: FA CVUT, 2001.
Material z vyzkumného Ukolu MSM 210000026 ,,Promény urbanismu“.]. Ve shodé s touto
definici je také definice dle Narizeni Komise (ES) ¢. 2700/98 ze dne 17.12.1998 o
definici ukazatelt pro strukturalni statistiku podnikani: ,Prodejni plochou se rozumi
odhadnuta podlahova plocha casti provozovny, ktera je urcena pro prodej a vystaveni
zbozi, tj.: celkova plocha, kam zakaznici maji pristup véetné zkusebnich mistnosti,
plocha zabrana prodejnimi pulty a vyklady, plocha ze prodejnimi pulty, kterou
pouzivaji prodavaci. Do prodejnich ploch se nezahrnuji kancelare, sklady a pripravy,
dilny, schodisté, satny a jiné prostory spolecnosti.“ Uvedené definice byly potvrzeny
Ustavem (zemniho rozvoje, ktery je odbornou resortni organizaci Ministerstva pro
mistni rozvoj.

Stavebni dokumentace se také v tomto bodé lisi od DUR, kterd uvadéla dvé prodejni
plochy Hobby centra s celkovou vymérou prodejni plochy cca 7 643 m?2. (viz.
odlivodnéni tzemniho rozhodnuti ¢. 127, str. 12, predposledni odstavec).
Upozornujeme, Ze tato namitka nesméruje k posuzovani umistnéni zaméru dle
platného Uzemniho planu Brna. Namitka sméruje k posouzeni nesouladu ¢i souladu
stavebni dokumentace a Uzemniho rozhodnuti. Navic poukazuje na zcela nové
skutecnosti (prokazana totoznost konecného uzivatele stavby, fungovani prodejen
Drive-in a Zahradni centrum, oznacovani prodejnich ploch a prodejen samotnym
investorem v PD). Nejde tedy o namitku, ktera mohla byt uplatnéna v Gzemnim rizeni.
Vzhledem k uvedenym skutec¢nostem povazujeme nedodrzeni tzemniho rozhodnuti
€. 127 za jednoznacné cozZ je zavazny dliivod pro nevydani stavebniho povoleni.
Stavebni urad UMC Brno-lvanovice by mél zadost o stavebni povoleni odmitnout.

. Stavebnik nesplnil zavaznou podminku ¢. 32 z uUzemniho rozhodnuti ¢. 127. Tato
podminka zni: ,,Pred podanim Zadosti o stavebni povoleni na stavbu OC Hobby marketu
a parkovisté je nutné zpracovat PD na verejné osvétleni arealu, které neni soucasti
tohoto UR, a projednat v samostatném (zemnim Fizeni“. Z podminky jasné vyplyva, ze
Uzemni rizeni na verejné osvétleni ma predchazet stavebnimu rizeni na Hobby market,
coz je bezpochyby toto rizeni. Vzhledem k tomu, Ze neprobéhlo Uzemni fizeni na
verejné osvétleni neni mozné vydat stavebni povoleni na stavbu Hobby marketu.
Stavebni urad by tedy mél dle naseho nazoru toto stavebni Fizeni zastavit nebot’
byla naplnéna dikce § 66, odst. 1, pism. b): ,byla podana Zadost zjevné pravné
nepripustna“. Pripadné bez zbytec¢ného dokladu zamitnout Zadost o stavebni
povoleni.

. Stavebni projekt neresi problematiku kapacity kmenové stoky ,,C* ani jeji rekonstrukce
coz je podminka stanoviska OTS MMB ze dne 21. 8. 2008. Problematika kanalizace ma
byt resena v samostatném spravnim rizeni vedeném OVLHZ MMB, které je vsak (dle
informaci z tohoto odboru) preruseno s terminem pro dodani chybéjicich podkladi do
31. 12. 2008. Dokud nebudete toto rizeni dokonceno a nebude vydano smérodatné
rozhodnuti neni mozné pokracovat ve stavebnim rizeni na Hobby market.

Vzhledem k uvedenému je nutné, aby stavebni Gfad MC Brno-lvanovice prerusil
stavebni rizeni a urcil datum do néjz musi byt dodany podklady k reseni kanalizace
kmenové stoky (rozhodnuti OVLHZ MMB a z néj plynouci apravy stavebniho
projektu).

. Vzhledem k nesouhlasnému stanovisku OZP MMB ke stavbé SO 18 (reklamni pylon) nelze
ze strany stavebniho Uradu povolit stavbu SO 18. Dalsim ddvodem k vylouceni této
stavby je absence pylonu v Uzemnim rozhodnuti. Na stavbu SO 18 by bylo nutné vydat
samostatné Uzemni rozhodnuti nebot dle § 96 odst. 1, stavebniho zakona nebot’ se



stavbou by se ménily poméry v Uzemi.
Vzhledem k témto skutecnostem pozadujeme vylouceni reklamniho pylonu ze
stavebniho rizeni nebo odmitnuti zadosti a zastaveni rizeni.

5. Ve stavebnim projektu jsou nedostatecné reseny sadové Upravy. Zakonnost provedeni

(soulad ¢i nesoulad se zakonem ¢. 114/1992 Sb. a provadéci vyhlaskou ¢. 395/1992 Sb.)
nelze v soucasné dobé posoudit nebot neni doreseno samostatné spravni rizeni o
74dosti o povoleni kaceni drevin, které vede Oddéleni Zivotniho prostiedi UMC Brno-
Reckovice a Mokra Hora. V soucasné dobé neni rozhodnuto o tom, které stromy a kefe
budou kaceny a které budou muset byt ponechany, jaké a kde budou provedeny
nahradni vysadby apod. Spravni fizeni je v soucasné dobé preruseno s terminem pro
dodani chybéjicich podkladi do 31. 12. 2008. Dokud nebudete toto fizeni dokonéeno a
nebude vydano smérodatné rozhodnuti (které mize mit vliv na stavebni dokumentaci a
je mozné, Ze si vyzada néjaké zmény pri provadéni stavby a koordinaci zajmu v Uzemi)
neni mozné pokracovat ve stavebnim rizeni na Hobby market.
Vzhledem k uvedenému je nutné, aby stavebni Gfad MC Brno-lvanovice prerusil
stavebni fizeni a urcil datum do néjz musi byt dodany podklady k reseni sadovych
uprav v ramci stavby (rozhodnuti OZP UMC B-RaMH a z néj plynouci upravy
stavebniho projektu).

6. Na radé mist v dokumentaci se objevuji chyby, které indikuji vyuziti starSich textu z

jinych projektu. Napriklad na strané ¢. 14 v Souhrnné technické zpraveé (stejné jako né
dalsich mistech) je pouzit termin prodejna potravin. Dokumentace neobsahuje rezy v
ramci projektu HTU a neni tedy mozné spolehlivé posouzeni souladu s Uzemnim
rozhodnutim a posouzeni vlivu na okolni Uzemi.
Vzhledem k témto skutecnostem povazujeme projektovou dokumentaci za
nevérohodnou a domnivame se Ze na jejim zakladé neni mozné spolehlivé posoudit
soulad projektu s vydanymi rozhodnutimi, dodrzeni podminek danych vyjadrenimi
dotéenych organl, posoudit soulad zaméru se stavebnimi predpisy. Je tedy na
misté odmitnuti Zadosti o stavebni povoleni.

7. Ne vsechny pozemky zasazené stavbou a uvedené v seznamu dotéenych pozemkd jsou
ve vlastnictvi investora. Pozemky 965/2, 965/112 a 1126/1 jsou ve vlastnictvi
Statutarniho mésta Brna. Pozemek 1126/2 je ve vlastnictvi Ceské republiky. Dle § 110,
odst. 2, pism. a) stavebniho zakona musi stavebnik dolozit doklady o vlastnickém pravu
k dotéenym pozemkim. V pripadé vyse uvedenych pozemku toto pravo nelozil a
nedolozil ani souhlas vlastnikd k jednani o stavebnim povoleni.

Vzhledem k této skutecnosti se domnivame, Ze stavebni Fizeni nutné prerusit ci
bez zbyte¢ného odkladu Zadost o vydani stavebniho povoleni zamitnout a Fizeni
ukoncit.

Vzhledem k vysSe uvedenym namitkam a zejména pak k jejich bodiim ¢. 1, 2 a 6 (které
upozornuji na zjevné prekazky vydani stavebniho povoleni v samé podstaté projektu) se
domnivame, Ze spravnym krokem je odmitnuti vydani stavebniho povoleni a ukonceni
rizeni.

S pozdravem a pranim pékného dne

Jiri Kozelouh
statutarni zastupce NESEHNUTI Brno



Urad méstské ¢asti mésta Brna
Brno-lvanovice

Stavebni Grad

Macova 3

621 00 Brno

Vyrizuje: Mgr. Jiri KoZelouh, tel: 543 214 144, e-mail: jiri.kozelouh@nesehnuti.cz

V Brné dne 25. listopadu 2008

Véc: vyjadreni ve stavebnim Fizeni €.j. SU-263/08 na stavbu ,,Hobby market - Brno - venkovni
osvétleni“ pri ulici Cernohorské v k.u. Ivanovice

Dne 20. 11. 2008 jsme v souladu s § 70 odst. 3 zak. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny (dale jen
»Zakon o ochrané prirody“) a v souladu s § 27 odst. 3, zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad (dale jen
»spravni fad“) Vam v zakonné Lhité od obdrzeni informace o zahajeni spravniho fizeni oznamili (cast
ob&anského sdruzeni NESEHNUTI Brno ve stavebnim Fizeni €.j. SU-263/08 na stavbu ,,Hobby market -
Brno - venkovni osvétleni“ v lokalité ulici Cernohorska na pozemcich p.¢. 965/1,112,138-
140,142,143,154,155,158-162,164,171 v k.d. Ivanovice.

Jako Ucastnik rizeni podavame po prostudovani dokumentace a spisu k uvedenému zaméru tuto
zasadni

namitku:

Stavebnik nesplnil zavaznou podminku €. 32 z tzemniho rozhodnuti ¢. 127 (Pred podanim zadosti o
stavebni povoleni na stavbu OC Hobby marketu a parkovisté je nutné zpracovat PD na verejné
osvétleni arealu, které neni soucasti tohoto UR, a projednat v samostatném (zemnim fizeni.

Vzhledem k tomu, ze neprobéhlo Uzemni Fizeni na verejné osvétleni neni mozné vydat stavebni
povoleni. Stavebni Grad by tedy mél dle naseho nazoru toto stavebni rizeni zastavit nebot byla
naplnéna dikce § 66, odst. 1, pism. b): ,,byla podana zadost zjevné pravné nepripustna“. Pripadné bez
zbytecného dokladu zamitnout zadost o stavebni povoleni.

S pozdravem a pranim pékného dne

Jifi KoZelouh )
statutarni zastupce NESEHNUTI Brno



