P¥iloha k usneseni RMC &. 584 ze dne 18.7.2016

Pravidla socialni bytové politiky MC
Praha 2

Zkratky a pojmy

Pro ptehlednost jsou v textu uzivany nasledujici zkratky:

CR — Ceska republika

EU — Evropska unie

MC — méstska Sast

RMC — Rada méstské &asti

UMC - Utad méstské asti

Pojmem ,,bytova komise“ se rozumi poradni organ ,,bytova komise Rady méstské
casti Praha 2

Pojmem ,,socidlni komise* se rozumi poradni organ ,,socidlni komise Rady méstské
casti Praha 2

Preambule

RMC Praha 2 vytvotila Pravidla socialni bytové politiky (dale jen Pravidla) v roce
2012 v reakci na situaci, kdy doslo k ukonceni deregulace najemného, ustalil se
bytovy trh a postupy Vv oblasti bytové politiky bylo zddouci soustfedit do uceleného
dokumentu. Byla zohlednéna téz analyza potieb v oblasti socialniho bydleni u seniort
na Praze 2, stejné jako informace o dynamice pronajmu volnych obecnich byti a
poctu zajemcti o tyto byty.

Nova pravidla i jejich aktualizace vychazeji z programovych cili. Témi je obecné
zajisténi stabilizace dlouhodobych rezidentd Prahy 2 s dobrou platebni moralkou,
plnéni zékladnich socidlnich funkci obce a uplatiovani ekonomickych néstroji
v oblasti najmi a vySe najemného. V oblasti socialni bytové politiky pak poskytovani
adresné a socialné citlivé podpory tém, ktefi ji opravdu potiebuji.

Mira vetfejné podpory poskytované na zakladé téchto pravidel je stanovena tak, aby
byla identicka pro najemce, ktery bydli v soukromém domé¢, tak i pro najemce
bydliciho v domé obecnim. Podpora spociva v poskytnuti ndjemniho bytu svéteného
MC Praha 2 a zaroveii v poskytnuti finanéniho zvyhodnéni formou slevy na
najemném.

Pravidla vychazeji z konceptu, kdy je vedle najmu trzniho (aukéni), stanoven najem
zakladni a najem sniZeny (viz kap. 1.). Snizené najemné je koncipovano tak, aby
vySe ngjemného nikdy neklesla pod primérnou ndkladovou uroven dostacujici na
udrzbu nemovitosti. Mechanismy vypo¢tu cen najmi jsou v pravidlech nastaveny
relativnimi hodnotami, tedy tak, aby jejich platnost nevyprsela s postupnou zménou
vyse vstupnich kritérii.



Zakladnim vychodiskem pravidel je, aby pomoc byla vzdy adresna i socialné citliva.
Vstupni kritéria byla stanovena tak, aby bylo mozné uspokojit maximalni pocet
zadosti téch, kteti pomoc opravdu potiebuji a aby pfi jejich posuzovani bylo mozno
postupovat s maximalni transparentnosti.

Prioritni skupiny obyvatel MC Praha 2, na néz se bytova politika zejména zaméiuje,
jsou:

Seniori

Mladé rodiny
Zdravotné postizeni
Socialné potrebni

Zpusob podpory je specificky pro kazdou skupinu obyvatel tak, aby mira a typ
pomoci piesné¢ odpovidala jejich zivotni situaci. Konkrétn¢ v ptipadé seniort jde
0 podporu zpravidla trvalou, v pfipadé¢ zdravotné postizenych o podporu do¢asnou
aprubézné vécné piezkoumavanou. V piipadé socialné potiebnych a podpory
mladych rodin jde o podporu do¢asnou a k tomu zaroven postupné se snizujici tak,
aby byli motivovani k dosaZeni sobésta¢nosti.

Néjem obecniho bytu podle téchto pravidel neni narokovy. Zadost musi byt
projednana nejprve bytovou komisi a nasledné schvalena RMC Praha 2.

Zadatelé, kteii nespliuji kritéria pro zafazeni ani do jedné z podporovanych skupin
obyvatel, mohou usilovat o obecni byt naptiklad podle Pravidel vetejné soutéze
0 najem obecnich bytii schvalenych usnesenim RMC Praha 2 (byty za smiluvni
najemné, tzv. aukce).

1. Stanoveni konceptu zakladniho a snizeného najemného

e Zakladni ndjemné (cena za m?) je stanoveno rozhodnutim RMC. Vychazi
Z prumérného ndjemného z aukci (trzni ndjem) a ze vSech relevantnich
dostupnych udaji’.

e Cena za m? zékladniho najemného je aktualizovana vzdy ve Ctvrtém Ctvrtleti
kalendainiho roku pro rok nésledujici.

e Pii prodluzovani najemnich smluv podle téchto pravidel bude nova vyse
najemného odvozena z aktualizovan¢ho zékladniho ndjemného.

e SniZené najemné je takové, které je sniZzené oproti najemnému zakladnimu.

e Vyse procentniho snizeni je uvedena v pravidlech pro jednotlivé skupiny.

2. Seniori

Byty pro seniory jsou urceny jako pomoc osobam, které dovrSily vé€k odchodu do
starobniho diichodu a nemohou svoji bytovou situaci fesit vlastnimi silami. Podpora
starobnim dichodciim je dvoji, jednak v nabidce malometrazniho bytu, ktery sam

1 Naptiklad informaci z Ceského statistického tfadu, Ministerstva pro mistni rozvoj, Ministerstva
pramyslu a obchodu, Ministerstva financi, Magistratu hlavniho mésta Prahy atd.



0 sobé je mén¢ ndkladny, a zaroven poskytnutim snizeného ndjemného. Byty pro
seniory jsou urceny pro jednu az dvé osoby.

2. 1. Vstupni kritéria:

a)
b)

9)

Zadatel i piipadny druhy ¢len domacnosti musi ke dni podani Zadosti
dosahnout véku starobniho diichodce na izemi CR.

Zadatel a piipadny druhy &len domdcnosti dolozi vysi pijmi, ta nesmi
u zadného z nich presahnout vysi primérného dichodu® na Gzemi hl. mésta
Prahy. Do celkové vySe piijmi se nezapocitavaji davky socidlnich systémi
spojené s bydlenim (pfispévek na bydleni, doplatek na bydleni). Déle se do
piijmu nezapocitava privydelek neptesahujici ¢astku 5.000,- K¢ mésicné.
Dolozena vyse piijmd obou ¢len domacnosti nesmi v souctu piesahnout
1,5nésobek primérného diichodu na tzemi hl. mésta Prahy.

Trvaly pobyt na tizemi MC Praha 2 minimalné po dobu 20 let pro prvniho
zadatele, druhy c¢len domécnosti musi spliiovat podminku minimdlné 5 let
trvalého pobytu; jde-li o statniho pfisluSnika zemé mimo EU, je nezbytné
dolozit potvrzeni o délce pobytu.

Dolozeni prohlaseni Zadatele (a druhého ¢lena domacnosti, jde-li
0 zadatelskou dvojici), Ze neni vlastnikem ani spoluvlastnikem jiného objektu
uréen¢ho k bydleni. Dale ptfedlozi majetkové pfiznani — Cestné prohlaseni
0 vlastnictvi movitého a nemovitého majetku.

DoloZeni platné najemni smlouvy k bytu na Gzemi Prahy 2, jehoz je v dob¢
podani zadosti najemcem, véetn¢ vyjadieni pronajimatele o tom, Ze nijem
dosud trva.?

DoloZeni eviden¢niho listu stdvajictho bytu (nesmi byt star§$i 3 mésicil)
a vyjadieni pronajimatele o vyporaddani vSech pohledavek, eventualné
0 dluznych castkach. Na zadatele, ktefi jiz pti posuzovani nové zadosti dovrsi
veku 85 let a ziji osaméle, poptipade s ptisluSnikem domacnosti, ktery jiz
dovrsil rovnéz tohoto véku, se nevztahuje bod b) a c)

2. 2. Postup schvalovani zadosti

Zadatel vyplni zadost na piedepsaném formuléfi.

Soucasti zadosti jsou rovnéz ptilohy (jejich seznam je na formulafi uveden):
dichodovy vymér (piip. dichodové vyméry), potvrzeni o vysi piijmi,
majetkové pfiznani, najemni smlouva, evidencni list, pfislusna vyjadieni
stavajiciho pronajimatele.

Bytové oddéleni dorucenou zadost o byt zkontroluje a v piipadé, ze nebyly
dolozeny vSechny pozadované dokumenty, vyzve Zadatele k jejich doplnéni.
Pokud zadatel ve lhté¢ 15 dni dokumenty nedoplni nebo nesplni vstupni
kritéria, bude o odmitnuti zadosti informovan povéfenym zastupcem MC
Praha 2 pro oblast bytovou

Pokud nedojde Kk odmitnuti zadosti dle predchoziho bodu, bude zadost
postoupena K projednani bytové komisi RMC, kterd kladna doporugeni
postoupi bytovému odd¢leni UMC; zapornad a nerozhodnutd K projednéni
RMC.

2 Podle aktualné nejnovéjsich udaji CSU.

3V piipadech hodnych zvlastniho zietele mize RMC rozhodnout o vyjimee.



V ptipadé, Ze byla splnéna vSechna vstupni kritéria, postupuje se nasledujicim
zpusobem:

e Bytové oddéleni vyhleda zadateli vhodny byt. (mozné jsou maximalné tfi
nabidky, kter¢ v rdmci moznosti odpovidaji pozadavkim zadatele a jsou
rovnéz piiméfené jeho zdravotnimu stavu). Nabidkou se rozumi informace
7adateli o tom, z¢ MC ma k dispozici vhodny byt. Pii odmitnuti téetiho
nabidnutého bytu bude Zadatel vyfazen z evidence zadatelti o najem bytu. O
vyfazeni rozhodne povéieny zastupce MC Praha 2. Opakované podani zadosti
je vtomto piipadé mozné nejdiive po uplynuti dvou let ode dne vytazeni
z evidence.

e Jestlize bude nabizeny byt zadateli vyhovovat, rozhodne RMC Praha 2
0 uzavieni najemni smlouvy k bytu se statutem: ,,Byt pro seniory*.

2. 3. Stanoveni velikosti bytu pro seniory

Mira podpory je identicka jak pro zadatele, ktefi v dané dobé bydli v obecnim byté,
tak 1 pro zadatele, ktefi bydli v domech soukromych majitelti. VSichni zdjemci
spliijici vstupni kritéria mohou zadat o byt mens$ich rozméra, a to tak, ze zadateli
miuiZze byt pronajat byt pfimétené velikosti maximalné do vymeéry:

e 40 m*- pro jednu osobu
e 50 m?—pro dvé osoby

Poznamka k bytu pro dvé osoby:
Ptipadné umrti jednoho z najemcti nebude mit vliv na moZnost prodlouZeni smlouvy
k bytu v&tsimu nez 40 m?.

2. 4. Vyse snizeného najemného
V piipad¢€ byt pro seniory se sniZené najemné urci odectenim 30 % ze zakladniho
najemného.

Zptsob vypoctu vyse najmu je popsan v kapitole 1. Stanoveni konceptu snizeného
najemného.

Priklady pfi stanovené cen¢ za zdkladni ndjemné ve vysi 120 K&/m?:

Velikost bytu v m? 20 30 40 50
Cena v K&m’ pii aplikaci 84 84 84 84
snizené¢ho najmu o 30 %

Vyse mesicniho najemného 1680 2520 3360 4200
bytu v K¢

V ptipad¢ stavajicich najemct v obecnich bytech je moZné pozadat o snizené
nagjemné bez nutnosti vymény bytl, a to tak, ze sleva bude uplatnéna pouze na
prvnich 40 m® podlahové plochy bytu v piipadé jednoho najemce a prvnich 50 m?
podlahové plochy v pfipadé dvou osob. Piipadné m? piesahujici tento limit budou
hrazeny ve vysi zékladniho najemného. Snizené nijemné muize byt pfizndno na
zakladé posouzeni zadatele podle vstupnich kritérii pro najem bytu pro seniory a bude
upraveno dodatkem Kk najemni smlouvé pii zachovani ostatnich podminek najemni
smlouvy.



2. 5. Doba trvani najmu
Néjemni smlouva se uzavira na 3 roky.

Pokud je najemcem osoba, které byla rozhodnutim soudu omezena svépravnost, muze
byt ndjemni smlouva uzaviena na dobu neurcitou s infla¢ni dolozkou.

O dalsi 3 roky se najemni smlouva prodluzuje, kdyz:
e najemce fadné plni své povinnosti
e nijemce neprojevi pred uplynutim takto stanovené doby najmu vili
V najjemnim vztahu nepokracovat
e najemce nadale splituje vstupni kritéria pro uzavieni ndjemni smlouvy
(nagjemce dolozi: duchodovy vymér, piipadny doklad o vysi piijmu, Cestné
prohlaseni o vlastnictvi nemovitého a movitého majetku...)
Toto pravidlo se pouzije i opakované vzdy pii skonceni prodlouzené doby najmu. Prti
splnéni viech podminek bude prodlouzeni doby najmu schvaleno v RMC. Pii
nesplnéni nekteré z podminek bude Zadost projednana v bytové komisi a nasledné
v RMC.

Dosahne-li najemce nebo spole¢ni najemci bytu ke dni uzavieni nebo prodlouZeni
najemni smlouvy véku 80 let, pak pii splnéni vSech podminek s nim bude najemni
smlouva uzaviena na dobu neurcitou s inflacni dolozkou.

Pii prodluZzovani ndjemnich smluv ndjemciim, kteti byli feSeni prondjmem bytu
Vv obdobi do 31. 10. 2012 (ve smyslu dfivéjSich pravidel socidlniho bydleni a pravidel
prondjmu bytl v obecnich domech) nesplnéni vstupniho kritéria délky trvalého
pobytu na tzemi méstské Casti Praha 2 neni ptekazkou prodlouzeni smlouvy a
poskytnuti sniZeného ndjemného, jsou-li ostatni vstupni kritéria pfi posuzovani
zéadosti o prodlouZeni ndjemni smlouvy splnéna

Pti uzavirani prodlouzené najemni smlouvy (nebo dodatku) bude stanovena nova vyse
najemného vypocitana z aktuadlné platné vyse zdkladniho najemného.

Jestlize najemce pii prodluzovani doby ndjmu nesplni vstupni kritéria pro uzavieni
najemni smlouvy, miZze S nim byt prodlouZena ndjemni smlouva za zakladni ndjemné.
Pfi neplnéni povinnosti najemce (napft. neplaceni najemného) nebo vyjde-li najevo, ze
najemce uvedl v zadosti nepravdivé udaje, nebude ndjemni smlouva prodlouzena.
Uvedeni nepravdivych udaju v Zadosti mtize byt divodem k uplatnéni trestnépravniho
postihu.

3. Mladé rodiny — startovaci byty

Podpora mladych rodin je pro MC Praha 2 kli¢ova vzhledem k tomu, e Praha 2 patii
z hlediska vékové skladby obyvatel k nejstar§im v Ceské republice. Koncept
startovacich bytl je postaven tak, Ze bytovd pomoc pomahd mladym rodindm
pieklenout ekonomicky nejobtiznéjsi 1éta na zacatku profesni drahy. Podpora je
koncipovana jako do¢asna a postupné se sniZujici.



3. 1. Vstupni kritéria:

a)
b)
c)

d)

g)

Musi jit bud’ o manZelstvi, nebo nesezdany par* s nezletilym ditétem. Zadny
Z partnert nesmi byt v dobé podani zadosti starsi 30 let (v¢etné).

Alespoii jeden z partnertt musi mit ob&anstvi CR.

Jeden z partnertt musi mit trvaly pobyt na Gizemi MC Praha 2 minimalné po
dobu 2 let (v ptipadé obcCana statu mimo EU nutno dolozit potvrzeni o délce
pobytu).

Oba partneti musi prokazat, ze jim nesvédci zadné vlastnické pravo k jinému
objektu ur¢enému k bydleni.

Pfijem obou partnerti nesmi dohromady byt mensi nez 0,8nasobek primérné
mzdy v hl. mésté Praze®.

Pfijem obou partneri nesmi dohromady piesahovat 1,3ndsobek primérné
mzdy v hl. m&sté Praze®.

Do celkové vyse pfijml se nezapocitavaji davky socidlnich systémii spojené
s bydlenim (prispévek na bydleni, doplatek na bydleni).

3. 2. Postup schvalovani zadosti

Zadatel vyplni zadost na piedepsaném formulafi, véetné viech pozadovanych
piiloh (jejich seznam je na formulaii uveden).

Bytové oddéleni dorucenou zadost o byt zkontroluje a v ptipade, ze nebyly
dolozeny vSechny pozadované dokumenty, vyzve zadatele k jejich doplnéni.
Jestlize zadatel ve lhité 15 dnii dokumenty nedoplni nebo nesplni vstupni
kritéria, bude o odmitnuti Zadosti informovan povéfenym zastupcem MC
Praha 2 pro oblast bytovou

Kdyz nedojde k odmitnuti zadosti dle pfedchoziho bodu, bude Zzadost
postoupena K projednani bytové komisi RMC, kterd kladna doporuéeni
postoupi bytovému oddgleni UMC; zaporna a nerozhodnutd k projednéni
RMC.

V piipad¢, Ze byla splnéna vSechna vstupni kritéria, postupuje se ndsledujicim
zpusobem:

Bytové oddé€leni vyhled4d zadateli vhodny byt (moZzné jsou maximalné tii
nabidky, které v rdmci moZnosti odpovidaji pozadavkiim Zadatele a jsou
rovnéZ priméfené jeho zdravotnimu stavu). Nabidkou se rozumi informace
zadateli o tom, z¢ MC ma k dispozici vhodny byt. Pii odmitnuti tietiho
nabidnutého bytu bude Zzadatel vyfazen z evidence Zadatelti o ndjem bytu. O
vyfazeni rozhodne povéfeny zastupce MC Praha 2 pro oblast bytovou.
Opakované podani Zadosti je v tomto pfipadé mozné nejdiive po uplynuti ¢ty
let ode dne vyfazeni z evidence.

Jestlize bude nabizeny byt zadateli vyhovovat, rozhodne RMC Praha 2
0 uzavieni nagjemni smlouvy k bytu se statutem ,,Startovaci byt®.

3. 3. VySe snizeného najemného
Snizené nijemné je vypocteno uplatnénim procentni slevy oproti cené zakladniho
najemného.

4 Tyka se i osob stejného pohlavi v ptipadé, Ze jedna osoba je rodi¢em nezletilého ditéte.
Bezdétnych pari v registrovaném partnerstvi se podpora netyka.

5 Podle aktualné nejnovéjsich tdaja CSU.

6 Podle aktualné nejnovéjsich tdaja CSU.



Zpusob vypoctu vySe najemného je popsan v kapitole stanoveni konceptu sniZzeného
najmu.

Vyse snizeného najemného je stanovena nasledovné:
e 1.az 3. rok — snizené najemné o 40 %
e 4. rok —snizené najemné o 30 %
e 5. rok — snizené najemné o 20 %
e 6. rok — snizené najemni o 10 %
e 7.rok — zakladni najemné

Pfi uzavirani prodlouzené najemni smlouvy (nebo dodatku) po uplynuti 3 let bude
stanovena nova vySe najemného vypoclitana z aktudlné platné vyse zdkladniho
nagjemného. Vypocet pfesné vyse najemného bude uveden v uzaviraném dodatku
(nebo NS) v konkrétni vysi na kazdy rok pro nasledujici 4leté obdobi az do vyse
zékladniho ndjemného.

Pokud najemce pii prodluzovani doby najmu (po 3 letech) nesplni vstupni kritéria pro
uzavieni ndjemni smlouvy, pak po schvaleni RMC mu bude najem prodlouzen za
zakladni najemné na dobu urCitou Vvtrvani 3 let avSak bez moznosti dalsiho
prodlouzeni

w7 v r v I ;s r v v 2.
Ptiklad pfi stanovené cen¢ za zdkladni ndjemné ve vysi 120 K&/m”:

Doba najmu 1. az 3. rok 4. rok 5. rok 6. rok 7. rok
Cena vK&m® pii aplikaci 72 84 96 108 120

snizen¢ho njjmu

Vyse mésicniho nédjemného 5400 6300 7200 8100 9000
bytu o plose 75m? v K&

3. 4. Doba trvani najmu

Podpora mladych rodin je koncipovéana na 7 let. Ndjemni smlouva je nejprve uzaviena
na dobu urcitou Vv trvani 3 let, kdy je vySe najemného neménna, poté najemce dolozi,
ze nadale splituje vstupni kritéria. Splni-li kritéria, uzavie se s najemcem smlouva na
dobu 4 let. Najemné se pritom postupné zveda az do vyse zakladniho najemného. Po
skonceni 7leté¢ doby bude najemni smlouva prodlouzena , pouze na dobu urcitou 1
roku za smluvni najemné (primérnd ¢astka vysoutézeného najemného v tzv. aukci
v predchozim kalendainim roce) stim, Ze nijemce bude mit moznost ucCastnit se
vefejné soutéze o najem bytu v tzv. aukci

Po dobu trvani ndjemniho vztahu maji najemci bytii v rezimu mladé rodiny moznost
zh&astnit se vefejnych soutézi o ndjem obecnich byti pofadanych MC Praha 2 s tim,
7e vySe kauce pro Ucast v soutézZi bude sniZzena z 30.000 K¢ na 1.000 K¢.

Neuzavfte-li vitéz soutéZze nijemni smlouvu ve stanovené lhite, kauce pro ucast
V soutézi propada a tento najemce neni opravnén k ucasti v nasledujicich soutézich po
dobu jednoho roku.




Vyse jistoty skladané pii podpisu ndjemni smlouvy se bude rovnat vysi mési¢niho
najemného. Pro ucast v soutézi vSak najemce nesmi mit zavazky vici MC Praha 2
Z titulu najmu bytu po lhite splatnosti.

Pfi neplnéni povinnosti ndjemce (napf. neplaceni ndjemného) nebo vyjde-li najevo, ze
najemce uvedl v zadosti nepravdivé udaje, nebude najemni smlouva prodlouzena.
Uvedeni nepravdivych udajii v zddosti mtize byt divodem k uplatnéni trestnépravniho
postihu.

Pti uzavirani prodlouzené najemni smlouvy (nebo dodatku) bude stanovena nova vyse
najemného vypocitana z aktualné platné vysSe zékladniho najemného.

V ptipadé, ze zadatelskému paru byl pronajat startovaci byt podle téchto pravidel, je
vylouéeno opétovné zatazeni kazdého z zadatelti do evidence.

4. Zdravotné postizeni

Byty pro osoby se zdravotnim postiZzenim jsou uréeny jako pomoc osobam, které jsou
drziteli prukazu ZTP/P nebo ZTP, a které nemohou svou bytovou situaci feSit
vlastnimi silami. Podpora zdravotné postizenych je dvoji, jednak v nabidce
malometrazniho bytu, ktery sdm o sobé je mén¢ ndkladny, a zarovenn poskytnuti
snizen¢ho najjemného.

4. 1. Vstupni kritéria:
a) Zadatel je drZitelem prikazu ZTP/P nebo ZTP
b) b) Zadatel a ostatni ¢lenové domacnosti nesmi mit v souétu pifjmy prevysujici
¢astku danou v tabulce. Do celkové vySe piijmi se nezapocitavaji davky
socidlnich systémi spojené s bydlenim (pfispévek na bydleni, doplatek na

bydleni).
Pocet ¢lenii domacnosti 1 2 3 4 5 avice
Nasobek priimérné mésicni 0,55 0,65 0,75 0,9 1
mzdy v hl. m. Praze za minuly
rok

) Poznamka: Pro adosti posuzované v L. pololeti kalendarniho roku se vychazi z priismérné mzdy v hl. m.
Praze v roce predminulém.

a) Trvaly pobyt na uzemi MC Praha 2 minimalné po dobu 5 let pro viechny
¢leny domacnosti starSi 18 let, ktefi jsou zaroveit obCany EU. Pro obcany
tietich zemi starSich 18 let plati podminka trvalého pobytu minimalné 15 let.
V piipad€ obcanil tfetich zemi nutno dolozit potvrzeni o délce pobytu.

b) Zadatel a ostatni pfislusnici spole¢né domacnosti, ktefi se budou st&hovat
s zadatelem do bytu pro zdravotné postizené, musi na bytovém oddéleni
podepsat prohlaseni, ze nejsou vlastniky ani spoluvlastniky jiného objektu
ur¢ené¢ho k bydleni. Dale ptedlozi majetkové pifiznani — Cestné prohlaSeni
0 vlastnictvi movitého a nemovitého majetku. Soucasti je rovnéz prohlaseni
0 vysi ptijmu vedle dichodu/ptijmu prokazovaného v ramci vstupnich kritérii,
piipadné¢ prohlaSeni o neexistenci jinych nez prokazanych piijmu.




c) Dolozeni platné najemni smlouvy k bytu, jehoz je v dobé podani Zadosti
najemcem.

d) Dolozeni eviden¢niho listu stavajiciho bytu (nesmi byt star$i 3 mésici)
a vyjadieni majitele o vypotradani vSech pohledavek.

4. 2. Postup schvalovani zadosti

e Zadatel vyplni zadost na piedepsaném formuléfi.

e Soucasti zadosti jsou rovnéz piilohy (jejich seznam je na formulafi uveden):
prikaz ZTP/P nebo ZTP, dichodovy vymér (ptip. dichodové vyméry),
potvrzeni o vysi pfijmu, majetkové piiznani, najemni smlouva, evidencni list,
pfislusna vyjadieni stavajiciho pronajimatele.

e Bytové oddéleni dorucenou zadost o byt zkontroluje a v ptipadé, Ze nebyly
dolozeny vSechny pozadované dokumenty, vyzve Zadatele k jejich doplnéni.
Jestlize zadatel ve lhuté 15 dnli dokumenty nedoplni nebo nesplni vstupni
kritéria, bude o odmitnuti zadosti informovan povéfenym zastupcem MC
Praha 2 pro oblast bytovou

e Pokud nedojde Kk odmitnuti Zadosti dle piedchoziho bodu, bude Zadost
postoupena K projednani bytové komisi RMC, ktera kladna doporudeni
postoupi bytovému oddéleni UMC; zaporna a nerozhodnutd k projednani
RMC.

V ptipadé, Ze byla splnéna vSechna vstupni kritéria, postupuje se nasledujicim
zpusobem:

e Bytové oddé€leni vyhleda zadateli vhodny byt. (Mozné jsou maximalné tii
nabidky, které v rdmci moznosti odpovidaji pozadavkiim zadatele a jsou
rovnéz ptiméfené jeho zdravotnimu stavu.) Nabidkou se rozumi informace
zadateli o tom, ze MC ma k dispozici vhodny byt. Pfi odmitnuti tfetiho
nabidnutého bytu bude Zadatel vyfazen z evidence zadatelli o najem bytu. O
vyfazeni rozhodne povéfeny zastupce MC Praha 2 pro oblast bytovou.
Opakované podani Zadosti je vtomto piipadé mozno nejdiive po uplynuti
dvou let ode dne vytazeni z evidence.

e Kdyz bude nabizeny byt Zadateli vyhovovat, rozhodne RMC Praha 2
O uzavieni ndjemni smlouvy k bytu se statutem: ,,Byt pro zdravotné
postizené®.

4. 3. Stanoveni velikosti bytu

Mira podpory je identicka pro Zadatele, kteti v dané dobé bydli v obecnim byté, tak
I pro Zadatele, kteti bydli v domech soukromych majitelt. VSichni zajemci spliiujici
vstupni kritéria mohou Zadat o byt pfiméfené velikosti. Velikost bytu bude feSena
individualné, podle konkrétnich potteb a druhu postizeni.

4. 4. Vyse snizeného najemného
SniZzené najemné je vypolteno tak, Ze je uplatnéna procentni sleva oproti cené
zakladniho ndjemného.

V piipadé€ byt pro zdravotné postizené se sniZené najemné urci odectenim 30 %0
ze zakladniho najemného.

Zpusob vypoctu vySe najmu je popsan v kapitole stanoveni konceptu sniZeného
najemného.



Priklady pii stanovené cené za zékladni najemné ve vysi 120 K&/m?:

Velikost bytu v m* 20 30 40 50 60
Cena vK&m® pii aplikaci 84 84 84 84 84
snizené¢ho najmu o 30%

Vyse meésicniho nédjemného 1680 2520 3360 4200 5040
bytu v K¢

V piipadé¢ stavajicich najemcii v obecnich bytech je zde mozZnost pozadat o snizené
najemné bez nutnosti vymény bytl, a to tak, Ze sleva bude uplatnéna pouze na
prvnich 40 m? podlahové plochy bytu v pfipad¢ jednoho najemce a prvnich 60 m?
podlahové plochy v piipadé vice osob. Piipadné m? piesahujici tento limit budou
hrazeny ve vysi zékladniho nijemného. Snizené ndjemné miZe byt pfizndno na
zaklad¢ posouzeni zadatele podle vstupnich kriterii pro ndjem bytu pro zdravotné
postizené a bude upraveno dodatkem k najemni smlouvé pii zachovani ostatnich
podminek ndjemni smlouvy

4. 5. Doba trvani najmu
Néjemni smlouva se uzavira na 3 roky.

Pokud je najemcem osoba, které byla rozhodnutim soudu omezena svépravnost, mize
byt ndjemni smlouva uzaviena na dobu neurcitou S inflacni dolozkou.

O dalsi 3 roky se najemni smlouva prodluZuje, kdyz:

e najemce fadné plni své povinnosti

e nijemce neprojevi pfed uplynutim takto stanovené doby najmu vili
V ngjemnim vztahu nepokracovat

e nijemce nadale spliiuje vstupni kritéria pro uzavieni najemni smlouvy
(ngjemce, v¢. ostatnich pfislusnikii domacnosti, dolozi: dichodovy vymeér,
pfipadny doklad o vysi pfijmu, Cestné prohlaseni o vlastnictvi nemovitého a
movitého majetku).

Toto pravidlo se pouzije 1 opakované vzdy pii skonceni prodlouzené doby ndjmu. Pti
splnéni vSech podminek bude prodlouzeni doby najmu schvéaleno v RMC. Pii
nesplnéni nékteré z podminek bude zadost projedndna v bytové komisi a nasledné
v RMC.

Pti uzavirani prodlouzené najjemni smlouvy (nebo dodatku) bude stanovena nova vyse
najemného vypocitana z aktualné platné vysSe zédkladniho najemného.

Dosahne-li ndjemce nebo spolecni najemci ke dni uzavieni nebo prodlouzeni ndjemni
smlouvy véku 80 let, pak pfi splnéni vSech podminek s nim bude najemni smlouva
uzaviena na dobu neurcitou s infla¢ni doloZkou.

Pokud najemce pii prodluzovani doby najmu nesplni vstupni kritéria pro uzavieni
najemni smlouvy, mize s nim byt prodlouZena nijemni smlouva opét na 3 roky,
avsak jiz za zakladni najemné. Jde-li o byt zvlastniho uréeni (bezbariérovy byt), pfi
nesplnéni kritéria pod pismenem a) neni prodlouzeni smlouvy mozné.
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Pfi neplnéni povinnosti najemce (napf. neplaceni najjemného) nebo vyjde-li najevo, ze
najemce uvedl v zadosti nepravdivé tidaje, nebude najemni smlouva prodlouzena.
Uvedeni nepravdivych tdaji v zadosti mize byt diivodem k uplatnéni trestnépravniho
postihu.

5. Socialné potrebni

Byty7 pro socialn¢ potiebné obCany jsou urcené pro bydleni ob¢ant EU, ktefi se ne
svoji vlastni vinou ocitli v tizivé socialni situaci, nejsou schopni ji fesit vlastnimi
silami, v ramci svych moznosti vsak k jejimu feSeni pfistupuji aktivné. Podpora je
koncipovana jako doasna a je prib&zns prezkoumavéana®,

Byty pro socidln¢ potfebné ob¢any se upravuji nakladem odpovidajicim jejich vyuziti.
Tyto byty maji fluktuaéni charakter; setrvani ndjemce v byté po skonceni poskytované
podpory neni mozné, a to ani za trzni najemné.

5. 1. Vstupni kritéria:

a) Trvaly pobyt zadatele na uzemi MC Praha 2 minimaln& po dobu 10 let.

b) Obcanstvi EU.

) Zadatel Eerpa pro feseni své situace veskerou moznou podporu piimo od statu.

d) Zadatel ani ¢len jeho domacnosti nema vlastnické, spoluvlastnické pravo,
nebo pravo odpovidajici vécnému biemeni k uZivani bytu nebo domu.

e) Zadatel ani &len jeho domacnosti neni vlastnikem ani spoluvlastnikem
z4dného nemovitého majetku.

f) Je prokazana ztiZena socialni situace Zadatele a ¢lent jeho domécnosti
vyjadiena Cistymi piijmy.

Za ptijem se povazuji i davky socidlnich systému:
- pfidavek na dité
- rodiovsky piispévek
- mésicné vyplacené davky pestounské péce
- podpora v nezaméstnanosti
- pftispévek na Zivobyti

Do celkové vyse piijmul se nezapocitavaji davky socidlnich systému spojené
s bydlenim (ptispévek na bydleni, doplatek na bydleni).

Pocet clenii domdcnost 1 2 3 4 5 avice

Ndsobek priimérné mésicni 0,35 0,45 0,55 0,7 0,8
mzdy v hl. m. Praze za
minuly rok )

") Poznémka: Pro Zddosti posuzované v I pololeti kalenddrniho roku se vychdzi z priumérné mzdy v hl. m.
Praze v roce predminulém.

7V &asti pravidel tykajici se socialng potiebnych se pod pojem byt rozumi rovnéz obytna mistnost.
8 V piipadech hodnych zvlastniho zietele bude o podminkach podpory rozhodovat RMC.
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Splnéni vyse uvedenych podminek a podani ptislusné zadosti nezaklada pravni narok
na poskytnuti bytu pro socidln¢ potfebné obcany.

Komplexni posouzeni socialni situace zadatele provede humanitni odbor UMC
Praha 2.

5. 2. Postup schvalovani zadosti

Zadatel vyplni zadost na predepsaném formulafi, véetné viech pozadovanych
piiloh (jejich seznam je na formulafi uveden). Zadatel a ¢&lenové jeho
domaécnosti dolozi:
o vyse pfijml v aktudlnim a péti pfedchdzejicich mésicich
o prohlaseni o neexistenci jinych nez prokazanych piijmu
o potvrzeni o uplatnénych zddostech a pfiznanych davkach socidlnich
systému
o uplatnéni zdkonného naroku na vyzivné, resp. ptispévek na vyzivu
o majetkové priznani — prohlaSeni o vlastnictvi movitého a nemovitého
majetku
o Cestné prohlaseni o dluzich
o doklady prokazujici zavaznost socialni, eventualné zdravotné socialni
situace (napi. lékafské zpravy v pfipadé¢ zéavaznych zdravotnich
diivodti apod.)
o platnou smlouvu o najmu, event. o jiné¢ formé¢ bydleni ¢i ubytovani,
véetné vyjadieni pronajimatele o tom, Ze smluvni vztah trva
o evidencni list stavajiciho bytu (nesmi byt starsi 3 mésict)
o vyjadfeni pronajimatele o vypotrddani vSech pohledavek, event.
0 dluznych castkach.
Humanitni odbor doruc¢enou zadost o byt zaeviduje, zkontroluje a v ptipadg,
ze nebyly doloZeny vSechny poZzadované dokumenty, vyzve Zadatele k jejich
doplnéni. Jestlize zadatel ve 1hit¢ 15 dnid dokumenty nedoplni nebo nesplni
vstupni kritéria, bude o odmitnuti Zadosti informovan povérenym zastupcem
MC Praha 2 pro oblast socialni Naslednd bude véc piedana bytovému
oddéleni.
Pokud nedojde k odmitnuti zadosti dle pifedchoziho bodu, bude Zzadost
postoupena K projednani bytové komisi RMC, kterd kladna doporuéeni
postoupi bytovému oddéleni UMC; zapornd a nerozhodnutd k projednani
RMC.

V piipadé, Ze byla splnéna vSechna vstupni kritéria, postupuje se nasledujicim
zpusobem:

*

Bytové oddéleni vyhled4 Zadateli vhodny byt. Nabidkou se rozumi informace
zadateli o tom, ze MC ma k dispozici vhodny byt. Pii odmitnuti nabidnutého
bytu bude zadatel vyfazen z evidence zadateli o najem bytu. O vyfazeni
rozhodne povéfeny zastupce MC Praha 2 pro oblast bytovou. Opakované
podani zadosti je v tomto piipadé¢ mozné nejdiive po uplynuti ¢ty let ode dne
vyrazeni z evidence.

Pokud nabizeny byt bude Zadateli vyhovovat, rozhodne RMC Praha 2
0 uzavieni najemni smlouvy k bytu se statutem: ,,Byt pro socialn¢ potiebné®.
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5. 3. Stanoveni velikosti bytu
Zadateli mtze byt pronajat byt pfiméfené velikosti maximalné do vyméry:

e Obytna mistnost— pro jednu osobu
e 40 m®- pro dvé& osoby

e 50m*- pro tii a Ctyfi osoby

e 60 m*— pro pét a vice osob’

5. 4. Vyse snizeného najemného
Snizené najemné je vypocteno tak, Ze je uplatnéna procentni sleva oproti cené
zékladniho najemného.

Zptsob vypoctu vySe najmu je popsan v kapitole stanoveni konceptu sniZeného
najemného.

Vyse snizeného najemného je stanovena nasledovngé:
e 1. rok — sniZzené najemné o 40 %

2. rok — snizené najemné o 30 %

3. rok — snizené najemné o 20 %

4. rok — snizené najemné o 10 %

5. 5. Doba trvani najmu
Najemni smlouva se uzavira na 1 rok.

Pokud je najemcem osoba, které byla rozhodnutim soudu omezena svépravnost, mize
byt ndjemni smlouva uzaviena na dobu neurcitou s infla¢ni dolozkou.

O dalsi 1 rok se nagjemni smlouva prodluzuje, jestlize:
e najemce fadné plni své povinnosti (napt. bezdluznost, uzivani bytu)
e nijemce neprojevi pfed uplynutim takto stanovené doby najmu vili
V najemnim vztahu nepokracovat
e nijemcenadadle spliuje vstupni kritéria pro uzavieni najemni smlouvy
(najemce, vcetné ostatnich piislusnikii domacnosti, dolozi: vysi ptijmu, Cestné
prohlaseni o vlastnictvi nemovitého a movitého majetku...)
Toto pravidlo se pouzije 1 opakované vzdy pii skonCeni prodlouzené doby najmu,
avSak maximalné tfikrat, celkova doba najmu tedy miiZe ¢init maximalné étyri
roky. P¥i splnéni viech podminek bude prodlouzeni doby najmu schvaleno v RMC.
Pfi nesplnéni nekteré z podminek bude zaddost projednana v bytové komisi a néasledné
v RMC.
Pii prodluzovani ndjemnich smluv ndjemctim, ktefi byli feSeni prondjmem bytu
Vv obdobi do 31. 10. 2012 (ve smyslu dfivéjSich pravidel socialniho bydleni a pravidel
prondjmu bytl v obecnich domech) nesplnéni vstupniho kritéria délky trvalého
pobytu na uzemi meéstské Casti Praha 2, neni ptekazkou prodlouzeni smlouvy a
poskytnuti snizeného ndjemného, jsou-li ostatni vstupni kritéria pfi posuzovani
zéadosti o prodlouzeni ndjemni smlouvy splnéna

9V piipadech hodnych zvlastniho zietele mize RMC rozhodnout o vyjimee.
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Pfi uzavirani prodlouzené najemni smlouvy (nebo dodatku) bude stanovena nova vyse
najemného vypocitana z aktualné platné vyse zdkladniho najemného.

Po ukonceni 4letého pronajmu, v piipadé¢ hodného zvlastniho zfetele, je mozné po
individudlnim posouzeni ptipadu humanitnim odborem a po projednani v socialni
komisi, uzavieni nové najemni smlouvy ke stavajicimu bytu na dobu urcitou 1 roku
za maximalné zakladni najemné s tim, Ze byt ztrati statut bytu pro socidln¢ pottebné
obcany dle téchto pravidel.

Pfi neplnéni povinnosti najemce (napf. neplaceni najjemného) nebo vyjde-li najevo, Ze
najemce uvedl v zadosti nepravdivé udaje, nebude ndjemni smlouva prodlouzena.
Uvedeni nepravdivych tidaji v Zadosti mize byt divodem k uplatnéni trestnépravniho
postihu.

Po dobu trvani ndjmu maji najemci byt v rezimu socialné potiebnych moznost
zadastnit_se veiejnych soutéZi o nijem obecnich byta pofadanych MC Praha 2
s tim, ze vyse kauce pro tcast v soutézi bude snizena z 30.000 K¢ na 1.000 K¢.
Neuzavie-li vitéz soutéze ndjemni smlouvu ve stanovené lhaté, kauce pro ucast
V soutézi propada a tento najemce neni opravnén k ucasti v nasledujicich soutézich po
dobu jednoho roku.

Vyse jistoty skladané pii podpisu ndjemni smlouvy se bude rovnat vysi mési¢niho
najemného. Pro uéast v soutézi vsak najemce nesmi mit zavazky viiéi MC Praha 2
Z titulu najmu bytu po lhite splatnosti.

Zrusuji se ,,Pravidla socialni bytove politiky MC Praha 2 schvalen4 usnesenim ¢. 56
RMC ze dne 20.12014
Tato Pravidla socidlni bytové politiky MC Praha 2 nabyvaji U¢innosti dnem

14



