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Zastupitelstvo méstské ¢asti Praha 2
nameésti Miru 20
120 39 Praha 2

Vazeni zastupitelé MC P2,
Ob¢anské sdruzeni za privatizaci a zlep$eni podminek bydleni v MC Praha 2 (dale OS) podava

STIZNOST na nehospodarné naklddani RMC Praha 2 se svéfenym majetkem ve véci

vybudovani pidnich vestaveb ve vybranych obecnich domech, které je v rozporu se Zakonem o obcich ¢.
128/2000 Sb. a zaroven podava Zadost o projednani vyse uvedené Stiznosti na nehospodarné nakladani
RMC Prahy 2 se svéfenym majetkem ve véci vybudovani pdnich vestaveb ve vybranych obecnich domech
a 0 zafazeni této stiznosti jako mimoradného bodu na zasedani ZMC Praha 2 dne 21.9.2010. Zdddme té%, aby
nase OS bylo ucastnikem projednavani tohoto mimoradného bodu zastupitelstva.

Davodem nasi stiznosti je postup Rady MC P2 pfi uskuteériovani zaméru ,, poskytnout plidni prostory ve
vybranych obecnich domech “ uchazeclim, ktefi se zavazi na své naklady dobudovat v konkrétnim pidnim
prostoru bytové jednotky. Usnesenim Rady MC P2 ¢&. 785. ze dne 8.12.2009 byl ddn souhlas se zvefejnénim
vy$e zminéného zaméru v domech Budeéskd 26, Celakovského sady 12, Dittrichova 22, Oldfichova 6,
Vocelova 12, Vinohradska 15 a Sazavska 1. Ve zcela samostatném Usneseni byl vysloven stejny souhlas

s vybudovanim pldni vestavby v domé Manesova 58.

O dalsim konkrétnim vystupu z pribéhu realizace zminéného zaméru se mohla verejnost informovat az dne
2.3.2010, daldim usnesenim Rady MC P2, €. 113. Jedna se o souhlas s uzavienim smluv na vybudovéni
pldnich vestaveb s konkrétnimi osobami, na konkrétni padni byty. Vlastni pribéh uskuteénéni tohoto
zaméru nebyl zverejnén, stejné jako nebyl zvefejnén pocet zajemcl o jednotlivé pldni byty a dalsi fakta
potiebna k informovanosti verejnosti o tom jak je naklddano s prostifedky méstské ¢asti.

Dal$im usnesenim ¢&. 397 ze dne 8.6.2010, vyslovila Rada MC P2 souhlas se znénim smlouvy na vybudovani
pldnich vestaveb, aniZ by text smlouvy zverejnila.

Teprve na pozadani o podani informaci podle zak. 106/1999 Sb. byly Zadateli predloZzeny nékteré informace
o véci. VSechny konkrétni tdaje o osobach, o poctu zajemc( ve vztahu ke konkrétnim ptidnim bytlim, jejich
zavaznych nabidkach a tim i posouzeni pro ziskani moznosti padni byty dostavét, byly odepfreny.

Na zakladé téch informaci, které Zadatel od OMI obdrzel, bylo moZné sestavit, jim odpovidajici prehled
plnéni zdméru o dostavbé pidnich vestaveb. Vysledkem posouzeni ziskanych informaci je poznatek, ze RMC
P2 nenaklada v tomto konkrétnim pripadé hospodarné se svéfenym majetkem.

Stiznost se tyka zpasobu nakladani RMC P2 se svéfenym majetkem ve véci dobudovani pidnich vestaveb
ve vybranych obecnich domech, ktery je v rozporu se Zakonem o obcich ¢. 128/2000 Sb.

V tomto pripadé neni zaruceno tcelné a hospodarné vyuziti obecniho majetku v souladu se zajmy a tikoly
obce, vyplyvajicimi ze zdkonem vymezené plsobnosti.

ZdUvodnéni:

Soucasny regulovany najem pro standardni byt v lokalité Nové Mésto je 90,51 K&/m2 a v lokalité Vinohrady
je to 84,50K¢/m2. Predpokladana cilova ¢astka deregulovaného ndjemného, udana koncem roku 2009 je
143,61 K¢ pro lokalitu Nové Mésto a 125,36K¢/m2 pro lokalitu Vinohrady.

MC P2 zaruéuje budoucim najemnikim novych padnich bytd, mésiéni ndjemné ve vysi 50,-K¢/m2 po dobu
24 let s tim, Ze jim poskytnou hrubou stavbu téchto bytl na jejich dokonéeni a uzZivani. Po ,rozpusténi”
investic, t.j. zapocitanim predpokladanych investic budoucich ndjemnikd do jednotlivych byt na dobu 24
let, vznikne celkovy mési¢ni ndjem v rozmezi od 88,-K€/m2 do 111,-Ké/m2 pro jednotlivé padni byty. (1.
slozku ndjemného = 50,-K&/m2 maji smluvné zarucenou, slozka ¢.2 se rovna celkové vysi investice do
dobudovani plidni byt. jednotky, rozloZzenou mési¢né na dobu 24let = od 38,- do 61,-K¢/m2).

To je srovnatelné s vysi najemného, které plati ndjemce obecniho bytu v reZimu regulovaného najemného
nyni. Po deregulaci ndjemného dle zakona 107/2006 Sbh. (nyni planované v roce 2012) v3ak bude budouci
najemnik pddnich byta platit podstatné nizsi ndjemné nez bézny najemnik obecniho bytu. Procentualné to
napriklad u konkrétniho pldniho bytu ¢.2 v domé Dittrichova 22, u kterého celkovy mési¢ni ndjem zahrnuijici
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i ,rozpusténé” investice ¢ini 88 K&/m2, predstavuje pouhych 62% nynéjsi cilové hodnoty mési¢niho
najemného ve standardnich bytech tohoto domu (143,61 K¢/m?2).

Soucasné trzni ndjemné u porovnatelnych byt( (plné zrekonstruovanych) v ¢ase a misté obvyklém pfitom
¢ini cca 200,-K¢/m?2 a vyse.

Dalsi vyznamnou vyhodou pro budouci ndjemniky je kvalita bydleni v nové vybudovanych bytech, zatimco
béZni obecni ndjemnici plati jiz nyni srovnatelné najemné za byty, které nebyly vlastnikem rekonstruovany.

Stiznost se také tyka dvojiho pristupu MC P2, Odboru majetku a investic k dodrzovani ,, Pravidel pro Gpravy
pronajatych bytd v obecnich domech svéfenych MC P2 pozadovanych najemci*.

ZdUvodnéni:

Usnesenim Rady MC P2 &. 106 ze dne 6.3. 2007 byla schvélena ,, Pravidla pro Gpravy pronajatych byt

v obecnich domech svéfenych MC P2 pozadovanych najemci“.

Pravidla obsahuji dva zakladni principy pro zménu v zavedené praxi pfi Upravé bytl jejich ndjemci. Jednak
zcela jasné deklaruji povinnost ndjemce uhradit veskeré naklady ohlasenych Uprav jednorazové nebo formou
zvy$eni najemného po dobu splaceni nakladu a to v celkové vysi do konce kalendainiho roku, ve kterém
Upravy probéhly.

Citat: Zvlastni smlouvou, kterou je nutno uzavrit pred zahdjenim stavebnich praci v byté, bude dohodnuto
financovani uprav formou jednordzového navyseni ndjemného o cdstku odpovidajici ndkladdm vynaloZzenym
pronajimatelem na realizaci uprav.

Dale pak uklada najemci, ktery chce svj byt rekonstruovat, celou fadu povinnosti. Napft. povinnost nechat
zpracovat projektovou dokumentaci s vycislenim naklad( na Upravy pro stavebni povoleni, izkou spolupraci
se spravni firmou, ktera prebira za vlastnika vSechny povinnosti souvisejici s prilbéhem ptiprav a zajisténi
odborné garance stavby. Tim vykonava SF kontrolu nad celym stavebnim fizenim, probihajicim ve
standardnim obecnim byté. Zcela jiny p¥istup zvolila MC P2 v p¥ipadé dobudovani pdnich bytovych jednotek
ve vybranych obecnich domech. | tady je vlastnikem celé nemovitosti méstska ¢ast, ktera vklada vlastni
investici do vybudovani ptdnich bytd v rozsahu hrubé stavby. Budouci ndjemnik zainvestuje pouze tzv.
dostavbu bytové jednotky, tedy dobudovani a stavebni Upravy v té dobé jiz stavajici hrubé stavby. Jeho
povinnosti je doloZit vysi jeho vlastnich investic a predat je méstské ¢asti po kolaudaci padniho bytu.
Odpovédnost za odborné provedeni dostavby a vie co s ni souvisi, provadi stavebnik zcela samostatné a ve
vlastni reZii. MGze byt libovolné upravit a vybavit podle svych predstav. Smlouva o vystavbé bytové jednotky
mu neuklada ani podminku o vypracovani a predlozZeni vlastni projektové dokumentace. Jak jiZz bylo zminéno
v odstavci 1.), je budouci najemnik ptdniho bytu, zvyhodnén oproti ostatnim najemnikim standardnich
obecnich bytd, snizenym najemnym = 50,- K&/m2 (plati pro vsechny zminéné pudni vestavby) a svoji investici
si mGze plné odbydlet po dobu 24 let.

Uvedené body stiznosti predstavuji jen ¢ast nesrovnalosti a ndznak@ korupéniho jednani ve véci , zdméru MC
P2 poskytnout pGdni prostory v obecnich domech Budeéska 26, Celakovského sady 12, Dittrichova 22,
Oldfichova 6, Vocelova 12, Vinohradska 15 a Sazavska 1.“. Z dlivodu jejich odstranéni, by mél byt vyse
zminény zamér zrusen.



