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Vazeni panové

MUDr. Otto Schwarz

Ing. Jan Vanék

zastupci starostky Méstské
Casti Praha 2

nameésti Miru 19

120 00 Praha 2

V Praze dne 25.4.2014

Véc: Otevieny dopis — k otazkam souvisejicim s prodejem po bytech a prodejem
pozemkii

Vazeni panové,

v navaznosti na podnét OSB a diskusi na jednani Majetkového vyboru ZMC Praha 2 dne 22.4.2014 se

na Vas

obracim s avizovanym pisemnym podnétem souvisejicim s problematikou prodeje bytového

fondu formou po bytech. Tedy zplsobem, ktery startuje teprve nyni, tj. poté, co se pfiprava prodeje
celych dom{ druZzstvlm dostala do pokrodilé faze. Pfi nasem kontaktu s najemniky v domech
spravovanych MC Praha 2 se setkavame s fadou dotazd, které bychom chtéli ujasnit.

Z pravidel postupu pfi prodeji bytovych dom{ a bytovych jednotek a souvisejicich metodickych zasad
a pokynd totiz vyplyva, ze

a)

b)

cenové podminky pfi prodeji po domech a po bytech budou odlisné (vyssi ceny pfi prodeji po
bytech, zejména kvlli neuznavani koeficientu obsazenosti), coZz bude dolozZitelné po
zpracovani znaleckych posudkd pro osm avizovanych dom@ v prvni varce,

asi 70 dom@ je kvdli vynosnym nebytovym prostoram urceno k prodeji pouze formou po
bytech (tj. bez moznosti vybéru cenové pfiznivéjsi formy prodeje po domech),

c) je vyssi riziko nedostatetného zajmu o odkoupeni bytl (pro fadu zajemcd nebude mozno

splnit podminku, aby nabidku kupni smlouvy podali najemnici z bytd reprezentujicich nejméné
70% podlahové plochy v domé),

d) je vySi riziko, e se MC nepodafi pronajmout ¢etné volné byty pFip. nebytové prostory a

e)

nasledné je prodat (pfitom po dobu, kdy jsou byty neobsazeny, unikaji MC pfijmy
z ndjemného)

pfi pozastavenych investicich do domd k prodeji se zhorSuje technicky stav domd a jejich
vnitfni zadluZenost, coZ v pfipad€, Ze obec zlistane nadale vlastnikem domu ¢i jeho Casti,
bude znamenat zvysené financni naroky na rekonstrukce a opravy

Z uvedenych dlivodd Vam za klub OSB predkladam nasledujici podnéty a dotazy:

1.

PoZadujeme, aby soucasti znaleckych posudkl byly uvedeny informace s hodnocenim
technického stavu domu, a to podrobnéji nez dosud - véetné odhadu vyse nakladli, které
bude nutno investovat za Ucelem likvidace vnitfniho dluhu. Podle naSeho nazoru byly
v dosavadnich posudcich (po domech) tyto informace az pfilis strucné.

PoZadujeme zpracovani a prip. zvefejnéni SirSi sady manaZerskych informaci, které jsou podle
nas nezbytné pro efektivni fizeni spravy majetku, a to po jednotlivych domech a za fadu
alesponn 5-10 uplynulych let - napf. pocet a vyméry bytl (z toho vdaném roce
nepronajatych), pocet a vyméry nebytovych prostor (z toho nepronajatych), pFijem z
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pronajmu bytd, pfijem z nebytovych prostor (NP), dluhy na najemném =z bytl resp.
z nebytovych prostor za prislusny rok, prehled a vydaje investice/opravy na domé (spolecné),
dale v bytech (agregované), vydaje na rekonstrukce/opravy v NP, vydaje na spravu domu a
sluzby, plan investic a udrzby na dalsi obdobi (vécné i financné). Predpokladame, ze MC ma
tyto Udaje k dispozici za vSechny spravované domy. Pokud by se vyskytly néjaké vaznéjsi
problémy vécného Ci technického razu pfi realizaci tohoto pozadavku, radi se s nimi
seznamime.

3. Pro planovani dalSiho hospodafeni obce je zadouci disponovat odhadem, kolik dom(
z plvodné stanoveného seznamu se podafi prodat (nebo dospét do stadia pisemné nabidky
na uzavreni smlouvy od zajemci) podle soucasnych pravidel. S tim souvisi pfedstava o vyuZiti
ziskanych financnich prostfedkd, pfipadné plan, jak bude dale naloZzeno s neprodanymi domy.
Uvazovali jste jiz jako odpovédni predstavitelé MC pro tuto oblast nad témito tématy? Jaké
jsou Vase odhady a plany, které byste navrhli zastupitelstvu k diskusi?

4. Na jednani MV byla oteviena i otazka Upravy pravidel prodeje s ohledem na platnost nové
legislativy (obcansky zakonik). Povazujete dalsi Upravu pravidel za zbyte¢nou nebo ne? Pokud
ano, mlZete to zd@vodnit? Pokud ne, pfipravite navrhy na pfiti jednani MV a na Cervnové
zasedani ZMC?

5. Posledni podnét se tyka samostatné problematiky z agendy MV, a to prodeje pozemki pod
dfive privatizovanymi domy. Podle soucasnych informaci a v souladu s nasim ocekavanim,
neni za soucasnych podminek zajem o odkup ze strany vlastnikd dom@ nijak velky. Jaky
planujete dalSi postup vaci tém z dosud oslovenych, ktefi neprojevili zajem? Jaky planujete
postup do konce volebniho obdobi vici dosud neoslovenym viastniklm? Nas podnét na
motivacni slevu a navrh na vyhrazeni schvalovani pravidel prodeje pozemk( zastupitelstvu
(obdoba k pravidlim prodeje domu a bytd) byl predlozen RMC pro informaci bez dalsi odezvy.
Pozadujeme jeho predloZeni RMC a nasledné ZMC k projednani. Rovnéz by nas zajimalo, zda
MC Praha 2 disponuje srovnavacimi informacemi o tom, jak k problematice prodeje pozemkU
pod domy pfistupuji jiné okolni MC? Pokud ano, jakymi? Pokud ne, pozadujeme zjistit a
prezentovat na jednani MV,

Volim po dohodé v OSB formu otevieného dopisu. Vase odpovédi zvefejnime na nasich webovych
strankach. Véfim, Ze zverejnéné odpovédi prispéji k rozptyleni nejistoty fady obcani a Ze je shledaji
pfinosnymi i dalsi kolegové z fad zastupiteld.

S pratelskym pozdravem

Ing. Jaroslav Solc
predseda klubu OSB
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