M. Jirovec — k bodu €. 4 - prodej domii a bytovych jednotek
Vazeni pratelé,

dnes je tomu téméF presné rok, kdy byla schvalena pravidla prodeje doma a byt& v MC Praha 2. Jejich
schvaleni predchazely dlouhé diskuse s tehdejsim starostou Jifim Paluskou. Zastupci OSB vypracovali
desitky navrhd, které byly pfi jednani oznacovany za rozumné a smysluplné, z nichz se ale do finalni
podoby pravidel nedostalo téméF nic. I z toho dlvodu zastupitelé OSB nemohli takova pravidla
podpofit.

Nyni se nachazime ve velmi podobné situaci. Nad jiz schvalenymi pravidly, tentokrat jiz vice
strukturované a organizované, se nékolik mésicl schazela tzv. pracovni skupina slozena ze zastupcd
vSech stran. Cilem bylo napravit chyby a nedostatky pravidel, hlavné ale najit kli¢ ke stanoveni ceny.
Opét jsme pripravovali navrhy, aktualni znalecké posudky, opét ale kroutime hlavami v udivu, k ¢emu
nakonec zastupci koalice byli schopni dojit. Opét tedy musime konstatovat, Ze posledni Uprava
pravidel predlozena koalici ODS, TOP 09 a SZ, je pro OSB nepfijatelna. ReSeni v Praze 2 se zcela
vymyka postuplm uplatfiovanym v jinych méstskych ¢astech i v jinych obcich. V porfadi jiz treti verze
pravidel pfinasi zmény k horSimu, zejména v konstrukci ceny a snaze metodicky fidit odhadce.

Dovolte prosim, abych alesporn strucné shrnul nejpodstatnéjsi vyhrady OSB k pravidl&m:

1) Limit minimalni ceny 22 tis. K¢ za m2. Tento limit popira zasadu prodeje za ceny v misté a Case
obvyklé a de facto stanovuje cenu politickou. Ma zasadni vliv na vysSi nabizené slevy a zvyhodnuje
prodej Iépe udrZovanych domd s mensi vnitfni zadluZenosti. Zavadi nerovnost v pfipadé, kdy by
kupuijici byli nuceni doplacet rozdil proti nizsi cené dle posudku.

2) Nerovnost slevy pfi omezeni dispozi¢niho prava. V pravidlech nejsou pevné stanovené rovné
podminky, ale pouze horni hranice naroku na slevu. O konec¢né vysi slevy bude zfejmé teprve
individualné rozhodovano.

3) Redeni prodeje pldnich prostor politickou piirdzkou k cené. Argument koalice o zvyhodnéni domd s
pldnim prostorem vhodnym k vybudovani vestavby urcené k bydleni, je zkreslujici. Takova situace
mUze teoreticky nastat pouze u domd& v dobrém technickém stavu a s vytahem. Jinak jsou kupuijici za
dosavadni mnohaletou neexistenci vytahu trestani vyssi cenou za pldni prostory, které jsou jinak ze
zakona béZné povaZovany za spolecné prostory, stejné jako chodby a prostory obdobné a podiéhaji
tudiz stejnému ocenovani. A vytah jsou povinni u domd s vice neZ 2 patry nechat vybudovat a zaplatit,
jinak nelze pldni byty vybudovat.

4) Metodika Prahy 2 pro autory znaleckych posudk(. Trvame na tom, aby znalec pfi stanovovani ceny
vychazel vyhradné jen z prostého zadani vypracovat znalecky posudek o obvyklé cené piislusného
bytu, a to za Ucelem jeho prevodu, resp. prodeje. Odmitame lokalni politické zadani pro znalce, aby si
najemnici museli kupovat byt jako volny a nebyla brana v potaz existence najemni smlouvy, zejména
na dobu neurcitou. Ve chvili ocenovani bytu je najemni smlouva stéle v platnosti. Tento zamér je navic
zcela v rozporu s pravidly soucasného prodeje doml a bytd HMP, kde bylo jasné deklarovano
naméstkem primatora p. Kabickym, ktery ma prodej na starost, Ze pfi ocenéni bude obsazenost bytd
zohlednéna.



5) Ocenovani bytovych domd. Odmitame novinku v metodice pro znalce pfi prodeji po domech, aby
ceny domd byly urCovany jako soucet cen za jednotlivé bytové jednotky a nebytové prostory.
Odporuje to obvyklym postuplm uplatfiovanym jinde, i dosavadni praxi Prahy 2 pfi predchozim prodeji
dom@ najemnikdm, i pfi prodeji podilovych dom{ v souCasné dobé. Navic se v pfipadé rliznych typl
najemnich smluv zaklada zarodek konfliktnim situacim pro budouci ¢leny druzstev. Odhad domu musi
byt jednoznacné proveden jako odhad celku. Toto je jednoznacné snaha vyrovnat ceny domd a bytd,
avsak jejich zvySenim. Snaha prodat najemnikdm domy draze nez spoluvlastnikiim-podnikateldm, a to
pokladame za nemravné. Navic Ize ocCekavat vazné problémy pti vzniku druzstev, kdy budou diky
rlznym koeficientlm obsazenosti podle najemnich smiuv rizné ceny bytl (druZstevnich podild) pfi
stejné podlahové plose.

6) Absence zavazku obce v pfipadé nezajmu opravnénych osob neprodat byty tfetim osobam. Ve
stavajicich pravidlech je zavazek, ze si obec ponecha diim, v pfipadé, Ze jej neproda druzstvu, s
vyjimkou moznosti prodat jednotlivé byty opravnénym osobam. U prodeje po bytech vSak zavazek na
neprodej treti osobé bez souhlasu opravnéné osoby chybi. Je tak oteviena moZnost pro postup —
Nechces? Zda se ti to drahé? Nevadi, prodame tv{j byt nékomu jinému! I jako obsazeny, tudiz za nizsi
cenu!

Podle anketnich odhadd OSB a komunikace s najemniky Ize za takto nastavenych podminek ocCekavat
minimalni zajem o koupi bytu; (ukdzka grafu). Snad jen v pfipadé ekonomicky |épe zaopatfenych
ob¢anl v domech v dobrém technickém stavu, do nichZ obec investovala hodné penéz na
rekonstrukce a Udrzbu. Domy s vysSi vnitfni zadluzenosti obci zlistanou a bude do nich muset dale
investovat a vsichni vime, jak efektivni takové investice jsou.

Stavajici situace, zejména ohledné stanoveni ceny a dalSich omezujicich podminek, v nas vyvolava
silny dojem, Ze koalice vlastné Zadné domy ani byty prodavat nechce a cilem nadale je spravovat stale
stejny objem majetku, jehoz znacnou c¢ast ale koalice dfive oznacila za nepotfebny. Klademe si otazku,
zda je chaoticky a neefektivni postup koalice ve skutecnosti obratnou hrou machiavellisticky sleduijici
skryté zaméry nebo pouhym projevem neschopnosti a absence jasné dlouhodobé bytové politiky.

V kazdém pripadé budou OSB vénovat zvySenou pozornost problematice spravy majetku obce a budou
pozadovat dUslednou kontrolu hospodafeni, zejména spravnich firem. To je ale v tuto chvili jen na
okraj.

Podstatnym faktem je, Ze Upravy pravidel pfinesly zmény k horSimu, a to nejen pro pfipadné zajemce
o koupi, tak i pro obec, které budou chybét vynosy z prodeje a naopak bude muset z hubeného
rozpoctu do zanedbanych dom@ a byt dale investovat. Proto tato pravidla jednoznacné odmitame.

Dékuji za pozornost!

Martin Jirovec
zastupitel za OSB



