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1. K pfechodiim najmu:

Moznost uzaviit dodatek k ndjemni smlouvé a sjednat ,,férové najemné* (ve vysi nejcastéji od 70 do
95 K¢ za metr ctvereéni podle lokality) dostaly v prvnim pololeti 2012 vice nez tii tisice obecnich
najemnikd. Témér polovina z nich jsou seniofi, vétSinou v Praze 2 Ziji po dlouhd desetileti a mnozi se zde
inarodili. Bydli zde se svymi rodinami, détmi, vnuky. Jde o téméf 1400 bytl, jejichz njjemcim —
seniorim bylo dodatkem k najemni smlouvé¢ a na zdklad¢ usneseni rady vypocitano zvyhodnéné najemné
ze socialnich divodd.

V ptipadé tmrti stavajiciho ndjemce hovoii obCansky zékonik jasné: za ptedpokladu splnéni zakonem
danych podminek pro sdileni spole¢né domacnosti ma piesné vymezeny okruh spolubydlicich osob pravo
vnamu dal§i 2 roky pokracovat (seniofi nad 70 let dokonce bez casového omezeni a nezletili jen do
dosazeni v&ku 20 let), a to vetné piivodni vySe ndjmu (jde o piechod ndjmu ze zakona). Neni proto viibec
tfeba uzavirat novou najemni smlouvu.

Upozortiuji proto na podivné praktiky radnice, uplatiiované pii prechodu ndjmu na pozustalé. V posledni
dobé schvaluje Rada MC usneseni ve stylu chytré horakyné: jednim dechem souhlasi s pfechodem najmu
podle zékona s ptivodni vysi ndjemného, a druhym dechem souhlasi s uzavienim nové najemni smlouvy
se sazbou 120 K¢&/m2 (zékladni najemné). Jak to mé obcan chapat? Nabizi se mu totiZ stejny produkt za
riznou cenu... Nova smlouva je rovnéz jen na 2 roky, ale za ndjemné v fad¢ ptipadl o 50 procent vyssi.
Obcané z neznalosti, nebo kvilli riziku neprodlouzeni smlouvy, se obavaji vyuzit zdkonné moznosti (trvat
na soucasné vysi najemného, jak to zakon predpokladd). Mnozi z nich pocit'uji natlak ze strany ufadu.
Pokud dnes nepfistoupi na novou vysi nadjemného, radnice k tomu po uplynuti 2 let pii vyjednavani
onové smlouvé patrné piihlédne. Tento postup povazuji za nepfijatelny a nekorektni tlak na obcany,
zejména pokud takto postupuje obecni samosprava vici svym dlouholetym rezidentim.

Pokud tedy méstska ¢ast navrhuje ndjemciim misto prechodu ndjmu uzaviit novou najemni smlouvu za
novou a vyss§i cenu, domnivam se, ze by to mélo byt logicky kompenzovano néjakou vyhodou oproti
zakonnému naroku, napiiklad dobou ndjmu sjednanou na dobu delsi, nejlépe na dobu neurcitou, nebo
alesponn smluvné definovanym ndrokem na automatické prodluzovani doby najmu na dal$i obdobi za
podminky fadného plnéni povinnosti njemce.

Nabizi se feSeni: navrhujeme postupovat pii pfechodu najmu v domech neuréenych k prodeji obdobné
jako je tomu v domech k prodeji. N4jemnici v domech uréenych k privatizaci totiZ moznost volby maji, tu
jim dévaji pravidla piijata usnesenim RMC &. 379 ze dne 29.5.2012. Pokud by méla jina osoba neZ senior
nebo mladistvy zdjem o smlouvu za trzni ndjemné, uzavfit ji na dobu bud’ neurcitou, nebo alespon delsi
nez 2 roky s narokem na prodlouZeni.

2. K zakladnimu najemnému:

Z4kladni najemné, jak je dnes rozhodnutim Rady MC stanoveno, potvrzuje oSidnost slova primér. Kdyz
se podivame na dosahované aukéni ceny najemného (zatim ze Ctyfech probéhlych aukci letoSniho roku),
vSimnéme si krajnich hodnot. Nejnizsi cena byla 79 K¢ za metr ¢tverecni, nejvyssi 212 K¢.

Nejvétsi chybou pii uréeni jednotného zdkladniho najemného (dnes ve vysi 120 K¢ za metr ¢tvereéni)
ovSem je, ze se nijak nezohlednuje poloha domu, adresa, ulice, katastr (Nusle, Vinohrady, VySehrad), stav
domu, poloha bytu v domé, stav a kvalita bytu... Zakladni ndjemné bylo tidajn€ vypocteno z primérného
trzniho ndjemného z aukci a ze statistickych udaju (informaci z CSU, MMR, MPO, MF, MHMP). Piitom
Praha 2 jiz ma k dispozici dostatek v€rohodnych udaji za dobu, kdy potradda aukce bytl za nejvyssi
nabidnuté najemné, aby mohla pfipadné vytvofit svoji cenovou mapu najemného v obecnich bytech.
Navrh k feSeni: Zékladni najjemné by mélo byt pfinejmensim odstupiovano do vice trovni, které by
odrazely lokalitu, kde se byt k prondjmu (zpravidla urceny pro socidlni bydleni), nachazi.



