Domy ve vzduchoprazdnu

Od ledna 2014 za¢ne platit novy ob¢ansky zakonik,
ktery si mimo jiné klade za cil sjednotit vlastnictvi
pozemku a domu na ném stojiciho. V Praze se
pfitom tento ,prezitek” tyka desetitisicli Prazand.

PRAHA U3 vestarovékém Rimé pla-
tilo, Ze vSe, co je pevné spojeno s
pozemkem, je jeho soucdsti. Jiny-
mi slovy: diim na ném stojici mé
stejného majitele. Logické, ale v
Cesku to tak pomérné ¢asto neni.
Snahou nového ob¢anského z&-
koniku, ktery za¢ne platit od 1. led-
na, je tyto vztahy narovnat a skon-
covat tak se socialistickym poje-
tim, Ze ptida patfi statu. Tento pro-

ces pfitom ¢ekd desetitisice Praza-
nu. ,Je to v Praze pomérné Casty
jev, kdy treba druZstvo koupilo
diim a pozemek pod nim uZ niko-
liv. Kupujici to tfeba povaZovali za
zbyte¢nou investici,” tvrdi pravnik
Véclav Bednar.

Novy zakon na nikoho netlaéi
V praxi to znamen4, Ze v budouc-
nu bude objekt i ptida pod nim pat-

fit pouze jednomu majiteli. AvSak
nestane se tak ze dne na den a
vlastné se tak stdt nemusi viibec.

Ke sjednoceni stavby a pozem-
ku dojde postupné zavedenim tak-
zvaného pfedkupniho préva.

,Vlastnictvi stavby nebo pozem-
ku nepfejde na druhého majitele
automaticky. Az bude chtit jeden z
vlastnikl svoji véc prodat, musf ji
pfednostné nabidnout druhému
vlastnikovi. AZ kdyZ ten nabidku
vyuZije, dojde ke sjednoceni vlast-
nictvi,“ vysvétluje Petr Tégl z Prav-
nické fakulty UP v Olomouci.

»,To znamen4, Ze nemuze dojit k
tomu, Ze by jeden vlastnik mél
vlednuustoupitdruhému, a jeden

z nich by tak pfiSel o sviij majetek,
to by bylo vyvlastnéni,“ dodava.
Pokudnebudejeden skoupi i pro-
dejem majetku souhlasit, zlistane

> Budova uz nebude
samostatnou véci, nybrz
soucasti pozemku, na
kterém byla postavena.

podle Bednéfe stav zakonzervo-
van libovolné dlouho. Vse je, jak ji-
nak, o vzajemné dohodé.

A jesté jeden piiklad. Pokud by
o zastavény pozemek projevila za-
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»Jsme se zdstupci dot¢enych druz-
stev v kontaktu a teprve se dohod-
neme, v jakych pfipadech dojde k
odprodeji pozemk? a které pozem-
kyzlistanouvnédjmu,“ popisuje po-
stup radnice jeji mluv¢i Martin Vo-
kus.

Stejné budou postupovat i dalsi
prazské méstské Casti, jez
MF DNES oslovila.

»V sou¢asné dobé mame zhru-
ba 140 takovych nevypofadanych

pozemk?. Cena bude sjedndvéana i
nadaéle jako cena obvykld v misté a

hodné jich neni mnoho. ,Takové-
to pozemky proddvdme piede-

¢ase, dle cenové mapy v§im vlastnikiim
a znaleckych posud- )) Nové domi, bez ohledu na
ka,“ pfiblizuje mluv¢i P pfipravovany novy ob-
Prahy 4 Jii Bigas. koupite jednu 1o zakonik,* fika
Podle Adama Hal- V@C - budovu  Halmosi.
mosiho z tiskového od- I Praha 3 podle své-
déleni Prahy 6 pfesny a Pozemek ho mluv¢iho Stanisla-
pocet domt jiz diive V]ednom- va Knénického nikdy

prodanych a stojicich
na pozemcich, které dosud patii
méstské ¢asti, neeviduji, ale roz-

neprodavala stavbu
bez pozemku, pokud dotéeny po-
zemek soucasné vlastnila. Nicmé-

né majitele, ktefi jesté tento ,pro-
blém“ maji, priibézné vyzyvé k na-
rovndni uZivacich vztahi. To
miuZe byt opét bud formou prode-
je pozemki, nebo dlouhodobého
prondjmu pozemki.

»Takovych objektl jsou u nds
zhruba tfi desitky a pfevdzné se
jedna o trafostanice Prazské ener-
getiky ¢i vyménikové stanice Praz-
ské plynédrenské. Tento stav mést-
skd ¢ast fesi jiz dlouhodobé,” doda-
va Knénicky. Pavel Svec

jem tfeti osoba, vlastnik domu
bude mit pravo pozemek odkou-
pit, pokud dorovna cenu nabize-
nou praveé tfeti stranou.

KdyZ na to nebude mit, nebo
jednoduse nebude chtit obchod
uzavfit, nemusi. Jen se zméni maji-
tel pozemku a jinak vSe zistane
pfi starém, v¢etné piedkupniho
prava. Mozné spekulace tak nema-
ji smysl.

Co s pozemky radnice, na
nichz uz domy nékdo vlastni
Napftiklad Praze 7 patii pozemky
pod 25 bytovymidomy, které v sou-
¢asnosti patfi druzstviim.
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